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США в четвертом квартале 2019 г. до 1260 дол. США за метр в третьем 
квартале 2020 г., по 3-комнатным квартирам стоимость снизились 
с 1250 дол. США за метр в четвертом квартале 2019 г. до 1190 дол. 
США за метр в третьем квартале 2020 г.

Таким образом, в последнее время на рынке наблюдается сни-
жение спроса на жилую недвижимость, вызванное сокращением ре-
альных доходов населения и изменением государственной политики 
в области кредитования жилищного строительства и сделок с недви-
жимостью, как следствие, снижение количества совершенных сде-
лок, спросом пользуется в основном жилье эконом класса, наиболее 
востребованы однокомнатные и двухкомнатные квартиры. Данные 
тенденции свидетельствуют об отсутствии верных решений для всех 
участников рынка жилой недвижимости.
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ОСОБЕННОСТИ И ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ 
РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ В РЕСПУБЛИКЕ БЕЛАРУСЬ

Под рынком недвижимости понимается определенный набор ме-
ханизмов, посредством которых передаются права на собственность 
и связанные с ней интересы, устанавливаются цены и распределяется 
пространство между различными конкурирующими вариантами зем-
лепользования. Рынок недвижимости представляет собой сферу вло-
жения капитала в объекты недвижимости и системы экономических 
отношений, возникающих при операциях с недвижимостью [1, с. 4].

В Республике Беларусь происходит активное формирование 
и развитие рынка недвижимости и все большее число граждан, пред-
приятий и организаций участвует в операциях с недвижимостью. 
Недвижимость является главным предметом обсуждения при при-
ватизации государственной собственности, при аренде нежилых по-
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мещений, при покупке и продаже жилых помещений. Появилось 
множество новых владельцев недвижимости как в сфере личного по-
требления, так и в сфере предпринимательской деятельности. 

При плановой экономике в Беларуси поощрялся принцип макси-
мизации освоенных капитальных вложений. Это привело к тому, что 
в советский период было построено много зданий особой капиталь-
ности с утяжеленными элементами конструкций, которые являлись 
сверхдостаточными (избыточными) для функционального назначе-
ния объекта. Результаты переоценки привели к тому, что балансовая 
стоимость таких зданий, как правило, существенно выше рыночной. 
При этом в балансовой стоимости зданий полностью отсутствует вклад 
стоимости земли, так как земля не являлась объектом оценки [2].

С тех пор, как рынок недвижимости в нашей стране оформился 
в самостоятельный сектор экономики, произошло много качественных 
изменений. Учитывая значение рынка недвижимости, государство 
начало принимать меры, направленные на привлечение на рынок 
недвижимости специалистов, обладающих профессиональными зна-
ниями и умениями, гарантирующих законность совершаемых сделок.

Постепенно развивалась инфраструктура функционирования 
этого рынка и сформировались профессиональные участники этого 
сектора экономики. Рынок недвижимости в Республике Беларусь по-
степенно развивается, профессиональные участники становятся все 
более значимыми игроками на этом рынке. В настоящее время рынок 
недвижимости играет важную роль не только в решении социальных 
проблем общества, но и в развитии реального сектора экономики, 
оживлении инвестиционного процесса, макроэкономической стабиль-
ности.

Активно разворачивается деятельность отечественных и зарубеж-
ных инвесторов, для которых большое значение имеет приобретение 
гарантированных прав пользования землей и правовая защита их 
интересов. Начало развиваться местное законодательство по регули-
рованию сферы недвижимости.
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