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на операционную и инвестиционную. В соответствии с этим управле-
ние операционной недвижимостью должно обеспечить рациональное 
распределение (и перераспределение) имеющейся недвижимости по 
видам и направлениям деятельности; поддержание недвижимости 
в работоспособном состоянии; минимизацию издержек по эксплуата-
ции, содержанию и воспроизводству недвижимости в составе себесто-
имости продукции.

Принятие обоснованных решений относительно судьбы объектов 
недвижимости, предполагающих определение варианта его наиболее 
эффективного использования (НЭИ), относится к числу стратегиче-
ских вопросов управления недвижимостью корпораций и непосред-
ственно влияет на ее финансовое состояние и экономическую безопас-
ность бизнеса корпораций.

Ценность объекта недвижимости как целого определяется соотно-
шением между составляющими местоположения и характеристиками 
объекта, и для принятия управленческих решений может быть ис-
пользован принцип СВОТ-анализа, при котором возможности и угро-
зы определяются местоположением объекта, а сила и слабость — па-
раметрами здания [2]. 

При этом данный анализ покажет возможные варианты распоря-
жения данным объектом недвижимости, а анализ НЭИ предоставит 
информацию о вариантах использования объекта, обеспечивая эф-
фективную деятельность корпораций в сфере управления недвижи-
мым имуществом.
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РЕКЛАМНАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ОРГАНИЗАЦИИ 
НЕДВИЖИМОСТИ И ПУТИ ЕЕ СОВЕРШЕНСТВОВАНИЯ

Рекламная деятельность  — деятельность организации или 
гражданина по выполнению работ по проектированию, производ-
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ству рекламы и (или) оказанию услуг по ее размещению (распро-
странению).

Сущность рекламной деятельности недвижимости заключается 
в  том, что она стимулирует спрос на предлагаемые объекты недви-
жимости.

В рекламной деятельности недвижимости огромную роль играет 
знание специалистом рекламы методов и способов психологического, 
эмоционального и интеллектуального воздействия на людей.

Актуальность темы данного исследования заключается в том, что 
в современных условиях реклама является значимой частью марке-
тинговых коммуникаций и служит инструментом создания внешне-
го конкурентного преимущества. Компания должна заявить о своем 
существовании на рынке, о своем товаре, привлечь потенциального 
покупателя и создать образ надежного партнера, поэтому невозможно 
представить работу современного предприятия без рекламной дея-
тельности.

Для совершенствования рекламной деятельности можно выде-
лить пять основных этапов:

1) определение конкурентных преимуществ и текущее позицио-
нирование проекта в сравнении с конкурентами. Чтобы оценить, на-
сколько успешно сработала та или иная реклама, следует провести 
соответствующее исследование. Необходимо четко и грамотно опреде-
лить целевую аудиторию, место, занимаемое компанией на рынке, из-
учить конкурентную среду и выявить слабые и сильные стороны своей 
компании и компаний-конкурентов. Такие исследования желательно 
проводить до и после реализации рекламной кампании, что позволит 
откорректировать и улучшить дальнейшие рекламные планы;

2) постановка целей. Исходя из особенностей объекта недвижи-
мости, выбранной целевой аудитории, а также выявленных проблем 
определяются цели рекламной кампании. При этом важно устано-
вить четкие, вполне достижимые и измеряемые цели рекламы. Это 
даст возможность адекватно оценить отдачу от инвестированных в ре-
кламу средств;

3) медиапланирование. Выбор инструментов и форм рекламы 
определяется условиями двух предыдущих этапов и финансовыми 
возможностями компании;

4) реализация рекламной кампании. На этапе реализации созда-
ются рекламные материалы для различных рекламных носителей, 
производится их размещение. Контролируется график выхода публи-
каций рекламных материалов, а также организация всех рекламных 
мероприятий;

5) анализ эффективности рекламы. Понимание того, какое ре-
кламное сообщение является лучшим вариантом, станет возможным 
при условии тщательно проведенного исследования его эффективно-
сти. Оценивается как общая эффективность  (достигнуты ли постав-
ленные цели) так и эффективность отдельных инструментов.
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BIM (Building Informational Modeling) означает информационное 
моделирование здания. Это инновационный подход к проектирова-
нию, строительству, эксплуатации и ремонту зданий. Трехмерная 
BIM-модель — это единая информационная среда, в которой собрана 
вся архитектурно-конструкторская, технологическая, экономическая 
и прочая информация об определенном объекте. Технология BIM дает 
надежную основу для всех решений при возведении и эксплуатации 
на протяжении всего жизненного цикла здания (начиная с проекти-
рования и заканчивая сносом или реконструкцией).

BIM-моделирование в строительстве имеет огромные преиму-
щества, так как позволяет в виртуальном режиме соединить в одно 
целое и согласовать между собой различные элементы и системы бу-
дущего строения, проверить их жизнеспособность, эксплуатационные 
качества, функциональную пригодность. По подсчетам специалистов 
BIM-проектирование может дать:

●● 30 % сокращения затрат на строительство;
●● до 40  % снижения ошибок и погрешностей в проектной доку-

ментации;
●● до 50 % сокращения сроков реализации проекта;
●● в 6 раз уменьшения времени на проверку модели;
●● на 10 % сокращения сроков строительства [1].

Программа позволит просчитать и минимизировать все риски за-
благовременно. В итоге специалисты получают разнообразные вари-
анты качественно спроектированного и построенного жилья по при-
емлемой цене. Эффективным было бы устройство инфраструктуры на 
основе информационного моделирования, а также обеспечение без-
опасности: смоделировать можно даже риски затопления в городе или 
ураганные разрушения [2].

На каждом этапе BIM решает поставленные задачи, а инфор-
мационная модель здания становится результатом их решения. Ин-
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