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вершение таможенных операций государственным служащим доку-
ментального контроля, подачи и регистрации декларации на товары 
(в письменной и электронной формах) и осуществления анализа све-
дений программным модулем системы управления рисками. В каче-
стве дополнительных форм контроля представителями таможенной 
службы Республики Беларусь могут проводиться такие мероприятия, 
как осуществление таможенного досмотра с применением инспекци-
онно-досмотрового комплекса, пересчет грузовых мест и сверка наи-
менований товаров с фактически перевозимым. По мнению автора, 
весь комплекс мероприятий таможенного регулирования экспортных 
и импортных операций является обоснованно необходимым и доста-
точным для поддержания порядка и соблюдения норм законодатель-
ства Республики Беларусь.
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ОЦЕНКА ТЕНДЕНЦИЙ ИЗМЕНЕНИЯ СПРОСА 
НА РЫНКЕ ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ БЕЛАРУСИ

Спрос на рынке недвижимости отражает в первую очередь же-
лание и возможность потребителей купить тот или иной объект не-
движимости по определенной цене и в определенное время. Стоит 
отметить, что в период с 2017 до начала 2020 г. спрос на жилую недви-
жимость был примерно на одном уровне, а основными его драйверами 
являлись наличие кредитов и экономическая стабильность.

Сложившаяся в Республике Беларусь эпидемиологическая ситуа-
ция, сопровождаемая ростом курса валют, повлекла за собой измене-
ния в спросе и предложении на рынке недвижимости. Начало 2020 г. 
на рынке жилой недвижимости было без существенных изменений 
спроса со стороны потребителей, но уже с марта произошло снижение 
спроса на жилую недвижимость ввиду начала эпидемиологической 
ситуации. Далее ситуацию усугубил рост курса доллара, который уже 
летом стабилизировался, что способствовало возвращению покупа-
тельского спроса на прежний уровень, о чем свидетельствует число 
заключенных сделок в июле по г. Минску в количестве, превышаю-
щем 1,1 тыс. сделок. Спрос быстро восстановился благодаря доступно-
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сти кредитов, по которым процентные ставки были на одном уровне. 
По данным сектора ипотечного кредитования минувшим летом ко-
личество покупателей на рынке новостроек, которые решались взять 
кредит, доходило до 70 %. В конце августа ситуация изменилась в 
обратную сторону вследствии того, что банки и лизинговые компании 
приостановили кредитование покупки вторичного жилья.

Все эти факторы оказали негативное воздействие на спрос поку-
пателей на рынке жилой недвижимости. В октябре 2020 г. реальное 
количество сделок снизилось по отношению к марту на 46 %, было 
продано порядка 676 квартир. На данный момент предложение квар-
тир растет быстрыми темпами и уже превысило предыдущий макси-
мум. Сегодня на вторичном рынке выставлено более 9500 объектов 
(+50 % с начала года), в то время как стабильный для Минска показа-
тель, при котором объем предложения соответствует предъявляемому 
спросу, составляет порядка 7000 квартир.

В настоящее время характерен переход от «рынка продавца» 
к «рынку покупателя». В данный момент на одну проданную квар-
тиру приходится 15 выставленных на продажу. Изменение спроса 
на жилую недвижимость в Минске за 2019–2020 гг. представлено 
на рисунке. 

Изменение количества сделок купли-продажи квартир

И с т о ч н и к: [1].

В силу многофакторности текущего кризиса ожидаются более вы-
сокие темпы «падения» рынка жилья, и в начале 2021 г. цены снизят-
ся на 20 % по отношению к началу 2020 г., достигнув минимальной 
цены предыдущего кризисного периода.
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