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ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ ОБЪЕКТОВ 
НА РЫНКЕ НЕДВИЖИМОСТИ

Успех или неудача объектов на рынке недвижимости во многом 
определяются тем, удалось ли занять определенную позицию в со-
знании потребителя. Позиционирование начинается с отнесения 
объектов недвижимости к определенному сегменту рынка, а также 
определения его места в рамках сегмента. Позиционируя конкрет-
ный объект недвижимости, компания должна показать его место на 
рынке и одновременно его отличия, которые отсутствуют у аналогич-
ных объектов. Найденная «изюминка» в дальнейшем используется 
как преимущество, которое формирует у потенциального покупате-
ля определенный образ объекта. И этот образ необходим продавцу 
для успешной реализации объекта недвижимости. Например, при 
позиционировании жилых комплексов очень важно определить 
ауди торию покупателей, присутствующих на рынке. Ведь именно 
по их желаниям и строится образ квартиры мечты. Потенциальные 
покупатели уже давно перестали покупать только квадратные ме-
тры, их стала интересовать «начинка» жилого комплекса — сопут-
ствующая инфраструктура, фасадные и планировочные решения, 
экология района и др. Они хотят максимум удобств за те же деньги. 
При большом предложении объектов примерно в одинаковом цено-
вом диапазоне потенциальные клиенты будут выбирать жилые ком-
плексы с лучшим расположением, инфраструктурой, планировка-
ми, темпом и качеством строительства.

Позиционирование объектов недвижимости тесно связано с опре-
делением целевой аудитории и с рекламой (наружная, в Интернете, 
в печатных СМИ, на телевидении и радио), которая является основ-
ным инструментом привлечения потенциальных покупателей. Поми-
мо рекламы клиентов привлекают PR-мероприятия (работа со СМИ: 
выпуск пресс-релизов о ходе строительства или запуске новой ак-
ции, проведение пресс-мероприятий), социальные сети, организация 
праздников на строительных площадках, экскурсий для потенциаль-
ных покупателей и т.д. Для эффективного позиционирования необхо-
димо соблюдать следующие условия [1]: должно существовать ясное 
представление о целевом рынке и покупателях; выгоды, на которых 
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основывается позиционирование, должны быть важны для целевых 
покупателей; позиционирование должно строиться на действитель-
ной силе компании и/или объектов недвижимости; позиции должны 
обладать коммуникабельностью, давать возможность контакта с це-
левым рынком.

Любой объект недвижимости нуждается в ясной стратегии пози-
ционирования, потому что прочную позицию нельзя завоевать пусты-
ми обещаниями. Если компания позиционирует продаваемый объект 
посредством предложения более высокого качества или большего объ-
ема услуг, то затем она должна будет предоставить обещанное каче-
ство и дополнительные услуги, иначе можно просто потерять потен-
циальных клиентов. 

Таким образом, грамотное позиционирование позволяет добиться 
эффективного результата на рынке недвижимости.
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ПРИМЕНЕНИЕ  
НОРМАТИВНО-ПРАВОВЫХ ДОКУМЕНТОВ 
В ЭКСПЕРТИЗЕ И ИНСПЕКТИРОВАНИИ

Нормативно-правовая база в области экспертизы и инспектиро-
вания в Республике Беларусь включает в себя множество норматив-
но-правовых документов. В данном исследовании рассматриваются 
следующие: 

1. Закон Республики Беларусь от 5 июля 2004 г. № 300-З «Об ар-
хитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Ре-
спублике Беларусь». В законе определено, что градостроительные 
проекты всех видов и уровней подвергаются государственной экс-
пертизе. Проведение госэкспертизы осуществляет Государственный 
комитет по стандартизации Республики Беларусь. Срок проведения 
госэкспертизы не должен превышать одного месяца со дня получе-
ния всех документов (в случае доработок может быть увеличен до 
двух месяцев).

2. Положение о порядке проведения государственной экспертизы 
градостроительных проектов, архитектурных, строительных проек-
тов, выделяемых в них очередей строительства, пусковых комплексов 


