
Demichev, D. M. Constitutional characteristics of the Belarusian state // Constitutional law :
textbook / D. M. Demichev. — Minsk : Education and upbringing, 2012. — 416 p.

2. Øòåéí, Ë. ôîí. Èñòîðèÿ ñîöèàëüíîãî äâèæåíèÿ Ôðàíöèè ñ 1789 ã. / Ë. ôîí Øòåéí. —
ÑÏá. : Òèï. À. Ì. Êîòîìèíà, 1872.

Stein, L. von. History of the social movement of France since 1789 / L. von Stein. — St Peters-
burg : Printing house of A. M. Kotomin, 1872.

3. Êîíñòèòóöèÿ Ïîðòóãàëüñêîé Ðåñïóáëèêè îò 2 àïð. 1976 ã. // Êîíñòèòóöèè ãîñóäàðñòâ Åâ-
ðîïåéñêîãî Ñîþçà : ñá. / Èí-ò çàêîíîäàòåëüñòâà è ñðàâíèò. ïðàâîâåäåíèÿ ïðè Ïðàâèòåëüñòâå Ðîñ.
Ôåäåðàöèè ; ðåäêîë.: Ë. À. Îêóíüêîâ (ðóê.) [è äð.]. — Ì. : ÈÍÔÐÀ-Ì : Íîðìà, 1997. —
Ñ. 521–599.

4. Êîíñòèòóöèè ãîñóäàðñòâ Åâðîïåéñêîãî Ñîþçà : ñá. / Èí-ò çàêîíîäàòåëüñòâà è ñðàâíèò. ïðà-
âîâåäåíèÿ ïðè Ïðàâèòåëüñòâå Ðîñ. Ôåäåðàöèè ; ðåäêîë.: Ë. À. Îêóíüêîâ (ðóê.) [è äð.]. — Ì. : ÈÍ-
ÔÐÀ-Ì : Íîðìà, 1997. — Ñ. 701.

5. Êîíñòèòóöèÿ Òóðåöêîé Ðåñïóáëèêè îò 7 íîÿá. 1982 ã. // Êîíñòèòóöèè çàðóáåæíûõ ãîñó-
äàðñòâ / àâò.-ñîñò.: Â. Ã. Òèõèíÿ, Â. Ï. Ñåðåáðåííèêîâ. — 2-å èçä., äîï. — Ìèíñê : Ïðàâî è ýêîíî-
ìèêà, 2014. — Ñ. 259.

6. Êîíñòèòóöèÿ Èðëàíäèè îò 29 äåê. 1937 ã. // Êîíñòèòóöèè ãîñóäàðñòâ Åâðîïû. Â 3 ò. Ò. 1 /
ïîä îáù. ðåä Ë. À. Îêóíüêîâà. — Ì. : Èçä-âî ÍÎÐÌÀ, 2001. — Ñ. 814.

7. Êîíñòèòóöèÿ Èòàëüÿíñêîé Ðåñïóáëèêè îò 22 äåê. 1947 ã. // Êîíñòèòóöèè çàðóáåæíûõ ãîñó-
äàðñòâ / àâò.-ñîñò.: Â. Ã. Òèõèíÿ, Â. Ï. Ñåðåáðåííèêîâ. — 2-å èçä., äîï. — Ìèíñê : Ïðàâî è ýêîíî-
ìèêà, 2014. — Ñ. 164.

8. Êîíñòèòóöèÿ Èñïàíèè îò 27 äåê. 1978 ã. // Êîíñòèòóöèè çàðóáåæíûõ ãîñóäàðñòâ /
àâò.-ñîñò.: Â. Ã. Òèõèíÿ, Â. Ï. Ñåðåáðåííèêîâ. — 2-å èçä., äîï. — Ìèíñê : Ïðàâî è ýêîíîìèêà,
2014. — Ñ. 126.

9. Êîíñòèòóöèÿ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü 1994 ãîäà : ñ èçì. è äîï., ïðèíÿòûìè íà ðåñï. ðåôåðåí-
äóìàõ 24 íîÿá. 1996 ã. è 17 îêò. 2004 ã. — Ìèíñê : Íàö. öåíòð ïðàâîâîé èíôîðì. Ðåñï. Áåëàðóñü,
2016. — 62 ñ.

10. Ïðîãðàììà ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü íà 2016–2020 ãîäû
[Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ] : óòâ. Óêàçîì Ïðåçèäåíòà Ðåñï. Áåëàðóñü îò 15 äåê. 2016 ã. ¹ 466 // Êîí-
ñóëüòàíòÏëþñ. Áåëàðóñü / ÎÎÎ «ÞðÑïåêòð», Íàö. öåíòð ïðàâîâîé èíôîðì. Ðåñï. Áåëàðóñü. —
Ìèíñê, 2017.

Ñòàòüÿ ïîñòóïèëà â ðåäàêöèþ 08.12.2019 ã.

________________________________________

ÓÄÊ 347.471.4
L. Kozyrevskaya

BSEU (Minsk)

GENERAL CHARACTERISTICS OF HOMEOWNERS’
ASSOCIATION IN THE SYSTEM OF LEGAL ENTITIES

OF THE REPUBLIC OF BELARUS

In the presented article by the method of comparative legal analysis the problematic issues of the legal sta-
tus of the homeowners’ Association are considered. In particular, the internal contradiction between the legal
status of the property owner and a member of the organization was revealed. In addition, there are some incon-
sistencies in the characteristics of the Association named theoretical and legal features of the design of the le-
gal entity.
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Ë. À. Êîçûðåâñêàÿ
êàíäèäàò þðèäè÷åñêèõ íàóê, äîöåíò

ÁÃÝÓ (Ìèíñê)

ÎÁÙÀß ÕÀÐÀÊÒÅÐÈÑÒÈÊÀ ÒÎÂÀÐÈÙÅÑÒÂÀ
ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÈÊÎÂ ÆÈËÜß Â ÑÈÑÒÅÌÅ ÞÐÈÄÈ×ÅÑÊÈÕ ËÈÖ

ÐÅÑÏÓÁËÈÊÈ ÁÅËÀÐÓÑÜ

Â ïðåäñòàâëåííîé ñòàòüå ñ ïîìîùüþ ìåòîäà ñðàâíèòåëüíî-ïðàâîâîãî àíàëèçà ðàññìîòðåíû
ïðîáëåìíûå âîïðîñû ïðàâîâîãî ïîëîæåíèÿ òîâàðèùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ. Â ÷àñòíîñòè, âû-
ÿâëåíî âíóòðåííåå ïðîòèâîðå÷èå ìåæäó ïðàâîâûì ñòàòóñîì ñîñîáñòâåííèêà îáúåêòà íåäâèæè-
ìîñòè è ÷ëåíà äàííîé îðãàíèçàöèè. Êðîìå òîãî, îòìå÷åíû îòäåëüíûå íåñîîòâåòñòâèÿ õàðàêòå-
ðèñòèê íàçâàííîãî îáúåäèíåíèÿ òåîðåòèêî-ïðàâîâûì ïðèçíàêàì êîíñòðóêöèè þðèäè÷åñêîãî ëèöà.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: òîâàðèùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ; þðèäè÷åñêîå ëèöî; ïðàâîìî÷èÿ ñîá-
ñòâåííèêà; èìóùåñòâåííàÿ îáîñîáëåííîñòü; æèëèùíûå îòíîøåíèÿ; îðãàíû óïðàâëåíèÿ.

Ââåäåíèå. Ñîâðåìåííîå ñîñòîÿíèå îáùåñòâà ââèäó ñëîæíîñòè è ìàñøòàáíîñòè ýêîíî-
ìè÷åñêèõ çàäà÷, âîâëå÷åíèÿ â õîçÿéñòâåííûé îáîðîò öåëûõ èìóùåñòâåííûõ êîìïëåê-
ñîâ òðåáóåò îáúåäèíåíèÿ ëèö è êàïèòàëîâ, ñîãëàñîâàííûõ äåéñòâèé ñîáñòâåííèêîâ,
âñòóïàþùèõ â ðàçëè÷íîãî ðîäà îòíîøåíèÿ. Äàííûé ýòàï ðàçâèòèÿ îáùåñòâåííûõ îòíî-
øåíèé õàðàêòåðèçóåòñÿ óñèëåíèåì ýëåìåíòà ñîëèäàðíîñòè â ïðîòèâîâåñ èíäèâèäóàëèç-
ìó ïðåäøåñòâóþùèõ ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ ýïîõ. Ïðàêòè÷åñêè åäèíñòâåííîé îðãà-
íèçàöèîííî-ïðàâîâîé ôîðìîé (åñëè íå ñ÷èòàòü ðàçëè÷íîãî ðîäà õîëäèíãè, èìåþùèå
íåçíà÷èòåëüíîå ðàñïðîñòðàíåíèå â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü) îïîñðåäîâàíèÿ ãðóïïîâîé âî-
ëè è âûðàæåíèÿ åå âîâíå â íàöèîíàëüíîì çàêîíîäàòåëüñòâå ÿâëÿåòñÿ êàòåãîðèÿ þðèäè-
÷åñêîãî ëèöà. Ïðè ýòîì êëàññè÷åñêàÿ òåîðèÿ þðèäè÷åñêèõ ëèö, èõ ëåãàëüíàÿ êëàññèôè-
êàöèÿ íå â ïîëíîé ìåðå îòâå÷àþò çàïðîñàì ïðàêòèêè, ÷òî âûðàæàåòñÿ â ïðîòèâîðå÷è-
âîñòè ïðàâîâîãî ñòàòóñà îòäåëüíûõ âèäîâ þðèäè÷åñêèõ ëèö. Â ÷àñòíîñòè, ââåäåííîå â
ñèñòåìó áåëîðóññêèõ þðèäè÷åñêèõ ëèö íà îñíîâå æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà òîâàðè-
ùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ (äàëåå — ÒÑÆ) èìååò ìíîæåñòâî âíóòðåííèõ ïðîòèâîðå-
÷èé, íå âïîëíå îòâå÷àåò áàçîâûì êðèòåðèÿì þðèäè÷åñêîãî ëèöà, çàêðåïëåííûì ãðàæ-
äàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì è, ïî ñâèäåòåëüñòâó ïðàêòèêîâ, íå ñïðàâëÿåòñÿ ñ âîçëîæåí-
íûìè íà íåãî çàäà÷àìè [1]. Òàêèì îáðàçîì, àíàëèç òîâàðèùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ
êàê îðãàíèçàöèîííîé ôîðìû, ñ îäíîé ñòîðîíû, íåîáõîäèì äëÿ óñòðàíåíèÿ ïðîáåëîâ è
ïðîòèâîðå÷èé â ïðàâîâîì ñòàòóñå äàííîé îðãàíèçàöèè, à ñ äðóãîé — ïîìîæåò íàìåòèòü
ïóòè äàëüíåéøåãî ðàçâèòèÿ òåîðèè þðèäè÷åñêîãî ëèöà è, êàê ñëåäñòâèå, îáîñíîâàòü
íàïðàâëåíèÿ ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ çàêîíîäàòåëüñòâà â ýòîé ñôåðå. Çäåñü íåîáõîäèìî òàê-
æå ó÷èòûâàòü îòñóòñòâèå àíàëèòè÷åñêèõ èññëåäîâàíèé â óêàçàííîé ñôåðå, íàöèîíàëü-
íûå ïóáëèêàöèè â îñíîâíîì íîñÿò ïðàêòè÷åñêèé õàðàêòåð [2, 3], à èìåþùèåñÿ ðîññèé-
ñêèå äèññåðòàöèè îïèðàþòñÿ íà çàêîíîäàòåëüñòâî Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ñóùåñòâåííî
îòëè÷àþùååñÿ â ýòîì àñïåêòå îò áåëîðóññêîãî [4].

Îñíîâíàÿ ÷àñòü. Â Ãðàæäàíñêîì êîäåêñå Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü (äàëåå — ÃÊ) ÒÑÆ
îïðåäåëÿåòñÿ êàê íåêîììåð÷åñêàÿ îðãàíèçàöèÿ, ñîçäàâàåìàÿ ñîáñòâåííèêàìè êâàðòèð
â öåëÿõ ñîâìåñòíîé ýêñïëóàòàöèè ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, ïîëüçîâàíèÿ êâàðòèðàìè è
îáùèì èìóùåñòâîì. Ïðèâåäåííàÿ ïðàâîâàÿ íîðìà îïðåäåëÿåò ïðåæäå âñåãî öåëü ñîçäà-
íèÿ äàííîãî þðèäè÷åñêîãî ëèöà, à ïîñêîëüêó ïðàâîñïîñîáíîñòü þðèäè÷åñêèõ ëèö â Áå-
ëàðóñè íîñèò öåëåâîé õàðàêòåð, íà ýòîé õàðàêòåðèñòèêå ñëåäóåò îñòàíîâèòüñÿ ïîäðîá-
íåå. Âî-ïåðâûõ, íóæíî îòìåòèòü, ÷òî ïðèâåäåííîå íîðìàòèâíîå îïðåäåëåíèå öåëè ñîçäà-
íèÿ íàçâàííîé îðãàíèçàöèè íå ñîâïàäàåò ñ äåôèíèöèåé, çàêðåïëåííîé â Æèëèùíîì êî-
äåêñå Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü (äàëåå — ÆÊ). Â ÷àñòíîñòè, â îòëè÷èå îò ÃÊ â æèëèùíîì çà-
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êîíîäàòåëüñòâå óïîð ñäåëàí íà ñîõðàíåíèå è ñîäåðæàíèå îáùåãî èìóùåñòâà, âëàäåíèå è
ïîëüçîâàíèå èì, à òàêæå íà èíûå öåëè. Òàêèì îáðàçîì, ÃÊ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü äîïóñ-
êàåò äëÿ ÒÑÆ âîçìîæíîñòü îñóùåñòâëÿòü ñîâìåñòíîå ïîëüçîâàíèå âåùàìè, êîòîðûå íà-
õîäÿòñÿ â îáùåé ñîáñòâåííîñòè æèëüöîâ. Ñîîòâåòñòâåííî âîçíèêàåò âîïðîñ: êàêîå ïðà-
âîâîå îñíîâàíèå ìîæåò áûòü èñïîëüçîâàíî ïðè ðåàëèçàöèè òàêîé öåëè?

Ñîãëàñíî îáùåìó ïðàâèëó ñîáñòâåííèê ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ îñóùåñòâëÿåò ïðàâî-
ìî÷èÿ âëàäåíèÿ, ïîëüçîâàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ. Ïåðåäàòü îäíî èç ïðàâîìî÷èé äðóãîìó
ëèöó ñîáñòâåííèê ìîæåò íà îñíîâå äîãîâîðà (àðåíäû, äîâåðèòåëüíîãî óïðàâëåíèÿ, áåç-
âîçìåçäíîãî ïîëüçîâàíèÿ è ò.ä.) èëè íà îñíîâå îäíîãî èç ïðîèçâîäíûõ âåùíûõ ïðàâ. Îä-
íàêî íè æèëèùíîå, íè ãðàæäàíñêîå çàêîíîäàòåëüñòâî íå ñîäåðæàò íèêàêèõ óêàçàíèé
îòíîñèòåëüíî çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà èëè âíåñåíèÿ â óñòàâíûé ôîíä ÒÑÆ êâàðòèðû èëè
äîëè â îáùåì èìóùåñòâå, ïðèíàäëåæàùåé ÷ëåíó ÒÑÆ. Áîëåå òîãî, íèêàêèõ óêàçàíèé
íà âîçìîæíûå îãðàíè÷åíèÿ ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïîìåùåíèåì, íàõîäÿùèìñÿ â ñîá-
ñòâåííîñòè ÷ëåíà ÒÑÆ, â çàêîíîäàòåëüñòâå íåò, à òàêîâûå äîëæíû áûòü, åñëè äîïóñêà-
åòñÿ ñîçäàíèå óêàçàííîé îðãàíèçàöèè â öåëÿõ ñîâìåñòíîãî ïîëüçîâàíèÿ îáùèì èìóùå-
ñòâîì, â òîì ÷èñëå, ïðèíÿòèå ðåøåíèÿ î ïðîâåäåíèè ðåêîíñòðóêöèè, íàäñòðîéêå, ïðè-
ñòðîéêå îáúåêòîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà è ò.ä., ÷òî ìîæåò ñóùåñòâåííûì îáðàçîì ñêà-
çàòüñÿ íà óñëîâèÿõ ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïîìåùåíèåì. Âûâîä îá îãðàíè÷åíèè ïðàâ ñîá-
ñòâåííèêà æèëûõ ïîìåùåíèé àðãóìåíòèðóåòñÿ óêàçàíèåì íà ìåõàíèçì ïðèíÿòèÿ óêà-
çàííûõ ðåøåíèé. Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 215 ÆÊ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü ïîäîáíûå ðåøå-
íèÿ ïðèíèìàþòñÿ îáùèì ñîáðàíèåì ó÷àñòíèêîâ, êîòîðîå ïðè íàëè÷èè áîëåå 50 ÷ëåíîâ
ìîæåò áûòü çàìåíåíî ñîáðàíèåì óïîëíîìî÷åííûõ. Ïîñêîëüêó íîðìà ïðåäñòàâèòåëüñòâà
â òàêîì ñîáðàíèè ðàâíÿåòñÿ îäèí ïðåäñòàâèòåëü îò ïÿòè ñîáñòâåííèêîâ, òî íåèçáåæíî
ñëåäóåò âûâîä, ÷òî ðåøåíèå î ñóäüáå ðåêîíñòðóêöèè è èíûõ èçìåíåíèé îáùåé ñîáñòâåí-
íîñòè áóäåò ïðèíèìàòüñÿ ïÿòîé ÷àñòüþ ñîáñòâåííèêîâ. À åñëè ó÷åñòü, ÷òî ðåøåíèå ïðè-
íèìàåòñÿ ïðè óñëîâèè íàëè÷èÿ êâîðóìà (áîëåå 50 % ãîëîñîâ — ïðè ïðîâåäåíèè îáùåãî
ñîáðàíèÿ; 2/3 — ïðè ïðîâåäåíèè ñîáðàíèÿ óïîëíîìî÷åííûõ), òî ìîæíî óòâåðæäàòü, ÷òî
ìíåíèå çíà÷èòåëüíîãî ÷èñëà ñîáñòâåííèêîâ íå áóäåò ïðèíÿòî âî âíèìàíèå ïðè îïðåäåëå-
íèè ïîðÿäêà ïîëüçîâàíèÿ, âëàäåíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ îáùåé ñîáñòâåííîñòüþ.

Íå ñóùåñòâóåò àáñîëþòíûõ ïðàâ. Âñå îíè â òîé èëè èíîé ìåðå ïîäâåðæåíû îãðàíè÷å-
íèÿì, è ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íå ÿâëÿåòñÿ èñêëþ÷åíèåì. Îäíàêî îïèñàííûå îãðàíè÷åíèÿ
âûõîäÿò çà ïðåäåëû êîíñòèòóöèîííûõ ãàðàíòèé è ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîãî ðåæèìà ñîá-
ñòâåííîñòè â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü. Ïîýòîìó èñõîäÿ èç ïðèíöèïîâ íåïðèêîñíîâåííîñòè
ñîáñòâåííîñòè, áåñïðåïÿòñòâåííîãî îñóùåñòâëåíèÿ ãðàæäàíñêèõ ïðàâ, ïðåäñòàâëÿåòñÿ,
÷òî ñîáñòâåííèê æèëîãî ïîìåùåíèÿ äîëæåí èìåòü ïðàâî ñàìîñòîÿòåëüíîãî ïðèíÿòèÿ
ðåøåíèÿ îòíîñèòåëüíî ñâîèõ ïðàâ, ÷òî ïðèìåíèòåëüíî ê òàêîé ôîðìå ðåàëèçàöèè ýòèõ
ïîëíîìî÷èé, êàê ÒÑÆ, ïðåäïîëàãàåò äîáðîâîëüíîñòü ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ îòíîñèòåëüíî
÷ëåíñòâà â äàííîé îðãàíèçàöèè. Ñîáñòâåííèê, æåëàþùèé ñàìîñòîÿòåëüíî ðåàëèçîâû-
âàòü ñâîè ïðàâîìî÷èÿ, äîëæåí èìåòü âîçìîæíîñòü ðåàëèçîâàòü ýòî ïðàâî. Áåçóñëîâíî,
ýòî íå îçíà÷àåò îñâîáîæäåíèå òàêîãî ñîáñòâåííèêà îò áðåìåíè íåñåíèÿ ðàñõîäîâ ïî ñî-
äåðæàíèþ îáùåãî èìóùåñòâà. Â ñëó÷àå íåäîñòèæåíèÿ ñîãëàøåíèÿ ìåæäó ñîáñòâåííèêà-
ìè îòíîñèòåëüíî îñóùåñòâëåíèÿ íåîáõîäèìûõ çàòðàò íà ñîäåðæàíèå, ðåìîíò èëè ðåêîí-
ñòðóêöèþ îáùåãî èìóùåñòâà òàêîé ñïîð ìîã áû áûòü ðàññìîòðåí â ñóäåáíîì ïîðÿäêå [5,
ñ. 261]. Ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî, ïðèíèìàÿ âî âíèìàíèå ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèå ïðè÷è-
íû ïîÿâëåíèÿ â çàêîíîäàòåëüñòâå äàííûõ îðãàíèçàöèîííûõ ôîðì (ðàçðåøåíèå âîïðîñà
èñïîëüçîâàíèÿ è ñîäåðæàíèÿ îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ ÷àñòíîãî
æèëîãî ôîíäà), ñëåäóåò óêàçàííîå ïîëîæåíèå èñêëþ÷èòü èç ôîðìóëèðîâêè ï. 3 ñò. 274
ÃÊ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü êàê ïðîòèâîðå÷àùåå ïðèíöèïàì ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîãî ðåãó-
ëèðîâàíèÿ è íå íåñóùåå íåîáõîäèìîé ñîöèàëüíîé íàãðóçêè.

Ðàññìàòðèâàÿ öåëü äåÿòåëüíîñòè ÒÑÆ, íåîáõîäèìî òàêæå îòìåòèòü, ÷òî ôîðìóëè-
ðîâêà ï. 56 ñò. 1 ÆÊ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü â ÷àñòè îïðåäåëåíèÿ ñòàòóñà ýòîé îðãàíèçà-
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öèè íîñèò îòêðûòûé õàðàêòåð è äîïóñêàåò âîçìîæíîñòü óñòàíîâëåíèÿ èíûõ öåëåé äëÿ
äàííûõ þðèäè÷åñêèõ ëèö, ïðè÷åì ïðåäóñìîòðåííûõ íå òîëüêî æèëèùíûì çàêîíîäà-
òåëüñòâîì, íî è óñòàâîì. Ïðè áóêâàëüíîì òîëêîâàíèè óêàçàííîé íîðìû ìîæíî çàêëþ-
÷èòü, ÷òî ÒÑÆ ïðè ñâîåì ñîçäàíèè ìîæåò óêàçàòü â óñòàâå ëþáóþ öåëü äåÿòåëüíîñòè ïðè
óñëîâèè, ÷òî îíà ñîîòâåòñòâóåò êðèòåðèÿì íåêîììåð÷åñêîé îðãàíèçàöèè. Ïðåäñòàâëÿåò-
ñÿ, ÷òî â äàííîì ñëó÷àå èñïîëüçîâàíèå ýëåìåíòîâ îáùåäîçâîëèòåëüíîãî ðåæèìà íåîï-
ðàâäàííî, ïîñêîëüêó, êàê óæå îòìå÷àëîñü, äàííàÿ îðãàíèçàöèîííàÿ ôîðìà ïðåäíàçíà-
÷åíà äëÿ ðåøåíèÿ âïîëíå êîíêðåòíûõ ñîöèàëüíûõ çàäà÷.

×òî êàñàåòñÿ óïðàâëåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì, òî ñîäåðæàíèå ýòîãî ïîíÿòèÿ ïîëó÷è-
ëî íîðìàòèâíîå òîëêîâàíèå. Â ÷àñòíîñòè, â ñîîòâåòñòâèè ñ Óêàçîì Ïðåçèäåíòà ¹ 538 îò
14.10.2010 ã. «Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ äåÿòåëüíîñòè òîâàðèùåñòâ ñîáñòâåííèêîâ è îðãà-
íèçàöèé çàñòðîéùèêîâ» ïîä óïðàâëåíèåì â äàííîì ñëó÷àå ñëåäóåò ïîíèìàòü äåÿòåëü-
íîñòü, íàïðàâëåííóþ íà îáåñïå÷åíèå ñîõðàííîñòè è ñîäåðæàíèÿ îáùåãî èìóùåñòâà â
íàäëåæàùåì òåõíè÷åñêîì è ñàíèòàðíîì ñîñòîÿíèè, ðåøåíèå âîïðîñîâ âëàäåíèÿ è ïîëü-
çîâàíèÿ ýòèì èìóùåñòâîì è èíûõ âîïðîñîâ â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì [6].
Èíûìè ñëîâàìè, ìîæíî çàêëþ÷èòü, ÷òî ÒÑÆ ðåàëèçóåò ïîëíîìî÷èÿ ñîáñòâåííèêà â îò-
íîøåíèè îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà. Ïðè ýòîì âîçíèêàåò ïðîáëåìà îï-
ðåäåëåíèÿ ïðàâîâîãî îñíîâàíèÿ âîçíèêíîâåíèÿ ýòèõ ïîëíîìî÷èé ó ÒÑÆ. Â ñîîòâåò-
ñòâèè ñî ñò. 176 ÆÊ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü â ñëó÷àå ïåðåäà÷è ñâîèõ ïîëíîìî÷èé ñîá-
ñòâåííèê ñîâìåñòíîãî äîìîâëàäåíèÿ îáÿçàí çàêëþ÷èòü äîãîâîð óïðàâëåíèÿ îáùèì èìó-
ùåñòâîì, íà îñíîâàíèè êîòîðîãî è ïåðåäàþòñÿ ïîëíîìî÷èÿ ñîáñòâåííèêà â îòíîøåíèè
îáùåãî èìóùåñòâà. Îäíàêî â êà÷åñòâå ñòîðîíû äàííîãî äîãîâîðà çàêîíîäàòåëü óêàçûâà-
åò îðãàíèçàöèþ, óïðàâëÿþùóþ îáùèì èìóùåñòâîì, èëè óïîëíîìî÷åííîå ëèöî. Âîçíè-
êàåò âîïðîñ, ìîæíî ëè êâàëèôèöèðîâàòü ÒÑÆ â êà÷åñòâå òàêîé îðãàíèçàöèè. Äåéñòâó-
þùåå çàêîíîäàòåëüñòâî íå ñîäåðæèò ïðÿìîãî îòâåòà íà ïîñòàâëåííûé âîïðîñ. Â ñò. 1
ÆÊ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü äåôèíèöèÿ äàííîé îðãàíèçàöèè â êà÷åñòâå ñóùíîñòíûõ ïðè-
çíàêîâ óêàçûâàåò íà 1) îêàçàíèå óñëóã ïî óïðàâëåíèþ îáùèì èìóùåñòâîì, íàäëåæàùå-
ìó åãî ñîäåðæàíèþ, îáåñïå÷åíèþ áëàãîïðèÿòíûõ óñëîâèé äëÿ ïðîæèâàíèÿ ãðàæäàí; 2)
ðåøåíèå âîïðîñîâ ïî ïîëüçîâàíèþ èìóùåñòâîì; 3) ïðåäîñòàâëåíèå êîììóíàëüíûõ óñ-
ëóã; 4) íàëè÷èå äîãîâîðà óïðàâëåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì. Èíûìè ñëîâàìè, äàííàÿ îðãà-
íèçàöèÿ ïî öåëÿì äåÿòåëüíîñòè àáñîëþòíî èäåíòè÷íàÿ ÒÑÆ è ìîæíî áûëî áû ïðåäïî-
ëîæèòü, ÷òî â ñëó÷àå îñóùåñòâëåíèÿ óïðàâëåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì ÒÑÆ ýòî þðèäè÷å-
ñêîå ëèöî â ñèëó íåïîñðåäñòâåííîé ðåàëèçàöèè ôóíêöèè óïðàâëåíèÿ ìîãëî áû çàêëþ-
÷àòü óêàçàííûå äîãîâîðû, êîòîðûå è ñòàëè áû þðèäè÷åñêèì îñíîâàíèåì ïåðåäà÷è ïîë-
íîìî÷èé ñîáñòâåííèêà. Íî êîìïëåêñíûé àíàëèç ñîäåðæàíèÿ ÆÊ ïðèâîäèò ê èíîìó çà-
êëþ÷åíèþ. Âî-ïåðâûõ, â ñò. 170 ÆÊ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü â êà÷åñòâå ñàìîñòîÿòåëü-
íûõ ñóáúåêòîâ óïðàâëåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì óïîìèíàþòñÿ ÒÑÆ è îðãàíèçàöèÿ, óï-
ðàâëÿþùàÿ îáùèì èìóùåñòâîì. Âî-âòîðûõ, â ãë. 32 ÆÊ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü, ïîñâÿ-
ùåííîé ïðàâîâîìó ïîëîæåíèþ ÒÑÆ, íè î êàêîì äîãîâîðå óïðàâëåíèÿ îáùèì èìóùåñ-
òâîì íå óïîìèíàåòñÿ. Òàêèì îáðàçîì, ìîæíî çàêëþ÷èòü, ÷òî ÒÑÆ ïî ñâîèì ôóíêöè-
ÿì, ñîäåðæàíèþ è öåëè äåÿòåëüíîñòè ÿâëÿåòñÿ ôîðìîé îðãàíèçàöèè ñîáñòâåííèêîâ è
ïðèçâàíî ñîçäàòü ïîñëåäíèì óñëîâèÿ äëÿ ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ îòíîñèòåëüíî ôàêòè÷åñ-
êîé è þðèäè÷åñêîé ñóäüáû îáùåãî èìóùåñòâà, à çíà÷èò, íå ìîæåò èìåòü öåëåé, îòëè÷-
íûõ îò öåëåé åãî ó÷àñòíèêîâ, èáî â ïðîòèâíîì ñëó÷àå ìû âîéäåì â ïðîòèâîðå÷èå ñ ïðè-
íöèïîì íåïðèêîñíîâåííîñòè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè. Äëÿ ñðàâíåíèÿ: êîììåð÷åñêèå,
à òàêæå íåêîììåð÷åñêèå îðãàíèçàöèè ðåàëèçóþò ïîëíîìî÷èÿ ñîáñòâåííèêà ëèáî â îò-
íîøåíèè èìóùåñòâà, âíåñåííîãî ó÷àñòíèêàìè â óñòàâíûé ôîíä è ïîñòóïèâøåãî â èõ
ñîáñòâåííîñòü â ðåçóëüòàòå ñâîáîäíîãî âîëåèçúÿâëåíèÿ ñîáñòâåííèêà, ëèáî ïåðåäàííî-
ãî ñîáñòâåííèêîì íà îñíîâå ïðîèçâîäíîãî âåùíîãî ïðàâà ñ óñòàíîâëåíèåì ïîðÿäêà
è ãðàíèö ïðàâîìî÷èé òàêîãî þðèäè÷åñêîãî ëèöà, è îïÿòü æå íà â êà÷åñòâå àêòà ñâîáîä-
íîãî âîëåèçúÿâëåíèÿ.
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Ïîñêîëüêó ÒÑÆ íå ïðèîáðåòàåò íèêàêèõ âåùíûõ èëè îáÿçàòåëüñòâåííûõ ïðàâ â îò-
íîøåíèè îáùåãî èìóùåñòâà, ïîñòîëüêó ïðàâîâîé ðåæèì èìóùåñòâà îáùåãî ïîëüçîâà-
íèÿ îïðåäåëÿåòñÿ êàê îáùàÿ äîëåâàÿ ñîáñòâåííîñòü. Ñîîòâåòñòâåííî ðàñïîðÿæåíèå, âëà-
äåíèå è ïîëüçîâàíèå òàêèì èìóùåñòâîì îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî ñîãëàøåíèþ âñåõ åãî ó÷àñ-
òíèêîâ. Îäíàêî, êàê óæå áûëî îòìå÷åíî, íîðìàòèâíî îïðåäåëåííûé ìåõàíèçì ïðèíÿ-
òèÿ ðåøåíèé â äàííîé îðãàíèçàöèè âëå÷åò îò÷óæäåíèå ðÿäà ñîáñòâåííèêîâ îò ïðèíàäëå-
æàùèõ èì â ñèëó çàêîíà ïðàâ. Î÷åâèäíî, ÷òî èìååò ìåñòî ïðîòèâîðå÷èå ìåæäó íîðìàìè
ÃÊ Áåëàðóñè è æèëèùíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì. Áîëåå òîãî, ôîðìà â äàííîì ñëó÷àå ïðî-
òèâîðå÷èò ñîäåðæàíèþ. Ïî ôîðìå ïðèíÿòèÿ äàííîãî ðåøåíèÿ îíî ÿâëÿåòñÿ àêòîì âûðà-
æåíèÿ âîëè àâòîíîìíîãî ñóáúåêòà ïðàâà — þðèäè÷åñêîãî ëèöà (ÒÑÆ), ïîñêîëüêó îáùåå
ñîáðàíèå ÷ëåíîâ ÒÑÆ ÿâëÿåòñÿ âûñøèì îðãàíîì óïðàâëåíèÿ äàííîé îðãàíèçàöèåé.
Ñ òî÷êè çðåíèÿ òåîðèè è íîðìàòèâíîé ïðàêòèêè þðèäè÷åñêîå ëèöî ïðèîáðåòàåò ïðàâà è
ïðèíèìàåò íà ñåáÿ îáÿçàííîñòè ÷åðåç ñâîè îðãàíû (ï. 1 ñò. 49 ÃÊ), ò.å. ðåøåíèÿ è äåé-
ñòâèÿ îðãàíîâ, ðåàëèçîâàííûå â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîì è óñòàâîì, ñîçäàþò ïðàâà è îáÿ-
çàííîñòè äëÿ þðèäè÷åñêîãî ëèöà, à íå åãî ó÷àñòíèêîâ (ó÷ðåäèòåëåé). Â ýòîì è çàêëþ÷à-
åòñÿ ïðàêòè÷åñêàÿ öåííîñòü êàòåãîðèè þðèäè÷åñêîãî ëèöà äëÿ èìóùåñòâåííîãî îáîðîòà
è èìåííî ïîýòîìó â êà÷åñòâå ñóùíîñòíûõ ïðèçíàêîâ äàííîé êîíñòðóêöèè â ïðàâîâîé
íàóêå çàêðåïèëèñü ïîíÿòèÿ èìóùåñòâåííîé è îðãàíèçàöèîííîé îáîñîáëåííîñòè. Â ðàñ-
ñìàòðèâàåìîé ñèòóàöèè þðèäè÷åñêîå ëèöî-íåñîáñòâåííèê (êàê, âïðî÷åì, è íåíîñèòåëü
âåùíîãî ïðàâà) ïðèíèìàåò ðåøåíèå îòíîñèòåëüíî ñóäüáû èìóùåñòâà, íàõîäÿùåãîñÿ â
ñîâìåñòíîé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè åãî ÷ëåíîâ, ïðè÷åì âîçìîæíî äàæå íå âûðàçèâøèõ
ñîãëàñèå íà óñòàíîâëåíèå ÷ëåíñêèõ îòíîøåíèé ñ ýòîé îðãàíèçàöèåé. Ïîñëåäíåå çàìå÷à-
íèå ñëåäóåò ïîäêðåïèòü ññûëêîé íà ïï. 2 è 4 ñò. 213 ÆÊ, êîòîðàÿ ïî ñóòè ââîäèò îáÿçà-
òåëüíîå ÷ëåíñòâî äëÿ ñîáñòâåííèêîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ñ ìîìåíòà ïðèîáðåòåíèÿ
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåãî, ïðè÷åì è â òîì ñëó÷àå, åñëè îíè ãîëîñîâàëè ïðîòèâ ñîçäà-
íèÿ òàêîé îðãàíèçàöèè.

Îòìå÷åííîå ïðîòèâîðå÷èå ìåæäó ôîðìîé ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ è åãî ñîäåðæàíèåì íà
ïðàêòèêå ïðèâîäèò ê âîçíèêíîâåíèþ ïðàâîâûõ êàçóñîâ, êàê ìèíèìóì íå ñâîéñòâåííûõ
íàøåé ïðàâîâîé ñèñòåìå. Â êà÷åñòâå ïðèìåðà ìîæíî ïðèâåñòè ñóäåáíîå ðåøåíèå, ïðî-
àíàëèçèðîâàííîå â ñòàòüå Í. Ê. Ìàòâèåíêî, ïðèíÿòîå ýêîíîìè÷åñêèì ñóäîì ïî èñêó
×ÓÏ «Ë» (àðåíäàòîð) ê ÆÑÏÊ ¹ 1 î ïðèçíàíèè íåäåéñòâèòåëüíûìè ðåøåíèé ñîáðàíèÿ
÷ëåíîâ ÆÑÏÊ (àðåíäîäàòåëü) [7]. Íå âäàâàÿñü â ïîäðîáíîñòè àðåíäíûõ îòíîøåíèé, ñëî-
æèâøèõñÿ ìåæäó óêàçàííûìè ñóáúåêòàìè, ñëåäóåò îáðàòèòü âíèìàíèå íà òî, ÷òî îòìå-
íû ðåøåíèÿ þðèäè÷åñêîãî ëèöà êîðïîðàòèâíîãî òèïà òðåáóåò òðåòüå ëèöî, íå ÿâëÿþùå-
åñÿ ó÷àñòíèêîì ÷ëåíñêèõ (êîðïîðàòèâíûõ) îòíîøåíèé.

Ïðàâà àðåíäàòîðà â ñèëó ïðÿìîãî óêàçàíèÿ çàêîíà ìîãóò îáåñïå÷èâàòüñÿ âåùíî-ïðà-
âîâûìè èñêàìè (ñò. 286 ÃÊ) èëè îáÿçàòåëüñòâåííî-ïðàâîâûìè, îñíîâàííûìè íà òðåáîâà-
íèÿõ, ñâÿçàííûõ ñ èñïîëíåíèåì äîãîâîðà, çàêëþ÷åííîãî ìåæäó ñîîòâåòñòâóþùèìè
êîíòðàãåíòàìè. Â äàííîì ñëó÷àå èñòåö ïðèáåãàåò ê ñïåöèôè÷åñêîìó ñðåäñòâó çàùèòû,
ñïåöèàëüíî ïðåäíàçíà÷åííîìó äëÿ çàùèòû êîðïîðàòèâíûõ ïðàâ. Ïðè ýòîì ñëåäóåò
èìåòü â âèäó, ÷òî ÒÑÆ êàê îðãàíèçàöèîííî-ïðàâîâàÿ ôîðìà þðèäè÷åñêîãî ëèöà íå ðå-
ãóëèðóåòñÿ ÃÊ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü è íå âûäåëåíà â ÷èñëå íåêîììåð÷åñêèõ þðèäè÷å-
ñêèõ ëèö. Â ÆÊ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îòñóòñòâóþò óêàçàíèÿ íà âîçìîæíîñòü è ïîðÿäîê
ïðèçíàíèÿ ðåøåíèÿ îðãàíîâ óïðàâëåíèÿ ÒÑÆ íåäåéñòâèòåëüíûì èëè åãî îòìåíó. Ñîîò-
âåòñòâåííî äëÿ ðàçðåøåíèÿ äàííîé ñèòóàöèè ñëåäóåò âîñïîëüçîâàòüñÿ àíàëîãèåé çàêî-
íà. Âîçíèêàåò âîïðîñ î äîïóñòèìîñòè òàêîé àíàëîãèè.

Áåëîðóññêèé çàêîíîäàòåëü â îòëè÷èå îò ðîññèéñêîãî íå äåëèò þðèäè÷åñêèå ëèöà íà
êîðïîðàòèâíûå è óíèòàðíûå. Îäíàêî ýòî íå îòìåíÿåò îáúåêòèâíî ñóùåñòâóþùèõ ðàçëè-
÷èé ìåæäó íèìè, à òàêæå ïðèìåíåíèÿ ê îðãàíèçàöèÿì, îñíîâàííûì íà ÷ëåíñòâå, íåêî-
òîðûõ îáùåòåîðåòè÷åñêèõ ïîëîæåíèé. Ïîñêîëüêó ÒÑÆ ïðåäïîëàãàåò ÷ëåíñòâî, åãî âî-
ëåîáðàçóþùèì âûñøèì îðãàíîì ÿâëÿåòñÿ îáùåå ñîáðàíèå ÷ëåíîâ. Ïðåäñòàâëÿåòñÿ âïîë-

580



íå óìåñòíûì óñòàíîâèòü àíàëîãèþ ñ þðèäè÷åñêèìè ëèöàìè, òàêæå îñíîâàííûìè íà
êîëëåêòèâíîì ó÷àñòèè (êîðïîðàòèâíûìè îðãàíèçàöèÿìè). Ê òàêîâûì ìîæíî îòíåñòè
õîçÿéñòâåííûå îáùåñòâà, òîâàðèùåñòâà, êîîïåðàòèâû è íåêîòîðûå äðóãèå. ×òî êàñàåòñÿ
àññîöèàöèé (ñîþçîâ) þðèäè÷åñêèõ ëèö, òî ïî ïðè÷èíàì ñïåöèàëüíûõ òðåáîâàíèé ê
÷ëåíñòâó â òàêèõ îáúåäèíåíèÿõ íåâîçìîæíî ïðîâîäèòü ïàðàëëåëè ñ ÒÑÆ. Îáùåñòâåí-
íûå îáúåäèíåíèÿ òàêæå íóæíî èñêëþ÷èòü ââèäó îòñóòñòâèÿ èìóùåñòâåííûõ îòíîøå-
íèé ìåæäó ýòèìè îðãàíèçàöèÿìè è èõ ÷ëåíàìè. ×òî êàñàåòñÿ òîâàðèùåñòâ, òî àíàëîãèÿ
íåâîçìîæíà ïî ïðè÷èíå îñîáåííîñòåé îðãàíèçàöèîííîé ñòðóêòóðû, èñêëþ÷àþùåé îðãà-
íû óïðàâëåíèÿ. ×òî êàñàåòñÿ õîçÿéñòâåííûõ îáùåñòâ, òî â ñîîòâåòñòâèè ñ Çàêîíîì
«Î õîçÿéñòâåííûõ îáùåñòâàõ» ðåøåíèå îáùåãî ñîáðàíèÿ ìîæåò áûòü îñïîðåíî òîëüêî
åãî ó÷àñòíèêîì. Íîðìà ÿâëÿåòñÿ èìïåðàòèâíîé è íèêàêîãî ðàñøèðèòåëüíîãî òîëêîâà-
íèÿ íå äîïóñêàåò. Àíàëîãè÷íàÿ íîðìà çàêðåïëåíà îòíîñèòåëüíî ïîòðåáèòåëüñêèõ îá-
ùåñòâ â Çàêîíå «Î ïîòðåáèòåëüñêîé êîîïåðàöèè (ïîòðåáèòåëüñêèõ îáùåñòâàõ, èõ ñîþ-
çàõ)». Òàêèì îáðàçîì, ôîðìà ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ îòíîñèòåëüíî äîãîâîðà àðåíäû îáùèõ
ïîìåùåíèé íå äîïóñêàåò âîçìîæíîñòè òðåáîâàòü îòìåíû ðåøåíèÿ îáùåãî ñîáðàíèÿ
òðåòüèì ëèöîì (àðåíäàòîðîì), äàæå åñëè ïðè åãî ïðèíÿòèè áûë íàðóøåí ïîðÿäîê ïðîâå-
äåíèÿ ñîáðàíèÿ èëè ãîëîñîâàíèÿ. Òàêîå ïðàâî äîëæíî ïðèçíàâàòüñÿ òîëüêî çà ÷ëåíàìè
ÒÑÆ. Ñîäåðæàíèå îòíîøåíèé ïî ïîâîäó ïîëüçîâàíèÿ ÷óæèì èìóùåñòâîì ïðåäïîëàãà-
åò, ÷òî àäðåñàòîì òðåáîâàíèé àðåíäàòîðà äîëæåí áûòü ñîáñòâåííèê — ñîâîêóïíîñòü ëèö,
èìåþùèõ äîëþ â ñïîðíîì èìóùåñòâå. Ðåøåíèå ýêîíîìè÷åñêîãî ñóäà ïðèíÿòü òàêîé èñê
è ðàññìîòðåòü åãî ïî ñóùåñòâó â êàêîé-òî ìåðå ìîãëî áûòü îáúÿñíåíî ñ ïîçèöèè òàê íà-
çûâàåìîé òåîðèè ñíÿòèÿ êîðïîðàòèâíîé âóàëè. Îäíàêî íàçâàííàÿ òåîðèÿ ïðåäïîëàãàåò
îòêàç îò îñíîâîïîëàãàþùèõ ïðèíöèïîâ êîíñòðóêöèè þðèäè÷åñêîãî ëèöà — àâòîíîì-
íîñòè è ñàìîñòîÿòåëüíîé èìóùåñòâåííîé îòâåòñòâåííîñòè, àäðåñîâàâ âñå ïðèòÿçàíèÿ íå-
ïîñðåäñòâåííî ÷ëåíàì îðãàíèçàöèè, ÷òî íå ñîîòâåòñòâóåò îïèñàííîé ñèòóàöèè. Âïîëíå
ïîíÿòíî ñòðåìëåíèå ñóäà óðåãóëèðîâàòü ñïîðíûå îòíîøåíèÿ, îïèðàÿñü íà ïðåäñòàâëå-
íèÿ î ñïðàâåäëèâîñòè è âûçîâàõ ïðàêòèêè, íî ýòî âðÿä ëè äîïóñòèìî â óñëîâèÿõ ïðàâî-
âîãî ãîñóäàðñòâà.

Êðîìå òîãî, âîçâðàùàÿñü ê ïðîáëåìå ÷ëåíñòâà â ÒÑÆ, íóæíî îáðàòèòü âíèìàíèå íà
èãíîðèðîâàíèå çàêîíîäàòåëåì åùå îäíîãî áàçîâîãî ïðèíöèïà, âîçâåäåííîãî â ðàíã êîíñ-
òèòóöèîííîãî, — ïðèíöèïà ñâîáîäû îáúåäèíåíèÿ. Â ñèëó ýòîãî ïðåäñòàâëÿåòñÿ íåëîãè÷-
íûì çàêðåïëåíèå çà îáùèì ñîáðàíèåì ÷ëåíîâ ÒÑÆ â êà÷åñòâå èñêëþ÷èòåëüíûõ òàêèõ
ïîëíîìî÷èé, êàê ïðèåì â ÷ëåíû ÒÑÆ è èñêëþ÷åíèå èç ÷èñëà ÷ëåíîâ ÒÑÆ. Â ëó÷øåì
ñëó÷àå òàêèå àêòû ìîæíî îõàðàêòåðèçîâàòü êàê ôîðìàëüíûå, ôèêñèðóþùèå ôàêò óñòà-
íîâëåíèÿ èëè ïðåêðàùåíèÿ ÷ëåíñêèõ îòíîøåíèé ñ íàçâàííîé îðãàíèçàöèåé, ïîñêîëüêó,
êàê óæå óêàçûâàëîñü, ÷ëåíñòâî îñíîâûâàåòñÿ íà ôàêòå íàëè÷èÿ èëè ïðåêðàùåíèÿ âåù-
íûõ îòíîøåíèé íà îáúåêò íåäâèæèìîñòè è íèêîèì îáðàçîì íå çàâèñèò íè îò âîëåèçúÿâ-
ëåíèÿ ÒÑÆ, íè îò æåëàíèÿ ñàìîãî ëèöà — ïîòåíöèàëüíîãî èëè áûâøåãî ÷ëåíà ÒÑÆ.

Çàêëþ÷åíèå. Ïðîâåäåííûé êðàòêèé îáçîð è ñîïîñòàâëåíèå íåêîòîðûõ ïîëîæåíèé
çàêîíîäàòåëüñòâà, êàñàþùèõñÿ ïðàâîâîãî ïîëîæåíèÿ ÒÑÆ, ïîçâîëÿåò ñôîðìóëèðîâàòü
íåêîòîðûå âûâîäû.

Âî-ïåðâûõ, ÒÑÆ ÿâëÿåòñÿ ñïåöèôè÷åñêîé îðãàíèçàöèîííî-ïðàâîâîé ôîðìîé íåêîì-
ìåð÷åñêîé îðãàíèçàöèè, îñíîâàííîé íà ÷ëåíñòâå (êîðïîðàòèâíûì þðèäè÷åñêèì ëè-
öîì), íå îòâå÷àþùåé â ïîëíîé ìåðå ñóùíîñòíûì ïðèçíàêàì êîíñòðóêöèè þðèäè÷åñêîãî
ëèöà: îðãàíèçàöèîííîé è èìóùåñòâåííîé îáîñîáëåííîñòè.

Âî-âòîðûõ, çàêðåïëåííàÿ â çàêîíîäàòåëüñòâå ñèñòåìà îòíîøåíèé ÷ëåíñòâà â ÒÑÆ,
îãðàíè÷åíèå èìóùåñòâåííûõ ïðàâ ñîáñòâåííèêîâ îáùèõ ïîìåùåíèé, ñ îäíîé ñòîðîíû,
è îòñóòñòâèå ïðàâîâûõ îñíîâàíèé ðåàëèçàöèè ïîëíîìî÷èé ñîáñòâåííèêà ó ÒÑÆ â îòíî-
øåíèè ýòîãî èìóùåñòâà, ñ äðóãîé ñòîðîíû, âëå÷åò âîçíèêíîâåíèå â ïðàêòèêå, â òîì ÷èñ-
ëå è ñóäåáíîé, êîíñòðóêöèé, íå îòâå÷àþùèõ áàçîâûì ïðèíöèïàì áåëîðóññêîé ïðàâîâîé
ñèñòåìû. Èçáåæàòü ýòîé ïðîáëåìû ìîæíî áûëî áû ïóòåì ââåäåíèÿ â ÆÊ Ðåñïóáëèêè
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Áåëàðóñü ñïåöèàëüíîãî äîãîâîðíîãî òèïà: äîãîâîðà î ïåðåäà÷å â óïðàâëåíèå ïîìåùåíèé,
íàõîäÿùèõñÿ â ñîâìåñòíîì äîìîâëàäåíèè, çàêëþ÷àåìîãî â ñâÿçè ñ ÷ëåíñòâîì â ÒÑÆ.

Â-òðåòüèõ, ñ ó÷åòîì îòìå÷åííûõ ïðîáëåì è ïðîòèâîðå÷èé ïðåäñòàâëÿåòñÿ íåîáõîäè-
ìûì ïðèâåñòè ïðàâîâîé ñòàòóñ ÒÑÆ â ñîîòâåòñòâèå ñ îñíîâíûìè ïîëîæåíèÿìè òåîðèè
þðèäè÷åñêîãî ëèöà è íîðìàòèâíîé ïðàêòèêîé Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü, âêëþ÷èâ, â ÷àñ-
òíîñòè, ñîîòâåòñòâóþùèå ïîëîæåíèÿ â ïàðàãðàô ïÿòü âòîðîãî ïîäðàçäåëà ÃÊ Ðåñïóáëè-
êè Áåëàðóñü.
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