
составляет, к а к  правило, 10— 15 % , в то время к ак  в Б еларуси — 
25— 30 % .

В Республике Б еларусь нач ата работа по формированию  норматив- 
но-правовой базы ипотечного ж илищ ного кредитования. В 2006 г. бело
русские банки получили возмож ность вы пускать ценны е бумаги под 
обеспечение строящ егося ж и л ья . Б ан к и  смогут вы пускать облигации в 
объеме 70 % суммы кредитов.

Н оваторским в сфере кредитования ж и л ья  является  опыт АСБ «Бе- 
ларусбанк» по организации  в стране локальной  системы ж и ли щ н ы х 
строительны х сбереж ений, введенной в действие с 1 ию ля 2006 г. У час
тие в данной системе предполагает для кли ен та прохож дение двух эта
пов: период накопления и период кредитования. П ри этом вкладчик  са
мостоятельно вы бирает вариант накопления средств (3 ,5  или 7 лет) и 
определяет сумму для дальнейш его инвестирования в приобретение 
ж и л ья . Средства разм ещ аю тся в целевом вкладе «Ж илш цно-накопи- 
тельны й», предусматриваю щ ем начисление процентов по вкладу по 
ставке реф инансирования (на 01 .09 .2006  г. — 10,5 % ) с еж ем есячной 
кап и тали зац и ей . П ри этом м и н и м альн ая  сум м а н ак оп лен и я средств 
установлена банком в размере 25 % от общей суммы планируем ы х 
средств для ф инансирования ж и л ья . После заверш ения этапа накопле
ни я  банк предоставляет вклад чику  льготны й кредит под 11,5 % годо
вы х в белорусских рублях сроком н а 20 лет, которы м  могут воспользо
ваться граж дане — участники  системы независимо от нуж даемости в 
улучш ении ж и ли щ н ы х  условий и м еста откры тия вкладного счета.

Т аким  образом, в Беларуси ф ормируется ипотечны й ры нок, по ос
новным параметрам  приближ енны й к  мировым стандартам.

М.М. Еременко, канд. экон. наук 
БГЭУ (Минск)

ОСОБЕННОСТИ СДЕЛОК О Т Ч У Ж Д Е Н И Я  
Н А  Р Ы Н К Е  Н ЕДВИЖ ИМ ОСТИ

Ры нок недвиж имости является  одной из сущ ественны х составляю 
щ их в любой национальной экономике. Он представляет собой сферу 
влож ения кап и тала  в объекты  недвиж им ости и систему эконом ических 
отнош ений, возникаю щ их при операциях с недвиж имостью . С развити
ем ры ночны х отнош ений в Республике Беларусь все больш ее значение 
приобретаю т сделки с недвиж имостью : купля-продаж а, аренда, л и 
зинг, рента, обмен, м ена, дарение, наследование, ипотечное кредитова
ние. Н емалую  роль в современных условиях играю т н а ры нке недвиж и
мости риэлтерские организации , которы е предоставляю т ф изическим , 
а  иногда и ю ридическим  лицам  услуги по сопровождению  больш инства 
из перечисленны х сделок. Н иж е мы рассмотрим ряд отличительны х
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особенностей осущ ествления сделок отчуж дения н а  данном ры нке, к о 
торы е необходимо учиты вать для эффективной организации работы 
агентств недвиж имости.

Н едвиж им ость — товар длительного использования, стоимость к о 
торого достаточно вы сокая. П оэтому сделки  по ее отчуж дению  потре
бители осущ ествляю т редко — от одного до н ескольки х  раз н а  п ротя
ж ении  ж и зн и , а  некоторы е потребители не осущ ествляю т сделок с 
объектам и недвиж имости ни разу в течение ж и зн и , что повы ш ает зн а
чим ость данны х сделок. Кроме того, продавцы  и покупатели объектов 
недвиж им ости разнородны по половозрастному и социально-демогра- 
ф ическом у составу.

П родавцы  объектов недвиж им ости зачастую  являю тся одновремен
ны м и п окуп ателям и  других  объектов недвиж им ости , причем  встреч
н ая  к у п ля  м ож ет явл яться  обязательны м условием продаж и. Это обу
словливает длительность ц и к л а  проведения сделки — от выбора объек
та  до оформ ления документов. П ричинам и продолж ительности сделок 
отчуж дения во времени могут бы ть такж е слож ность их юридического 
докум ентального оформ ления, необходимость использования кредит
ны х ресурсов.

О бъекты недвиж имости отличаю тся высокой степенью индивиду
альности, обусловленной их  м есторасполож ением, состоянием, уров
нем развития инф раструктуры  в районе располож ения объекта недви
ж им ости, годом постройки и другим и аспектам и, следствием чего я в л я 
ется тщ ательность субъектов в выборе. П ричем несмотря н а то, что оп
ределяю щ им и ф акторам и при покупке объектов недвиж имости я в л я 
ю тся чащ е рациональны е, потребители иногда склонны  следовать эмо
ци ям  при принятии  реш ения о покупке.

Риэлтерам  в профессиональной деятельности необходима особая 
тщ ательность и вним ательность, поскольку сделки отчуж дения недви
ж им ости подверж ены  больш ому количеству разнообразны х рисков, 
возникновение которы х возможно в долгосрочной перспективе.

У казан н ая  вы ш е специф ика сделок н а  ры нке недвиж имости позво
ляет сделать вывод о том, что в настоящ их условиях от риэлтеров требу
ется наличие разнообразны х профессиональны х знаний , ум ений и н а
вы ков, основными из которы х являю тся  психологические (терпение и 
умение прим енения различны х психологических подходов в общ ении с 
потребителям и), экономические и ю ридические. П ричем уровень требо
ваний к  данной профессии постоянно повы ш ается.
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