
БА Н К О В СКИ Й  СЕКТОР В Р Е А Л И ЗА Ц И И  Н А Ц И О Н А Л ЬН Ы Х
ПРОЕКТОВ

Значим ость задач, стоящ их перед банковской системой в области 
реализации  в странах СНГ государственных приоритетов, основным из 
которы х является  ж илищ ное строительство, обусловливает необходи
мость соверш енствования действую щ ей п ракти к и  кредитного участия 
банков в ж илищ ной  сфере и разви ти я  моделей ипотечного ж илищ ного 
кредитования для различны х групп граж дан.

М ониторинг участия банковского сектора в реш ении ж илищ ной 
проблемы государств СНГ в 2003—2006 г. вы явил  ряд схож их совре
м енны х тенденций:

•  стабильны й рост объема вы дачи ж и ли щ н ы х кредитов населе
нию: в Беларуси в 2005 г. кредитная задолж енность ф изических лиц  на 
строительство ж и л ь я  увеличилась по сравнению  с 2004 г. более чем в 
2 раза, в ян варе—ию не 2006 г. — в 1,25 раза. П ри этом в объеме креди
тования преобладают льготны е кредиты  (73 % ), предоставляемые гр аж 
данам , состоящ им н а  учете нуж даю щ ихся с 1993 г. и с еж ем есячны м  
доходом, не превы ш аю щ им в эквиваленте 250 дол. США. В России в 
ж илищ ной  сфере получило развитие ипотечное ж илищ ное кредитова
ние, объем вы дачи которого в 2005 г. составил 52,8 м лрд р. и увеличил
ся  за  2 года почти в 4 раза. В К азахстане к  2006 г. прирост объема ипо
течны х ж и ли щ н ы х кредитов за  год составил 287 % ;

•  неуклонное увеличение удельного веса ж и ли щ н ы х кредитов н а
селению  в объеме кредитного портф еля банков. В Б еларуси удельны й 
вес кредитов ф изическим  лицам  в объеме кредитны х влож ений банков 
в 2003—2006 гг. увеличился н а 8 ,8  п .п . и по состоянию  н а 01 .07 .2006  г. 
достиг 27 ,5  % . П ри этом удельны й вес кредитов н а  ж илую  недвиж и
мость составляет 61 % . В России с 2001 по 2006 г. удельны й вес ипотеч
ны х ж и ли щ н ы х  кредитов увеличился с 0 ,9  до 7 % . Д ля сравнения: 
в СШ А аналогичны й показатель равен 55 % , в Ч ехии  — 15,8 % . Соот
нош ение объема вы данны х ипотечны х кредитов населению  и ВВП в 
России, к ак  и в К азахстане, составляет менее 1 % , в СШ А — 75 % ;

•  сохранение доминирую щ его полож ения сберегательного банка в 
сфере ж илищ ного кредитования (на 01 .07 .2006  г. АСБ «Беларусбанк» 
предоставил более 80 % всего объема кредитов населению ; Сбербанк 
России — более 49 % );

•  упрощ ение процедуры и повы ш ение доступности кредитования 
для граж дан . В России средний срок по кредитам , предоставляемы м  
банкам и н а строительство и покупку ж и л ь я , равен 10—27 лет, в Б ел а
руси — 10— 15 лет; процентная ставка по ж илищ ны м  кредитам  в рос
сийских банках составляет 10— 15 % годовых в иностранной валю те, в 
белорусских — 12— 14 % . П ервоначальны й взнос по кредиту в России
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составляет, к а к  правило, 10— 15 % , в то время к ак  в Б еларуси — 
25— 30 % .

В Республике Б еларусь нач ата работа по формированию  норматив- 
но-правовой базы ипотечного ж илищ ного кредитования. В 2006 г. бело
русские банки получили возмож ность вы пускать ценны е бумаги под 
обеспечение строящ егося ж и л ья . Б ан к и  смогут вы пускать облигации в 
объеме 70 % суммы кредитов.

Н оваторским в сфере кредитования ж и л ья  является  опыт АСБ «Бе- 
ларусбанк» по организации  в стране локальной  системы ж и ли щ н ы х 
строительны х сбереж ений, введенной в действие с 1 ию ля 2006 г. У час
тие в данной системе предполагает для кли ен та прохож дение двух эта
пов: период накопления и период кредитования. П ри этом вкладчик  са
мостоятельно вы бирает вариант накопления средств (3 ,5  или 7 лет) и 
определяет сумму для дальнейш его инвестирования в приобретение 
ж и л ья . Средства разм ещ аю тся в целевом вкладе «Ж илш цно-накопи- 
тельны й», предусматриваю щ ем начисление процентов по вкладу по 
ставке реф инансирования (на 01 .09 .2006  г. — 10,5 % ) с еж ем есячной 
кап и тали зац и ей . П ри этом м и н и м альн ая  сум м а н ак оп лен и я средств 
установлена банком в размере 25 % от общей суммы планируем ы х 
средств для ф инансирования ж и л ья . После заверш ения этапа накопле
ни я  банк предоставляет вклад чику  льготны й кредит под 11,5 % годо
вы х в белорусских рублях сроком н а 20 лет, которы м  могут воспользо
ваться граж дане — участники  системы независимо от нуж даемости в 
улучш ении ж и ли щ н ы х  условий и м еста откры тия вкладного счета.

Т аким  образом, в Беларуси ф ормируется ипотечны й ры нок, по ос
новным параметрам  приближ енны й к  мировым стандартам.
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ОСОБЕННОСТИ СДЕЛОК О Т Ч У Ж Д Е Н И Я  
Н А  Р Ы Н К Е  Н ЕДВИЖ ИМ ОСТИ

Ры нок недвиж имости является  одной из сущ ественны х составляю 
щ их в любой национальной экономике. Он представляет собой сферу 
влож ения кап и тала  в объекты  недвиж им ости и систему эконом ических 
отнош ений, возникаю щ их при операциях с недвиж имостью . С развити
ем ры ночны х отнош ений в Республике Беларусь все больш ее значение 
приобретаю т сделки с недвиж имостью : купля-продаж а, аренда, л и 
зинг, рента, обмен, м ена, дарение, наследование, ипотечное кредитова
ние. Н емалую  роль в современных условиях играю т н а ры нке недвиж и
мости риэлтерские организации , которы е предоставляю т ф изическим , 
а  иногда и ю ридическим  лицам  услуги по сопровождению  больш инства 
из перечисленны х сделок. Н иж е мы рассмотрим ряд отличительны х
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