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РЕДЕВЕЛОПМЕНТ НА РЫНКЕ ПРОИЗВОДСТВЕННОЙ
НЕДВИЖИМОСТИ

Редевелопмент —  это процесс перепрофилирования объекта недви
жимости под новое направление. Так, бывшие промышленные про
странства с их огромными площадями и высокими потолками могут
использоваться для организации многофункциональных культурных
центров с выставочными залами, кафе, ресторанами, офисами, концерт
ными площадками. При реконструкции помещение освобождается
от старого оборудования, устанавливаются перегородки, производится
разводка местных коммуникаций, отделка мест общего пользования,
обновляется фасад. Чистовая отделка возможна по индивидуальным
пожеланиям заказчика. На 2017 г. около 30 % всей минской застройки
занято промышленными районами [1]. Половина этих территорий яв
ляются заброшенными либо неэффективно используемыми, многие из 
них расположены в самом центре столицы. Для решения этой пробле
мы будет рационально провести редевелопмент объектов.

В ходе исследования промышленных предприятий Минска было
выявлено более 10 неэффективно используемых производственных
площадок, на базе которых можно реализовать коммерческие проекты.
Это площади открытых акционерных обществ «Интеграл», «Минский
завод «Калибр», «Алеся», «МЗОР», «Минский подшипниковый завод»,
«МПОВТ», «Минский завод автоматических линий», «Сукно», «Минск-
древ». Важно перед началом процесса ре девелопмента провести анализ
по определению наилучшего варианта использования объекта, а также
проанализировать пригодность существующей конструкции под выбран
ное направление. Примерами успешно реализованных проектов явля
ются культурный центр «Корпус 8», арт-пространство «Вверх», которые
находятся на территории завода «Горизонт»; «Ц ЭХ» в здании «М ЗОР».

Редевелопмент имеет следующие достоинства:
1. Сегодня все пустующие помещения государство вынуждено со

держать за свой счет. Если помещения завода будут сдаваться в арен
ду —  обслуживание будет осуществляться из средств арендаторов.

2. Реконструировать выгоднее, чем сносить. Коробка дома включа
ет в себя примерно 40 % от стоимости всего строительства. Значит, если
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брать уже готовый объект, то можно сэкономить на бетонных работах, 
заливке фундамента и т.д ., а затраты, связанные со сносом здания, от
сутствуют.

3. Сохранение исторической застройки Минска.
4. В результате проведения ре девелопмента не происходит уплотне

ние застройки города.
5. Развитие креативной индустрии, чтобы увеличить объем поступ

лений в бюджет города от этой сферы.
6. Помещения являются многофункциональными, что позволяет 

их использовать в различных целях (галереи, выставки, клубы, прове
дение лекций и семинаров и т.д.).

Таким образом, осуществление редевелопмента невостребованных 
промышленных объектов является единственным способом развивать 
новое строительство в окружении существующей застройки и инфра
структуры.
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И ФАКТОР РАЗВИТИЯ ГОРОДСКОГО ПРОСТРАНСТВА

Постоянное развитие города является неотъемлемой частью жизне
деятельности людей. Улучшение их жилищных условий и совершен
ствование окружающей инфраструктуры являются одними из важней
ших направлений работы государства по поддержанию и повышению 
качества жизни населения. Рынок недвижимости является прямым ин
струментом для достижения поставленных целей. С начала X IX  в. про
цесс повсеместной урбанизации способствовал расширению границ го
рода, что приводило к тому, что бывшие производственные здания, ра
нее находившиеся на окраинах, стали занимать центральные районы, 
выбиваясь из архитектурных ансамблей. Решением данной проблемы 
стало проведение ревитализации. Это частичная или полная рекон
струкция производственных помещений (в том числе имеющим истори
ческую значимость), не функционирующих в данный момент, с измене- 
252

https://realt.by/news/article/16663/



