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He)J;BH~HMOCTblO 

In this research the main problems of state property management system are identified. For 

solving those managers should to implement the elements of investment-value approach. In this 

article the method of highest and best use estimation is introduced for increasing incomes and value 

ofreal property objects. 

A1nyaJihHOCTh. B HaCT05Iru;ee BpeM51 yITpaBnemie rocy,!l;apcTBeHHhIM IIMyru;ecTBOM 

ocyru;eCTBJI51eTC51 rocy,!l;apCTBeHHbIM KOMIITeTOM ITO IIMYII(eCTBY PecITy6JIIIKII Eenapych II 

opraHII3al(II51MII, BXO,!J;51Il(IIMII B ero CTPYKTYPY· AHaJIII3 peaJIII3yeMhIX MepoITpII51TIIiI ITOKa3hrnaeT, 

qTo B ITepByIO oqepe,!l;h OHII HaITpaBJieHhl Ha aKTIIBII3al(IIIO ITpou;ecca peaJIII3al(IIII II BOBJieqeHIIe B 

X0351HCTBeHHbIH o6opoT HeIICITOJih3yeMhIX o6beKTOB, BKJIIOqa51 IIX ITpO,!l;a)Ky. 3a 2012 ro,!J; 

cpaKTIIqecKIIe ITOCTYITJieHII51 B pecITy6JIIIKaHCKIIH 6IO,!J;)KeT ,!J;OXO,!J;OB OT IICITOJib30BaHII51 II 

peaJIII3al(IIII IIMyru;ecrna COCTaBIIJIII 4865,4 MJip,!l;. py6neil (3aITJiaHIIpOBaHO - 2712,9 MJip,!l;. py6.). 

IIepeBhIIIOJIHeHIIe ITJiaHa COCTaBIIJIO 179,3%. 06ru;a51 cyMMa ,!J;OXO,!J;OB ITPIIIIIJiaCh Ha CJie,!J;yIOru;IIe 

HaITpaBJieHII51 [1]: ,!l;IIBII,!l;eH,!l;bl Ha ,!J;OJIII (aKl(IIII) - 2892,8 MJip,!l;. py6. (117,5% ITJiaHa); qaCTb 

ITpII6hrnII YHIITapHbIX ITpe,!l;ITpII51TIIiI, rocy,!l;apcrneHHhIX o6be,!l;IIHeHIIiI-1212,5 MJip,!l;. py6.; ,!J;OXO,!l;hI 

OT C,!J;aqII B apeH,!J;Y IIMyru;ecrna - CBbIIIIe 90 MJip,!l;. py6. (102% ITJiaHa); ,!J;OXO,!J;bl OT peaJIII3al(IIII 

IIMyru;ecrna ( OTqy)K)J;eHIIe IIMyru;ecrna B ITpou;ecce X0351HCTBeHHOH ,!l;e51TeJihHOCTII), 

IIMyru;ecTBeHHbIX ITpaB Ha o6beKTbl IIHTeJIJieKTyaJihHOH ,!l;e51TeJihHOCTII - 98,5 MJip,!l;. py6. (232, 7% 

ITJiaHa); ,!J;OXO,!J;bl OT ITPIIBaTII3al(IIII (ITpe,!l;ITpII51TIIH, aKl(IIH) - 68,4 MJip,!l;. py6. 

HecMoTp51 Ha ITOJIO)KIITeJihHYIO ,!l;IIHaMIIKY ITO u;IIcppaM, B oTpacnII coxpaH51IOTC51 cne,!J;yIOru;IIe 

CIICTeMHhie ITpo6JieMhI: 

- II36hITOqHOCTb roCIIMyru;eCTBa c TOqKII 3peHII51 IICITOJIHeHII51 rocy,!l;apCTBeHHbIX cpyHKl(IIH; 

- ,!l;BOHCTBeHHOCTb II ITPOTIIBOpeqIIBOCTb ITOJIO)KeHII51 rocy,!l;apCTBa KaK peryJI51TOpa II 

aKu;IIoHepa KPYITHhIX KOMITaHIIiI c rocy,!l;apcTBeHHhIM yqacTIIeM; 

- OTCYTCTBIIe O,!J;H03HaqHo oITpe,!l;eJieHHhIX u;eneil yITpaBJieHII51 rocIIMyru;ecTBOM II ITOJIHOThI 

yqeTa o6beKTOB rOCIIMyru;eCTBa; 

He,!J;OCTaToqHa51 3cpcpeKTIIBHOCTb yITpaBJieHII51 roCIIMyru;eCTBOM, ITPIIBO,!l;51Il(a51 K 

Hey,!J;OBJieTBOpIITeJihHbIM pe3yJihTaTaM cpIIHaHCOBO-X0351HCTBeHHOH ,!l;e51TeJihHOCTII opraHII3al(IIH 

IIJIII ITOTepe KOHTPOJI51 Ha)]; o6beKTaMII yITpaBJieHII51. 
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y Ka3aHHhie rrpo6JieMhl II03BOJI51IOT ccpopMyJIIIpOBaTh CTpaTerIIqecKIIe opIIeHTIIpbI pa3BIITII51 

CIICTeMhl yrrpaBJieHII51 rOCIIMyru;eCTBOM: 

- 0,!l;H03HaqHoe orrpe,!l;eJieHIIe II cpopMIIpOBaHIIe IIcqeprrbIBaIOru;ero COCTaBa roCIIMyru;eCTBa, 

He06XO,!l;IIMOro ,!l;Jl51 BbIIIOJIHeHII51 rocy,!l;apCTBeHHbIX cpyHKl(IIH rocy,!l;apCTBeHHbIMII opraHaMII; 

- C03,!l;aHIIe 3cpcpeKTIIBHOH CIICTeMhl yrrpaBJieHII51 rOCIIMyru;eCTBOM, o6ecrreqIIBaIOru;eiI B 

COOTBeTCTBIIII c cpyHK1(II51MII rocy,!l;apCTBeHHbIX opraHOB cpopMIIpOBaHIIe MexaHII3MOB ou;eHKII 

BOCTPe6oBaHHOCTII II Heo6xo,!l;IIMOCTII o6beKTOB yrrpaBJieHII51, a TaK)Ke pernaMeHTOB IIX BKJIIOqeHII51 

II IICKJIIOqeHII51 II3 KOHrypa yrrpaBJieHII51. IlOCKOJibKY yrrpaBJieHIIe rOCIIMyru;eCTBOM - rrpo6JieMa 

KOMIIJieKCHa51 II pa3HOIIJiaHOBa51 II yqIIThIBa51, qTo 3HaqIITeJihHbIH y,!J;eJihHbIH Bee B rOCIIMyru;eCTBe 

COCTaBJI51eT He,!l;BII)KIIMOCTb, paCCMOTpIIM Ha ee rrpIIMepe HarrpaBJieHII51 pa3BIITII51 CIICTeMhl 

yrrpaBJieHII51 rocy,!l;apCTBeHHbIM IIMyru;eCTBOM. 

Il,eJih uccJie,ri;oBauusi. B rrpou;ecce C03,!J;aHII51 II peaJIII3al(IIII He,!l;BII)KIIMOCTII HaII6onee 

Ba)KHO II3yqeHIIe pbIHKa, IIOCKOJibKY 3HaHIIe pbIHKa II ero IIOTpe6HOCTeiI ,!J;aeT OCHOBY ,!l;Jl51 

3cpcpeKTIIBHoro rrnaHIIpoBaHII51 IIHBeCTIIl(IIOHHOiI ,!l;e51TeJihHOCTII. B rrpoTIIBHOM )Ke cnyqae 

rrpe,!l;rrpIIHIIMaTeJih pa3pa6aThIBaeT CBOII rrpoeKTbl IIHTYIITIIBHO II B IITOre HeorrpaB,!l;aHHO pIICKyeT. 

IlpII rrpIIH51TIIII JII06oro perneHII51, HarrpIIMep rrpII CTpOIITeJihCTBe, rrpo,!l;a)Ke o6beKTa IIJIII 

C,!J;aqe ero B apeH,!l;y, Heo6XO,!l;IIMO opIIeHTIIpOBaThC51 IICKJIIOqIITeJihHO Ha pbIHOK, yqIIThIBaTh ero 

KOHbIOHKTypy, a TaK)Ke crrpoc IIOTPe6IITeneiI. 

Bo BpeM51 pa3pa6oTKII rrpoeKTa II Bh16opa MecTa cTpOIITeJihCTBa Ha cTa,!l;IIII 

rrpoeKTIIpoBaHII51, orrpe,!l;eJieHII51 apeH,!l;HhIX cTaBOK II perneHII51 BorrpocoB cpIIHaHcIIpoBaHII51 HY)KHO 

rrpaBIIJihHO ou;eHIIBaTh KOHKypeHTocrroco6HocTh rrpoeKTa. B CB513II c 3TIIM u;eJihIO IICCJie,!J;OBaHII51 

51BJI51eTC51 pa3pa60TKa IIO,!J;XO,!J;a K o6ocHOBaHIIIO HaII6onee 3cpcpeKTIIBHOro BapIIaHTa IICIIOJib30BaHII51 

He,!l;BII)KIIMOCTII KOMMepqecKoro Ha3HaqeHII51. 

PeJyJihTaThI uccJie,ri;oBauusi. C ToqKII 3peHII51 IIHBeCTIIl(IIOHHhIX rrpIIopIITeTOB IIHBecTopoB 

B KOMMepqecKyIO He,!l;BII)KIIMOCTb MO)KHO KJiaCCIIcpIIu;IIpOBaTh CJie,!J;yIOru;IIM o6pa30M: 

- cpIIHaHCOBhie IIHBeCTOpbI, paccMaTpIIBaIOru;IIe o6beKT IIHBeCTIIl(IIH c II03II1(IIII pocTa 

CTOIIMOCTII He,!l;BII)KIIMOCTII; 

rrp51Mhle IIHBeCTOpbI, u;eJihIO KOTOpbIX 51BJI51eTC51 rrpIIo6peTeHIIe Herrocpe,!l;CTBeHHO o6beKTa; 

CTpaTerIIqecKIIe IIHBeCTOpbI, paccMaTpIIBaIOru;IIe o6beKT IIHBeCTIIl(IIH B KaqecTBe aKTIIBa, 

II03BOJI5IIOII(ero IIOJiyqaTh ,!J;OIIOJIHIITeJihHbie B03M0)KH0CTII ,!l;Jl51 pa3BIITII51 OCHOBHOro 6II3Heca 

[2, C. 5]. 

<l>IIHaHCOBhie II CTpaTerIIqecKIIe IIHBeCTOpbI pa3JIIIqaIOTC51 CTpaTerlI51MII IIHBeCTIIpOBaHII51, B 

OCHOBe KOTOpbIX Jie)KaT pa3Hhle u;eJIII II IIHTepeChl (rn6JIII1(a I). 
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Ta6mui;a 1- CpaBHIITeJihHa51 xapaKTepIICTIIKa CTPaTerIIiI IIHBeCTIIpoBaHII51 

CTpaTerII51 CTOIIMOCTHO- ,[1,oxo~HO-OpIIeHTIIpOBaHHa51 

opIIeHTIIpOBaHHa51 

lIHBeCTOpbI <l>IIHaHCOBhie CTpaTerIIqecKIIe 

BII~ ~oxo~a OT rrpo~a:11rn o6beKTa OT 3KcrrnyaTal(IIII o6beKTa 

OcHOBHoiI KpIITepIIH, 

IICIIOJib3yeMhIH rrpII JlIIKBII~HOCTb ,[1,oxo~HOCTb 

BhI6ope CTpaTerIIII 

OcHOBHoiI IIOKa3aTeJih 
MaKCIIMaJihHa51 MaKCIIMaJihHhiiI CTOIIMOCTb ~oxo~ OT 

IIHBeCTIIl(II 0 HH 0 ro 
o6beKTa He~Bff>KIIMOCTII 

rrpoeKTa 
3 KCrrnyaTal(IIII 

MeTo,ri;uKa auaJin3a pbrnKa ue,ri;BH~HMOCTH. KmoqeBhIM 3TarroM IIHBeCTIIl(IIOHHoro 

perneHII51 Ha pbrnKe He~Bff>KIIMOCTII 51BJI51eTC51 aHaJIII3. MeTO~IIKa aHaJIII3a pbrnKa He~Bff>KIIMOCTII 

II03BOAAeT orrpe~eJIIITb OTJIIIqIITeJihHhie oco6eHHOCTII anropIITMOB IICCJie~oBaHII51 ~aHHOro pbIHKa 

c pa3Hou;eneBhIMII Mo~eJI51MII rroBe~eHII51. To ecTh HecMoTp51 Ha IICIIOJih30BaHIIe o~IIHaKOBhIX 

OCHOBHbIX KpIITepIIeB rrpII BhI6ope CTpaTerIIII, OHII opIIeHTIIPYIOTC51 Ha pa3JIIIqHhie IIH~IIKaTOpbI 

[3,c.11]. 

Cyru;ecTByeT qeTb1pe ocHOBHhIX pa3HOBII~HOCTII o6beKTOB, 06paru;a10ru;IIxc51 Ha pbrnKe 

He~Bff>KIIMOCTII: 3eMeJihHhie yqacTKII, )KIIJihie IIOMeru;eHII51, He)KIIJihie IIOMeru;eHII51 II 

rrpoMhIIIIJieHHa51 He~BII)KIIMOCTh. OT~eJihHO MO)KHO TaK)Ke paccMaTpIIBaTh pbIHOK o6beKTOB 

He3aBeprneHHhIX cTpOIITeJihCTBOM. K He)KIIJihIM rroMeru;eHII51M, rrpIIHOC51IIJ;IIM ~oxo~, MO)KHO 

OTHeCTII oqrnCHhie II TOprOBhie o6beKTbl He~BII)KIIMOCTII [ 4]. 

B KaqecTBe rrpIIMepa rrpIIBe~eM rrpou;ecc aHaJIII3a pbrnKa ToproBoiI He~BII)KIIMOCTII (B 

OCHOBe 3TOro rro~xo~a K aHaJIII3Y Jie)KIIT «rpaBIITal(IIOHHa51 MO~eJih PeiIJIII» [5, C. 56]), 

BKJIIOqaIOIIJ;IIH: 

1. Orrpe~eJIIITh rrpo~yKT (aHaJIII3 rrpoII3BO~CTBa). 

2. Orrpe~eJIIITh rrOJih30BaTeJI51 co6cTBeHHOCTII II ToproBhie rrnoru;a~II (phrnoqHoe 

pa3rpaHIIqeHIIe ). 

3. <l>aKTophI rrporn03a crrpoca. 

4. lIHBeHTapII3al(II51 II rrporH03 KOHKypeHTHOro crrpoca. 

5. AHaJIII3 B3aIIMO~eilcTBII51 crrpoca II rrpe~JIO)KeHII51. 

6. IIporH03 3axBaTa pbrnKa. 

MeTo,ri;uKa ou;euKu npe;:i;noJiaraeMoro ucnoJih30Bauusi JeMeJihnoro yqacTKa. MeTo~ 

MO)KeT rrpIIMeH51ThC51 rrpII ou;eHKe n106oro 3eMeJihHoro yqacTKa, y KOToporo IIMeeTC51 rrepcrreKTIIBa 

pa3BIITII51 (06ycTpoilcrna). IlpIIMeHeHIIe MeTo~a IICXO~IIT II3 Toro, qTo 3aCTpOiIKa JII06oro yqacTKa 

rrpOIICXO~IIT B ~Ba 3Tarra: CTpOIITeJihCTBO II peaJIII3al(II51. 0TCIO~a rrporH03IIPYIOTC51 3aTpaThl, 

CB513aHHhie co CTpOIITeJihCTBOM o6beKTa II ~OXO~bl OT ero peaJIII3al(IIII IIJIII c~aqII B apeH~y. 
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HcrroJih30Bamie MeTO,!J;a rrpe,!l;rronaraeT cne,!J;y10ru;y10 rrocne,!J;OBaTeJihHOCTh ,!J;eilcTBIIiI: 

- aHaJIII3 HaII6onee 3cpcpeKTIIBHOro BapIIaHTa 3aCTpOHKII II ,!J;OXO,!J;HOro IICIIOJib30BaHII51 

3aCTpOeHHOro 3eMeJihHOro yqacTKa; 

- COCTaBJieHIIe CMeThl, o6ocHOBaHIIe cpOKOB II rpacpIIKa CTpOIITeJihCTBa BhI6paHHOro 

BapIIaHTa 3aCTpOHKII 3eMeJihHOro yqacTKa; 

rrporH03IIpOBaHIIe ,!J;OXO,!J;OB OT IICIIOJib30BaHII51 3aCTpOeHHOro 3eMeJihHOro yqacTKa; 

pacqeT II3,!l;ep)KeK, He06XO,!l;IIMbIX ,!l;J151 rronyqeHII51 ,!J;OXO,!J;OB OT IICIIOJib30BaHII51 

3aCTpOeHHOro 3eMeJihHOro yqacTKa; 

ou;eHKa CTOIIMOCTII 3eMeJihHOro yqacTKa rryTeM ,!l;IICKOHTIIpOBaHII51 BCex ,!l;eHe)l(HbIX 

IIOTOKOB, CB513aHHbIX c peaJIII3au;IIeiI rrpoeKTa HaII6onee 3cpcpeKTIIBHOro IICIIOJib30BaHII51 

3eMeJihHoro yqacTKa. 

AHaJIII3 HaII6onee 3cpcpeKTIIBHoro IICIIOJib30BaHII51 rrpoBO,!l;IITC51 B ,!l;Ba 3Tarra: 3eMeJihHOro 

yqacTKa KaK CB060,!J;HOro II ,!l;J151 3eMeJihHOro yqacTKa c y)Ke IIMeIOII(IIMIIC51 Ha HeM ynyqrneHII51MII. 

IlpII paCCMOTpeHIIII ycJIOBIIH HaII6onee 3cpcpeKTIIBHOro IICIIOJib30BaHII51, rrpIIMeH51eTC51 

MeTO,!J; JIOrIIqecKIIX paccy)K,!l;eHIIH, ,!l;J151 Toro, qT06hI HaMeTIITb II rrpe,!l;BapIITeJihHO o603HaqIITb 

BapIIaHTbl IICIIOJib30BaHII51, qT06hI Ha 3aKJIIOqIITeJihHOM 3Tarre aHaJIII3a HaII6onee 3cpcpeKTIIBHOro 

IICIIOJib30BaHII51 BhI6paTh TOT, KOTOpbIH o6ecrreqIIT HaII60JibIIIyIO CTOIIMOCTb o6beKTa ou;eHKII. 

,[l,JI51 orrpe,!l;eJieHII51 BapIIaHTa cpIIHaHCOBO o6ocHOBaHHOro IICIIOJib30BaHII51, 

o6ecrreqIIBaIOru;ero HaIIBbICIIIyIO CTOIIMOCTb IIJIII ,!J;OXO,!J;HOCTb He,!l;BII)KIIMOCTII, paccqIIThIBaeTC51 

MaKCIIMaJihHa51 CTOIIMOCTb 3eMeJihHOro yqacTKa MeTO,!J;OM OCTaTKa. IlpII 3TOM apeH,!l;Hhie CTaBKII II 

BeJIIIqIIHbl 3KCrrnyaTaLI;IIOHHbIX paCXO,!J;OB rrpIIH51Tbl Ha OCHOBaHIIII cpe,!l;HepbIHOqHbIX ,!l;aHHbIX. 

MeTO,!J; rrpIIMeH51eTC51 ,!l;JI51 ou;eHKII 3acTpoeHHhIX II He3acTpoeHHhIX 3eMeJihHhIX yqacTKOB. 

y CJIOBIIe rrpIIMeHeHII51 MeTO,!J;a - B03M0)KH0CTb 3aCTpOHKII ou;eHIIBaeMoro 3eMeJihHOro yqacTKa 

ynyqrneHII51MII, rrpIIHOC51Il(IIMII ,!J;OXO,!J;. 

MeTO,!J; rrpe,!l;rronaraeT cne,!J;y10ru;y10 rrocne,!J;OBaTeJihHOCTh ,!J;eilcTBIIiI: 

- pacqeT CTOIIMOCTII BOCIIpOII3BO,!l;CTBa IIJIII 3aMeru;eHII51 ynyqrneHIIH, COOTBeTCTBYIOII(IIX 

HaII6onee 3cpcpeKTIIBHOMY IICIIOJib30BaHIIIO ou;eHIIBaeMoro 3eMeJihHOro yqacTKa; 

- pacqeT qIICTOro orrepau;IIOHHOro ,!J;OXO,!J;a OT e,!l;IIHOro o6beKTa He,!l;BII)KIIMOCTII 3a 

orrpe,!l;eJieHHbIH rrepIIO,!J; BpeMeHII Ha OCHOBe pbrnOqHbIX CTaBOK apeH,!l;HOH IIJiaThI; 

- pacqeT qIIcToro orrepau;IIOHHoro ,!J;OXO,!J;a, rrpIIXO,!J;5Ill(eroc51 Ha ynyqrneHII51, 3a 

orrpe,!l;eJieHHbIH rrepIIO,!J; BpeMeHII KaK rrpOII3Be,!l;eHII51 CTOIIMOCTII BOCIIpOII3BO,!l;CTBa IIJIII 3aMeru;eHII51 

ynyqrneHIIH Ha COOTBeTCTBYIOII(IIH K03cpcpIIu;IIeHT KaIIIITaJIII3aLI;IIII ,!J;OXO,!J;OB OT ynyqrneHIIiI; 

- pacqeT BeJIIIqIIHbl 3eMeJihHOH peHTbl KaK pa3HOCTII qIICTOro orrepau;IIOHHOro ,!J;OXO,!J;a OT 

e,!l;IIHOro o6beKTa He,!l;BII)KIIMOCTII 3a orrpe,!l;eJieHHbIH rrepIIO,!J; BpeMeHII II qIICTOro orrepau;IIOHHOro 
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,!J;OXO,[(a, rrpIIX0,[(51Il(eroc51 Ha ynyqIIIemrn 3a COOTBeTCTBYIOII(IIH rrepIIO,[( BpeMeHII; 

peHTbl. 

PacqeTuasi qacTh. ,[l,n51 ,!l;eMOHCTpau;IIII IICIIOJih30BaHII51 MeTO,!l;IIKII B03hMeM 3acTpoeHHh1iI 

3eMeJihHbIH yqacTOK c IIJIOII(a,[(hlO 3aCTpOHKII 28900 M
2

. ,[1,oxO,[(HOCTb o6beKTa MO)KeT 6hITb 

orrpe,!l;eJieHa ,[(J151 TIIIIJiqHoro co6CTBeHHIIKa KaK rronyqeHIIe orrpe,!l;eJieHHOro IIOTOKa ,!J;OXO,[(a OT 

C,!J;aqJI IIOMeru;eHIIH, pacrrOJIO)KeHHbIX Ha paccMaTpIIBaeMOM 3eMeJihHOM yqacTKe, B apeH,!l;y. 

AHaJIII3 CJIO)KIIBIIIeilc51 CIITyau;IIII Ha pbrnKe apeH,!l;hI He)KIIJioiI He,!l;BII)KIIMOCTII BhIBBIIJI cpe,!l;HIIe 

apeH,!l;Hhie cTaBKII rro aHanorIIqHhIM o6beKTaM. Pe3yJihTaThI pacqcr rrpe,!l;CTaBJieHhI B Ta6nIIu;e 2. 

Ilocne rrpoBe,[(eHII51 pacqeTOB, rrpIIXO,[(IIM K BbIBO,!l;y, qTo HaII6onee 3cpcpeKTIIBHbIM 

IICIIOJib30BaHIIeM 3eMeJihHOro yqacTKa KaK CB060,!J;HOro 51BJI51eTC51 ero IICIIOJib30BaHIIe ,[(J151 

cTpOIITeJihCTBa rocTIIHJiqHoro KOMrrJieKca. H rrepexo,!l;IIM K pacqeTy BapIIaHTa IICIIOJih30BaHII51 

3eMeJihHOro yqacTKa c ynyqIIIeHII51MII, o6ecrreqJIBaIOru;ero HaIIBbICIIIYIO CTOIIMOCTb IIJIII 

,!J;OXO,[(HOCTb He,[(BlI)KlIMOCTII. 

Ta6nIIu;a 2 PacqeT 3KOHOMJiqecKoiI 3cpcpeKTIIBHOCTII pa3JIJiqHhIX BapIIaHTOB 

IICIIOJib30BaHII51 o6beKTa 

IIpe,!l;naraeMoe IICIIOJih30BaHIIe 

Pa3Meru;eHIIe 
Pa3Meru;eHIIe 

Pa3Meru;eHIIe 

IlOKa3aTeJIII 
rrpOII3BO,!l;CTBeHHOr 

ocpIICHOro 3,[(aHII51 
rOCTIIHJiqHoro 

0 3,[(aHII51 
IIJIOII(a,[(hlO 28900 

KOMIIJieKca 

IIJIOII(a,[(hlO 28900 IIJIOII(a,[(hlO 
KB. M 

28900 KB. M KB. M 

LIIICTbIH orrepau;IIOHHbIH ,!J;OXO,!J; 

(LI 0 ,[I,) OT e,!l;IIHoro o6beKTa, TbIC. 196122,6 188132,4 250436,2 
py6. I ro,[( 

CTaBKa KaIIIITaJIII3al(IIII ,[(J151 
17,72 12,5 12,3 

e,!l;IIHoro o6beKTa, % 
CTOIIMOCTh 3eMeJihHoro yqacTKa c 

1106,7 1505,0 2036,0 
ynyqIIIeHII51MII, MJIH. py6. 

,[1,orrOJIHIITeJihHhie 3aTpaThI Ha 

rrpIIBe,!l;eHIIe TeKyru;ero 
He Tpe6yeTC51 55673,9 85791,4 

IICIIOJib30BaHII51 K HaIIJiyqIIIeMy 

(M0,!1;epHII3al(IIIO ), TbIC. py6. 

CTOIIMOCTh 3eMeJihHoro yqacTKa c 

ynyqIIIeHII51MII c yqeTOM 3aTPaT Ha 1106,7 1449,3 1950,2 
M0,!1;epHII3al(IIIO, MJIH. py6. 

Cne,!l;OBaTeJihHO, HaII6onee 3cpcpeKTIIBHhIM IICIIOJih30BaHIIeM 3eMeJihHOro yqacTKa c 

ynyqIIIeHII51MII, o6ecrreqJIBaIOru;ero MaKCIIMaJihHYIO CTOIIMOCTb e,[(IIHOro o6beKTa, 51BAAeTC51 ero 

cyru;eCTByIOII(ee IICIIOJib30BaHIIe, B KaqecTBe rOCTIIHJiqHoro KOMIIJieKca IIJIOII(a,[(hlO - 28900 M
2

. 

AHaJIII3 pbrnKa rroKa3aJI, qTo B cBeTe Toro, qTo pbIHOK rocTIIHJiqHoiI He,!l;BII)KIIMOCTII B 
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MIIHCKe pa3BIIBaeTC51 B CBeTe ITO)J;rQTOBKII K qeMITIIOHaTy MIIpa ITO XOKKeIO B 2014 ro,!J;y, ,!l;aHHhie 

o6beKTbl 51BJI51IOTC51 HaII6onee BOCTpe6oBaHHbIMII. 

BhIBO;:J;hI. TaKIIM o6pa3oM, ,!l;JI51 ITOBbIIIIeHII51 3cpcpeKTIIBHOCTII yITpaBJieHII51 

rocy,!l;apCTBeHHOH He,!l;Bff>KIIMOCTbIO oco6yIO Ba)KHOCTb IIMeIOT ITpe,!l;BapIITeJihHhie ou;eHKII 

3cpcpeKTIIBHOCTII 3aCTpOHKII, BKJIIOqaIOru;IIe aHaJIII3 pbIHKa He,!l;BII)KIIMOCTII c IT03IILI;IIII 

ITOTeHu;IIaJihHOro IIHBeCTOpa, pacqeT CTOIIMOCTII 3eMeJihHOro yqacTKa B COOTBeTCTBIIII c 

ITPIIHLI;IIITOM OCTaToqHOH ITpO,!l;YKTIIBHOCTII. 
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