
том числе коммуникационную (PR) задачи, потребитель помимо 
качественного желаемого продукта получает удовлетворение ряда 

потребностей высшего уровня иерархии (самовыражение, само

осуществление, самоактуализация, самореализация). 
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ВОПРОСЫ РЕГУЛИРОВАНИЯ ЛИЗИНГ А ЖИЛЫХ 

ПОМЕЩЕIШЙ В РЕСПУБЛИКЕ БЕЛАРУСЬ 

В Республике Беларусь с середины 1990-х годов у населения 

формировалось стремление обязательно обладать правом собст

венности на жилъё и, в первую очередь, за счет государственных 

ресурсов (приватизации и льготного кредитования). В последние 

годы в Республике Беларусь объемы государственной поддержки 

населения при решении жилищного вопроса значительно сократи

лись. Одновременно банковские кредитные продукты стали менее 

доступны для большинства домохозяйств, упали объемы продаж у 

застройщиков. В результате возникла необходимость переориента

ции некоторых процессов, происходящих в жилищной сфере, с 

учетом активизации внебюджетных источников финансирования 
приобретения жилья. 

Передача имущества, в том числе и недвижимости, в лизинг фи

зическим лицам впервые была разрешена в стране с J сентября 
2014 г. Указом Президента Республики Бе арусь № 99 от 25 февра
ля 2014 г. «0 вопросах регулирования лизинrовой деятельности». 
Однако только 6 апреля 201 7 г. бьш принят Указ Президента Рес
публики Беларусь № 109 «Об изменении указов Президента Рес
публики Беларусь по вопросам лизинговой деятельностю> (далее -
Указ №109), дополнеmtый Положением о лизинге одноквартирных 

жилых домов и квартир в Республике Беларусь, который определил 
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особеmюсти порядка и условий заключения, исполнения и растор

жения договоров ли.зЮIГа жилых помещений, а также условия осу

ществления лизинговой деятельности с ними. 

Согласно Указу №109 организация, осуществляющая лизинго

вую деятельность с жилыми помещениями, должна иметь уставный 

фонд не менее 250 тыс. рублей и собственный капитал не менее 2,5 
млн. рублей и быть включена Национальным банком Республики 

Беларусью в реестр лизинговых организаций, а также обязана пре

доставлять отчетность и иную информацию в Национальный банк. 

При этом регламентированы дополнительные требования к финан

совой устойчивости лизинговой организации, претендующей на 

право заключенш договоров лизинга жилья, и требования к руко

водителю. Несмотря на то, что в период действия договора лизинга 

квартира будет находиться в собственности лизинговой организа

ции, Указом № 109 установлено, что граждане (лизингополучате

ли) будут оплачивать коммунальные платежи по тарифам, 

установленным для физических лиц. 

В целях снижения рисков увеличения финансовой нагрузки на 

граждан-лизингополучателей в период действия договора лизинга 

по Указу № 109 не допускается увеличение лизинговыми организа
циями лизинговых платежей и стоимости предмета лизинга по до

говору при увеличении рыночной стоимости жилых помещений, 

ставок аренды по аналогичным жилым помещениям, а также иных 

обстоятельствах, прямо не влияющих на увеличение инвестицион

ных расходов лизинrодателя по договору лизинга. 

Внесены также изменения Указом №109 в Положение об учете 

граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, и о по

рядке предоставления жилых помещений государственного жи

лищного фонда, угвержденном Указом Президента Республики 

Беларусь от 16 декабря 2013 г. № 563 «0 некоторых вопросах пра-
1Ювого регулирования жилищных отношений», а именно: гражда

нин, заключивший договор лизинга жилого помещения, может 

состоять на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, 

пока не зав~ршит лизинговые выплаты и не получит в собствен

ность это жилое помещение. 

Таким образом, созданы необходимые правовые условия повы

шеюп досrупности жилья для граждан, являющихся лизингополу

чателями по договорам лизинга жилья и не обладающими 
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достаточными средствами для приобретения квартир или домов в 

собственность за счет собственных средств. В настоящее время 
наиболее активным лизингодателем в Республике Беларусь являет

ся ООО «АСБ лизинг», которое за 2016 год заключило с физиче
скими лицами в сегменте «Здания и сооружения» 50 договоров на 
общую стоимость предметов лизинга в 5,75 млн. рублей (1 ]. 

Приобретение жилья в лизинг востребовано в случаях, когда 

традиционные кредитные механизмы покупки жилья не могуr быть 

использованы по причине их недоступности для определенных 

групп населения. Так как предмет лизинга находится в собственно

сти лизингодателя, то существует более высокая защищенность ли

зинговых компаний от недобросовестных плательщиков, что также 

позволит им устанавливать более низкие процешные ставки. 

Лизинговые компании должны платить НДС, что сдерживает 

развитие лизинговых отношений с физическими лицами. Искточе

ние НДС из стоимости предмета лизинга, передаваемого физиче

ским лицам, обеспечит конкурентоспособность этого инструмента 

долгосрочного финансирования по сравнению с кредитованием. 

Данная мера существенно повысит для физических лиц доступ

ность приобретения жилья. 

Изучение лизинговой схемы жилой недвижимости позволило 

автору в свое время предложить методические подходы по разви

тию лизинга жилья в стране [2], включая и более раннюю актуали
зацию вопросов жилищного лизинга, в том числе и на 

Международном экономическом форуме молодых ученых (З]. 

Отличительной особенностью авторской модели жилищного ли

зинга является возможность не только накопления денежных 

средств, но и овеществление исполненных платежей лизингополу

чателя за выкуп жилья в реальные квадратные метры жилого по

мещения, например, в форме жилищных сертификатов (] кв. м 

равен одному сертификату). То есть лизингополучатель будет 

иметь право ежегодно выкупать часть ruющади квартиры по огово

ренным в договоре условиям, а последующие платежи будет на

числяться только на невыкупленную часть. Предлагаете.я также 

предоставить лизингополучателю возможность в случае расторже

ния договора продажу жилищных сертификатов как лизингодате

лю, так и на вторичном рынке ценных бумаг. 
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Лизинг жилья является одним из перспекrивных способов при

обретения жилья с привлечением денежных средств граждан. При 
этом лизингополучатель живет в новой квартире, то есть сразу фи

зически улучшает жилищные условия сообразно потребностям и 

финансовым возможностям, а также более бережно относится к 

жилью, которое в будущим может стать его собственным. 
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ОСОБЕIШОСТИ БЕЛОРУССКОЙ МОДЕЛИ 
СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ 

Социально-экономическая система Республики Беларусь пред
ставляет собой целостную совокупность взаимосвязанных и взаимо
действующих социальных и экономических институrов (субъекrов) 
и отношений по поводу распределения и потребления материальных 
и нематериальных ресурсов, производства, распределения, обмена и 
потребления товаров и услуг . Как любая экономическая система она 
обладает следующими основными свойствами (1 , 2): 
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