КРАТКИЙ КОНСПЕКТ ЛЕКЦИЙ
ПО ПРАВОВОМУ РЕГУЛИРОВАНИЮ РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ
для студентов дневного отделения

обучающихся по специальности 1-25 01 16 
«Экономика и управление на рынке недвижимости»

 (36 часов)
Тема 1. Правовые основы формирования и функционирования рынка недвижимости
Вопросы

1. Имущественные товарно-денежные отношения как предмет правового регулирования рынка недвижимости.
2. Гражданско-правовой метод регулирования общественных отношений в сфере недвижимости. 

3. Понятие гражданского законодательства и его состав.
4. Действие гражданского законодательства во времени.
1. В предмет гражданско-правового регулирования в соответствии со ст.2 Гражданского кодекса Республики Беларусь (далее – ГК) входят, в том числе, имущественные товарно-денежные отношения по поводу материальных благ, имеющих денежную оценку. 

Понятие «имущество» является собирательным, его содержание определяется применительно к конкретным правоотношениям. Оно может рассматриваться как: 

– вещь или совокупность вещей (например, как объект виндикационного иска); 

– вещи и имущественные права (например, как объект ответственности лица по обязательствам); 

– совокупность вещей, имущественных (в т.ч. исключительных) прав и обязанностей (например, как имущество предприятия, как наследственная масса). 

Традиционно выделяют два вида имущественных отношений: вещные и обязательственные. 

2. Метод правового регулирования — совокупность средств, способов и приёмов воздействия права на общественные отношения.

Каждой отрасли права присущ свой метод правового регулирования общественных отношений, определяемый спецификой ее предмета.

Гражданско-правовой метод регулирования общественных отношений характеризуется следующими особенностями:

1) юридическое равенство участников гражданских правоотношений – ни одна из сторон в гражданском правоотношении не может предопределять поведение другой стороны только в силу занимаемого ею в этом правоотношении положения;

2) диспозитивность. Метод гражданского права характеризуется как диспозитивный, поскольку в нём исключается властное воздействие и отношения субординации. Стороны правоотношений вправе своей волей изменить 90% норм гражданского законодательства;

3) автономия воли. Участники гражданских правоотношений приобретают и осуществляют свои гражданские права своей волей и в своих интересах;

4) особый порядок защиты гражданских прав. Гражданские права защищаются судом, третейским судом (ст.10 ГК) по инициативе лица, права которого нарушены, путем воздействия не на личность, а на имущественную сферу должника;

5) специфические способы защиты гражданских прав (ст.13 ГК). Их суть состоит в восстановлении положения, существовавшего до нарушения права, а если оно не возможно – в возмещении убытков (ст.14 ГК).
3. Гражданское законодательство представляет собой систему нормативных правовых актов различной юридической силы, содержащую нормы гражданского права.

Согласно ст.3 ГК гражданское законодательство образует систему нормативных правовых актов, которая включает:

– законодательные акты (Конституция Республики Беларусь, Гражданский кодекс и законы Республики Беларусь, декреты и указы Президента Республики Беларусь);

– распоряжения Президента Республики Беларусь;

– постановления Правительства Республики Беларусь, изданные в соответствии с законодательными актами;

– акты Конституционного Суда Республики Беларусь, Верховного Суда Республики Беларусь и Национального банка Республики Беларусь, изданные в пределах их компетенции по регулированию гражданских отношений, установленной Конституцией Республики Беларусь и принятыми в соответствии с ней иными законодательными актами;

– акты министерств, иных республиканских органов государственного управления, местных органов управления и самоуправления, изданные в случаях и пределах, предусмотренных законодательными актами, распоряжениями Президента Республики Беларусь и постановлениями Правительства Республики Беларусь.

В соответствии со ст.8 Конституции Республики Беларусь и ст.6 ГК Республика Беларусь признает приоритет общепризнанных принципов международного права и обеспечивает соответствие им гражданского законодательства.

Нормы гражданского права, содержащиеся в международных договорах Республики Беларусь, вступивших в силу, являются частью действующего на территории Республики Беларусь гражданского законодательства, подлежат непосредственному применению, кроме случаев, когда из международного договора следует, что для применения таких норм требуется издание внутригосударственного нормативного правового акта.

Все акты гражданского законодательства, в зависимости от юридической силы, расположены по определенной строго иерархической системе, в которой значение нормативного правового акта определяется его юридической силой. Чем больше юридическая сила нормативного правового акта, тем выше его положение в системе гражданского законодательства. Вопрос об иерархической соподчиненности актов гражданского законодательства имеет важное практические значение. Ввиду многочисленности нормативных правовых актов гражданского законодательства и несовершенства законодательной техники встречаются ситуации, когда различные нормативные акты по-разному решают один и тот же вопрос. В таком случае применяется акт, имеющий большую юридическую силу.

В случае расхождения акта законодательства с Конституцией Республики Беларусь действует Конституция.

Гражданский кодекс Республики Беларусь имеет большую юридическую силу по отношению к другим кодексам и законам, содержащим нормы гражданского права.

В случае расхождения декрета или указа Президента Республики Беларусь с ГК или другим законом ГК или другой закон имеют верховенство лишь тогда, когда полномочия на издание декрета или указа были предоставлены законом.
4. Общее правило о действии гражданского законодательства во времени заключается в том, что акты гражданского законодательства не имеют обратной силы и применяются к отношениям, возникшим после введения их в действие; до введения их в действие в части прав и обязанностей, возникших после введения их в действие (ст.4 ГК). 
Нормативный правовой акт не имеет обратной силы, т.е. не распространяет свое действие на отношения, возникшие до его вступления в силу, за исключением случаев, когда он смягчает или отменяет ответственность граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, и юридических лиц либо когда в самом нормативном правовом акте или в акте о введении его в действие прямо предусматривается, что он распространяет свое действие на отношения, возникшие до его вступления в силу.

Придание обратной силы нормативному правовому акту не допускается, если он предусматривает введение или усиление ответственности граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, и юридических лиц за действия, которые на момент их совершения не влекли указанную ответственность или влекли более мягкую ответственность. Нормативные правовые акты, иным образом ухудшающие положение граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, и юридических лиц (возлагающие дополнительные (увеличенные) по сравнению с ранее существовавшими обязанности или ограничивающие в правах либо лишающие имеющихся прав), не имеют обратной силы, если иное не предусмотрено законодательными актами Республики Беларусь.

Тема 2. Граждане (физические лица) как субъекты правоотношений в сфере недвижимости 

Вопросы
1. Правоспособность граждан (физических лиц). 
2. Дееспособность гражданин (физических лиц). 

3. Опека и попечительство. Патронаж. 

4. Имя гражданина. Место жительства. 

5. Признание гражданина безвестно отсутствующим и объявление его умершим.

1. Способность физического лица быть субъектом гражданского права именуется правосубъектностью. Правосубъектность включает в себя правоспособность и дееспособность.  
Гражданская правоспособность – способность иметь гражданские права и нести обязанности. 

Гражданская правоспособность признается в равной мере за всеми гражданами.

Правоспособность гражданина возникает в момент его рождения и прекращается его смертью.

Содержание правоспособности граждан составляет: граждане могут в соответствии с законодательством иметь имущество на праве собственности; наследовать и завещать имущество; заниматься предпринимательской и любой иной не запрещенной законодательными актами деятельностью; создавать юридические лица самостоятельно или совместно с другими гражданами и юридическими лицами; совершать не противоречащие законодательству сделки и участвовать в обязательствах; избирать место жительства; иметь права авторов произведений науки, литературы или искусства, изобретений или иных охраняемых законодательством результатов интеллектуальной деятельности; иметь иные имущественные и личные неимущественные права. 
Никто не может быть ограничен в правоспособности иначе как в случаях и порядке, установленных законом. 
Полный или частичный отказ гражданина от правоспособности и другие сделки, направленные на ограничение правоспособности, ничтожны, за исключением случаев, когда такие сделки допускаются законом.

2. Гражданская дееспособность – способность гражданина своими действиями приобретать и осуществлять гражданские права, создавать для себя гражданские обязанности и исполнять их. 
Гражданин считается полностью дееспособным:

– с достижением 18 лет;

– со вступлением в брак;

– с объявлением его эмансипации.

Несовершеннолетние граждане по достижении ими 16 лет имеют право на эмансипацию, т.е. объявление их полностью дееспособными, при условии если:

– они работают по трудовому договору (контракту);

– с согласия родителей, усыновителей или попечителя занимаются предпринимательской деятельностью (ст.26 ГК).

Эмансипация совершается по решению органа опеки при согласии на это обоих родителей или решению суда при несогласии хотя бы одного из них (п. 1 ст.26 ГК).

Родители, усыновители и попечитель не несут ответственности по обязательствам эмансипированного несовершеннолетнего, в том числе по обязательствам, возникшим вследствие причинения им вреда (п.2 ст.26 ГК).

В соответствии со ст.18 Кодекса Республики Беларусь о браке и семье брачный возраст в Республике Беларусь устанавливается в восемнадцать лет.

В исключительных случаях, обусловленных беременностью, рождением ребенка, а также в случае приобретения несовершеннолетним полной дееспособности до достижения совершеннолетия орган, регистрирующий акты гражданского состояния, может снизить лицам, вступающим в брак, брачный возраст, но не более чем на три года.

Снижение брачного возраста производится по заявлению лиц, вступающих в брак. При этом согласия родителей, попечителей несовершеннолетних на заключение брака не требуется.

Приобретенная в результате заключения брака дееспособность сохраняется в полном объеме и в случае расторжения брака. При признании брака недействительным суд может принять решение об утрате несовершеннолетним супругом полной дееспособности с момента, определяемого судом (п.2 ст.20 ГК).

Видами дееспособности являются: 

1) Дееспособность малолетних в возрасте до 14 лет (ст.27 ГК). 

Несовершеннолетние в возрасте до 14 лет могут самостоятельно совершать: 

– мелкие бытовые сделки; 

– сделки, направленные на безвозмездное получение выгоды, не требующие нотариального удостоверения либо государственной регистрации; 

– сделки по распоряжению средствами, предоставленные законным представителем либо с согласия последнего третьим лицом для определенной цели или для свободного распоряжения. 

2) Дееспособность несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет. 

Несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет являются частично дееспособными и могут самостоятельно: 

– совершать сделки малолетних; 

– распоряжаться своими заработком, стипендией или иными собственными доходами; 

– осуществлять права автора произведения науки, литературы или искусства, изобретения или иного охраняемого законодательством результата своей интеллектуальной деятельности; 

– вносить денежные средства в банки или небанковские кредитно-финансовые организации и распоряжаться ими; 

По достижении шестнадцати лет несовершеннолетние также вправе быть членами кооперативов.

Другие сделки несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет могут совершать с письменного согласия своих законных представителей. Несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет самостоятельно несут ответственность за причиненный вред. Законные представители в этом случае несут субсидиарную ответственность, если у несовершеннолетнего нет достаточных средств для возмещения причиненного вреда. 

Ограничение дееспособности возможно только по решению суда в случае, если гражданин вследствие злоупотребления спиртными напитками, наркотическими средствами, психотропными веществами, их аналогами ставит свою семью в тяжелое материальное положение. Над такими гражданами устанавливается попечительство. В этом случае гражданин может самостоятельно совершать мелкие бытовые сделки и несет имущественную ответственность по своим обязательствам. Совершать другие сделки, а также получать заработок, пенсию и иные доходы и распоряжаться ими ограниченно дееспособный гражданин может только с согласия попечителя. 

При отпадении обстоятельств, послуживших основанием ограничения дееспособности гражданина, суд отменяет решение о признании его ограниченно дееспособным. 

Гражданин, который вследствие психического расстройства (душевной болезни или слабоумия) не может понимать значения своих действий или руководить ими, может быть признан судом недееспособным в порядке, установленном гражданским процессуальным законодательством. Над ним устанавливается опека.

От имени гражданина, признанного недееспособным, сделки совершает его опекун.
Дееспособность, равно как и правоспособность, прекращается в момент биологической смерти физического лица. 

3. Опека устанавливается над малолетними, а также над гражданами, признанными судом недееспособными вследствие психического расстройства (душевной болезни или слабоумия).

Опекуны являются представителями подопечных в силу закона (законными представителями) и совершают от их имени и в их интересах все необходимые сделки.

Попечительство устанавливается над несовершеннолетними в возрасте от четырнадцати до восемнадцати лет, а также над гражданами, ограниченными судом в дееспособности вследствие злоупотребления спиртными напитками, наркотическими средствами, психотропными веществами, их аналогами.

Попечители дают согласие на совершение тех сделок, которые граждане, находящиеся под попечительством, не вправе совершать самостоятельно.

Попечители оказывают подопечным содействие в осуществлении ими своих прав и исполнении обязанностей, а также охраняют их от злоупотреблений со стороны третьих лиц.

По просьбе совершеннолетнего дееспособного гражданина, который по состоянию здоровья не может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности, над ним может быть установлен патронаж.
Установление патронажа не влечет ограничения прав гражданина, над которым установлен патронаж.

Помощник (лицо, осуществляющее патронаж) совершеннолетнего дееспособного гражданина может быть назначен органом опеки и попечительства только с согласия такого гражданина.

Распоряжение имуществом, принадлежащим гражданину, над которым установлен патронаж, осуществляется помощником на основании договора поручения или доверительного управления, заключенного с этим гражданином. Совершение бытовых и аналогичных им сделок, направленных на содержание и удовлетворение бытовых потребностей гражданина, над которым установлен патронаж, осуществляется его помощником с согласия этого гражданина.

Патронаж прекращается по требованию гражданина, над которым установлен патронаж.

4. Гражданин приобретает и осуществляет права и обязанности под своим именем, включающим фамилию, собственное имя и отчество (если таковое имеется), если иное не вытекает из законодательства.

В случаях и порядке, предусмотренных законодательством, гражданин может использовать псевдоним (вымышленное имя).

Гражданин вправе переменить свое имя в порядке, установленном законодательством. Перемена гражданином имени не является основанием для прекращения или изменения его прав и обязанностей, приобретенных под прежним именем.

Гражданин обязан принимать необходимые меры для уведомления своих должников и кредиторов о перемене его имени и несет риск последствий, вызванных отсутствием у этих лиц сведений о перемене его имени.

Гражданин, переменивший имя, вправе требовать внесения за свой счет соответствующих изменений в документы, оформленные на его прежнее имя.

Имя, полученное гражданином при рождении, а также перемена имени подлежат регистрации в порядке, установленном для регистрации актов гражданского состояния.

Приобретение прав и обязанностей под именем другого лица не допускается.

Вред, причиненный гражданину в результате неправомерного использования его имени, подлежит возмещению в соответствии с законом.

Местом жительства гражданина признается место нахождения (адрес) жилого помещения, право владения, распоряжения и (или) пользования которым возникло у гражданина по основаниям, установленным законодательными актами, либо населенный пункт, где этот гражданин постоянно или преимущественно проживает, а при невозможности установить такое место – место жительства (при его отсутствии – место пребывания), указанное в документе, удостоверяющем личность, либо другом документе о регистрации, либо место нахождения имущества этого лица.

Местом жительства несовершеннолетних в возрасте до четырнадцати лет или граждан, находящихся под опекой, признается место жительства их родителей, усыновителей или опекунов.

5. Регулирование гражданских правоотношений предполагает участие гражданина в них. Возможны ситуации, когда длительное время никаких сведений о гражданине в месте его постоянного жительства нет. Возникает неопределенность в субъекте гражданских правоотношений. Чтобы избежать подобной неопределенности, законом предусмотрены специальные правила, которые в совокупности образуют институт безвестного отсутствия. Признание гражданина безвестно отсутствующим или объявление его умершим возможно только при наличии следующей совокупности юридических фактов: 

1) длительное отсутствие гражданина в месте его постоянного жительства; 

2) отсутствие сведений о его местонахождении и невозможность их получения; 

3) истечение установленных сроков со дня получения последних известий о месте нахождения гражданина. 

Гражданин может быть по заявлению заинтересованного лица признан судом безвестно отсутствующим, если в течение года в месте его жительства нет сведений о месте его пребывания. 

При необходимости постоянного управления имуществом безвестно отсутствующего орган опеки и попечительства заключает с выбранным им лицом договор доверительного управления этим имуществом. Из имущества безвестно отсутствующего выдается содержание лицам, которых он обязан содержать, а также погашается задолженность по другим обязательствам безвестно отсутствующего. 

Суд отменяет решение о признании безвестно отсутствующим в случае его явки или получения сведений о месте его нахождения. На основании такого судебного решения отменяется и доверительное управление имуществом гражданина. 

Гражданин может быть объявлен судом умершим, если: 

1) по месту его жительства нет сведений о месте его пребывания в течение трех лет; 

2) если он пропал без вести при обстоятельствах, угрожавших смертью или дающих основание предполагать его гибель от определенного несчастного случая, – в течение шести месяцев; 

3) в течение двух лет после окончания военных действий нет сведений о месте пребывания лица, пропавшего при их проведении. 

Днем смерти объявленного умершим гражданина признается день вступления в законную силу решения суда об объявлении его умершим. В случае объявления умершим гражданина, пропавшего без вести при обстоятельствах, угрожавших смертью или дающих основание предполагать его гибель от определенного несчастного случая, суд может признать днем смерти этого гражданина день его предполагаемой гибели.

Объявление гражданина умершим влечет в отношении прав и обязанностей такого гражданина те же последствия, которые повлекла бы его смерть.

Тема 3.  Юридические лица как субъекты правоотношений в сфере недвижимости 
Вопросы
1.Понятие и признаки  юридического лица. 

2.Учредительные документы, правоспособность и дееспособность юридического лица. Органы юридических лиц.

3. Создание юридических лиц.

4. Коммерческие и некоммерческие организации. 

5. Реорганизация и ликвидация юридических лиц.
1. Юридическим лицом признается организация, которая имеет в собственности, хозяйственном ведении или оперативном управлении обособленное имущество, несет самостоятельную ответственность по своим обязательствам, может от своего имени приобретать и осуществлять имущественные и личные неимущественные права, исполнять обязанности, быть истцом и ответчиком в суде, прошедшая в установленном порядке государственную регистрацию в качестве юридического лица либо признанная таковым законодательным актом (п.1 ст.44 ГК). 
Признаки юридического лица:

1) организационное единство. Организационное единство выражается в закрепленной в учредительных документах системе органов юридического лица, их компетенции, взаимоотношениях, целях деятельности юридического лица; 

2) имущественная обособленность. Имущество юридического лица может принадлежать ему на праве собственности, праве хозяйственного ведения или праве оперативного управления; 

3) самостоятельная имущественная ответственность; 

4) выступление в гражданском обороте от своего имени – возможность от своего имени приобретать и осуществлять гражданские права и нести обязанности, а также выступать истцом и ответчиком в суде; 

5) государственная регистрация юридического лица. 

2. Юридическое лицо действует на основании устава (хозяйственные общества, унитарные предприятия, производственные кооперативы, многие некоммерческие юридические лица), или учредительного договора (полные и коммандитные товарищества). Учредительный договор юридического лица заключается, а устав утверждается собственником имущества (учредителями, участниками). Актами Президента Республики Беларусь может быть предусмотрено утверждение положений, на основании которых действуют соответствующие юридические лица (п. 1 ст. 48).

В уставе, учредительном договоре юридического лица должны определяться наименование юридического лица, место его нахождения, цели деятельности, порядок управления деятельностью юридического лица, а также содержаться иные сведения, предусмотренные ГК и законодательством о юридических лицах соответствующего вида.

В учредительных документах некоммерческих организаций, а также в предусмотренных законодательными актами случаях в учредительных документах коммерческих организаций должен быть определен предмет деятельности юридического лица. 

Возможность участия в гражданском обороте юридического лица как субъекта права, связана с наличием у последнего, правосубъектности, включающей в себя право– и дееспособность. Правоспособность юридического лица совпадает с его дееспособностью. Дееспособность – способность юридического лица приобретать гражданские права и принимать на себя гражданские обязанности через свои органы, действующие в соответствии с законом, иными правовыми актами и учредительными документами. 

Согласно п.3 ст.45 ГК правоспособность юридического лица возникает с момента внесения в Единый государственный регистр юридических лиц и индивидуальных предпринимателей сведений о его создании и прекращается в момент внесения в указанный регистр сведений о его прекращении. 

Правоспособность юридических лиц может быть как общей (универсальной) (возможность иметь права и нести обязанности необходимые для осуществления любых видов деятельности, не запрещенных законом) и специальной (например, занятие определенными видами деятельности, подлежащей лицензированию). 
Юридическое лицо приобретает гражданские права и принимает на себя гражданские обязанности через свои органы, действующие в соответствии с законом, иными правовыми актами и учредительным документом. 

Органы юридического лица – назначаемые (избираемые) субъекты, действующие от имени и в интересах юридического лица в гражданском обороте. Органы юридического лица не являются его представителями, а особыми субъектами, реализующими правоспо​собность и дееспособность юридического лица. В некоторых юридических лицах органы могут отсутствовать, тогда от имени организации выступают её участники (хозяйственные товарищества). 

Органы юридического лица могут быть единоличные (директор, генеральный директор, председатель) или коллегиальные (совет директоров, правление, общее собрание). Состав органов, порядок их формирования и круг полномочий определяются законом и учредительными документами. 

3. В зависимости от характера участия государственных органов и регистрации юридического лица наука гражданского права выделяет следующие способы образования юридических лиц: 

1) Распорядительный – юридическое лицо создается на основе распоряжения учредителя (собственника имущества) (казенные предприятия). 
2) Разрешительный – создание юридического лица разрешено тем или иным компетентным органом (создание банков). 

3) Явочно-нормативный – юридическое лицо создается по инициативе учредителей, а компетентный государственный орган при регистрации проверяет только соблюдение установленного порядка представления документов и их соответствие закону, т.е. юридическое лицо создаётся на основе нормативного акта, предусматривающего создание юридического лица, и согласие каких-либо третьих лиц, включая государственные органы, не требуется. 
Юридические лица регистрируются в соответствии с Положением о государственной регистрации субъектов хозяйствования, утвержденным Декретом Президента Республики Беларусь от 16 января 2009 года № 1 (в ред. Декрета Президента Республики Беларусь от 21 февраля 2014 года № 3).

 Отказ в государственной регистрации, а также уклонение от такой регистрации могут быть обжалованы в судебном порядке.
4. В цивилистической науке принято классифицировать юридические лица в зависимости от цели деятельности на коммерческие и некоммерческие. 
Различия между коммерческими и некоммерческими состоят в следующем: 

1) основная цель коммерческих юридических лиц – извлечение прибыли, тогда как некоммерческие могут заниматься предпринимательской деятельностью лишь постольку, поскольку это служит достижению целей, ради которых они созданы, и соответствует им; 

2) прибыль коммерческих юридических лиц делиться между их участниками, а прибыль некоммерческих юридических лиц идет на достижение тех целей, для исполнения которых они созданы; 

3) коммерческие юридические лица обладают общей правосубъектностью, а некоммерческие – специальной; 

4) коммерческие юридические лица могут создаваться только в форме хозяйственных товариществ и обществ, производственных кооперативов, унитарных предприятий, крестьянских (фермерских) хозяйств и иных формах, предусмотренных ГК; а некоммерческие – в формах, предусмотренных ГК, законодательными актами. 

5. Виды прекращения юридического лица: 

– реорганизация;

– ликвидация. 
ГК предусматривает следующие формы реорганизации юридических лиц:
1) при слиянии юридических лиц права и обязанности каждого из них переходят к вновь возникшему юридическому лицу в соответствии с передаточным актом;
2) при присоединении юридического лица к другому юридическому лицу к последнему переходят права и обязанности присоединенного юридического лица в соответствии с передаточным актом;

3) при разделении юридического лица его права и обязанности переходят к вновь возникшим юридическим лицам в соответствии с разделительным балансом;

4) при выделении из состава юридического лица одного или нескольких юридических лиц к каждому из них в соответствии с разделительным балансом переходят права и обязанности реорганизованного юридического лица;

5) при преобразовании юридического лица одного вида в юридическое лицо другого вида (изменение организационно-правовой формы) к вновь возникшему юридическому лицу переходят права и обязанности реорганизованного юридического лица в соответствии с передаточным актом, за исключением прав и обязанностей, которые не могут принадлежать возникшему юридическому лицу.

Ликвидация юридического лица влечет прекращение его деятельности без перехода прав и обязанностей в порядке правопреемства к другим лицам, если иное не предусмотрено законодательными актами (п.1 ст.57 ГК).

Юридическое лицо может быть ликвидировано по решению:

1) собственника имущества (учредителей, участников) либо органа юридического лица, уполномоченного уставом, (учредительным договором – для коммерческой организации, действующей только на основании учредительного договора);

2) суда;

3) иных органов в случаях, предусмотренных законодательными актами.

Ликвидация юридического лица считается завершенной, а юридическое лицо – прекратившим существование после внесения  об этом записи в Единый государственный регистр юридических лиц и индивидуальных предпринимателей.

Тема 4.  Недвижимые и движимые вещи как объекты гражданских прав 
Вопросы 

1. Понятие и виды объектов гражданских прав.

2. Вещи как объекты гражданских прав.

1. Объекты гражданского права – блага, по поводу которых возникают гражданские правоотношения. 
Статья 128 ГК содержит легальный перечень объектов гражданских прав:

– вещи, включая деньги и ценные бумаги, иное имущество, в том числе имущественные права;

– работы и услуги;

– нераскрытая информация;

– исключительные права на результаты интеллектуальной деятельности и средства индивидуализации участников гражданского оборота, товаров, работ или услуг;

– нематериальные блага.

В зависимости от их оборотоспособности выделяются следующие виды объектов гражданских прав:   

1) свободно обращаемые – могут свободно отчуждаться или переходить от одного лица к другому; 

2) ограниченно оборотоспособные – могут принадлежать лишь определенным участникам оборота либо нахождение которых в обороте допускается по специальному разрешению (валютные ценности); 

3) изъятые из оборота – нахождение которых в обороте не допускается (земли общего пользования). 

2. Вещи – предметы материального мира, предназначенные для удовлетворения потребностей человека. 

Вещи классифицируются по различным критериям: 

1) по связи с местом расположения: 
– недвижимые – земельные участки, участки недр, поверхностные водные объекты и все, что прочно связано с землей, т.е. объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе леса, многолетние насаждения, капитальные строения (здания, сооружения), незавершенные законсервированные капитальные строения, изолированные помещения, машино-места;
 – движимые – вещи, не относящиеся к недвижимости, включая деньги и ценные бумаги. 

Правовое значение данной классификации заключается в том, что недвижимые вещи обладают специальным правовым режимом: 

– право собственности и другие вещные права на недвижимое имущество подлежат государственной регистрации; регистрация прав на движимое имущество не требуется, права на движимые вещи возникают с момента их передачи; 

– обязательство, предметом которого является недвижимое имущество, исполняется в месте его нахождения.
2) по делимости: 
– неделимые, раздел которых в натуре невозможен без изменения назначения (нефть, зерно); 
– делимые, раздел которых возможен без изменения назначения (автомобиль)  (ст.133 ГК). 

Правовое значение данной классификации: 

– делимые вещи, находящиеся в общей собственности, могут быть разделены между сособственниками с выделением каждому в натуре; сособственник неделимой вещи имеет право на выплату ему стоимости его доли; 

– неделимая вещь выступает в обороте как единый объект; 

– взыскание может быть обращено на неделимую вещь только в целом. 

3) по индивидуализированности:

– индивидуально определённые – вещи, выделенные из других вещей по присущим только им признакам; 
– определяемые родовыми признаками – вещи, обладающие признаками, присущими всем вещам того же рода, и определяющиеся числом, весом, мерой.  Индивидуально определённые вещи являются незаменимыми, а родовые – заменимыми. 
4) по потребляемости:

– потребляемые;
– непотребляемые. 
5) – главная вещь (очки); 
– принадлежность – вещь, предназначенная для обслуживания другой (главной) вещи и связанная с ней общим назначением (футляр для очков). 

Принадлежность следует судьбе главной вещи, если договором не предусмотрено иное.

6) плоды, продукция и доходы. 

Поступления, полученные в результате использования имущества (плоды, продукция, доходы), принадлежат лицу, использующему это имущество на законном основании, если иное не предусмотрено законодательством или договором об использовании этого имущества.

Тема 5. Сделки
Вопросы
1.Понятие и признаки сделки. 

2.Виды сделок.

3.Условия действительности сделок. 

4.Недействительные сделки и их виды.

1. Сделками признаются действия граждан и юридических лиц, направленные на установление, изменение или прекращение гражданских прав и обязанностей (ст. 154 ГК).

Признаки сделки: 
1) юридический факт; 
2) правомерное действие; 
3) свободная воля и волеизъявление;

4) особая направленность. 
2. Сделки могут быть классифицированы по различным критериям: 

1) в зависимости от количества лиц, волеизъявления которых необходимо для совершения сделки (числа сторон сделки): 

– односторонние – сделки, для совершения которых достаточно выражения воли одной стороны (составление завещания, выдача доверенности);
– двусторонние и многосторонние – сделки, для совершения которых требуется согласование воли двух и более лиц. 

2) по моменту возникновения правоотношений: 

– консенсуалъные – сделки, для совершения которых достаточно соглашения сторон по всем существенным условиям (договор поставки, контрактации);

 – реальные – сделки, для совершения которых необходимо не только достижение соглашения по всем существенным условиям, но и совершение действия по передаче имущества (заем, хранение). 

3) в зависимости от наличия или отсутствия встречного предоставления: 

– возмездные – сделки, в которых существует встречная обязанность (предоставление) контрагента (договор мены, договор аренды); 

– безвозмездные (договор дарения, ссуды).

4) условные – сделки, совершение которых зависит от наступления определенного вероятного события, т.е. от выполнения условия сделки.

Виды условий сделки:
– отлагательное. Сделка считается совершенной под отлагательным условием, если стороны поставили возникновение прав и обязанностей в зависимость от обстоятельства, относительно которого неизвестно, наступит оно или не наступит; 

– отменительное. Сделка считается совершенной под отменительным условием, если стороны поставили прекращение прав и обязанностей в зависимость от обстоятельства, относительно которого неизвестно, наступит оно или не наступит.

Если наступлению условия недобросовестно воспрепятствовала сторона, которой наступление условия невыгодно, то условие признается наступившим.

Если наступлению условия недобросовестно содействовала сторона, которой наступление условия выгодно, то условие признается ненаступившим.

5) фидуциарные – сделки, имеющие доверительный характер (поручение, комиссия, доверительное управление). В фидуциарных сделках изменение характера взаимоотношений сторон, утрата их доверительного характера могут привести к прекращению отношений в одностороннем порядке. 

3. Сделка признается действительной при наличии всех ее элементов: 

1) надлежащий субъектный состав сделки; 

2) законность содержания сделки; 

3) единства воли и волеизъявления; 

4) соблюдение формы сделки.
Форма сделки – это  способ фиксации волеизъявления участников сделки. Воля может быть выражена: устно, письменно, действием, молчанием.

Форма сделки может быть устной, если закон не устанавливает обязательность письменной формы. 

Письменная форма сделок знает две разновидности:   простую и квалификацированную (нотариальную). Государственная регистрация сделок не является их формой, а только юридически значимым элементом письменной формы.

Несоблюдение простой письменной формы сделки влечет ее недействительность в случаях, прямо указанных в законодательстве или в соглашении сторон. В иных случаях, несоблюдение простой письменной формы сделки лишает стороны права в случае спора ссылаться в подтверждение сделки и ее условий на свидетельские показания, но не лишает их права приводить письменные и иные доказательства, не являющиеся свидетельскими показаниями. 

Требование обязательного нотариального удостоверения  может вытекать из   законодательства, либо из соглашения сторон, хотя бы по законодательству для сделок  данного вида эта форма не требовалась. Нотариальному удостоверению в соответствии с законодательством  подлежат сделки: договоры ренты, завещание и др. В отношении ряда сделок законом установлено требование государственной регистрации (сделки с землей и другим недвижимым имуществом).  Несоблюдение нотариальной формы или требования о государственной регистрации сделки влечет ее недействительность. Такая сделка считается ничтожной.

4. Недействительная сделка – действие, направленное на возникновение, изменение или прекращение гражданского правоотношения, но не порождающее правовых последствий, желаемых сторонами, а влекущее иные негативные для сторон последствия.

Сделка является недействительной по основаниям, установленным ГК либо иными законодательными актами, в силу признания ее таковой судом (оспоримая сделка) либо независимо от такого признания (ничтожная сделка).

Различия между оспоримыми и ничтожными сделками:

1) оспоримая сделка недействительна в силу признания ее таковой по решению суда, а ничтожная независимо от такого решения, а в силу предписания законодательства;

2) требования об установлении факта ничтожности сделки могут быть предъявлены любым заинтересованным лицом, а последствия недействительности такой сделки могут быть применены судом по собственной инициативе, а  требования о признании недействительной оспоримой сделки могут быть предъявлены только лицами,  указанными в ГК;

3) ничтожная сделка недействительна с самого начала ее совершения, в то время как оспоримая в зависимости от решения суда признается недействительной с момента ее заключения либо вынесения решения суда;

4) оспоримые и ничтожные сделки различаются по срокам исковой давности (3 года и 10 лет).
В зависимости от того, какое из условий действительности сделок  было нарушено выделяют следующие виды недействительных сделок:

1) с пороками субъектного состава;

2) с пороками воли;

3) с пороками содержания;

4) с пороками формы.
Тема 6. Представительство. Доверенность
Вопросы
1.Понятие представительства. Виды представительства. 

2. Доверенность.
1. Представительство – совершение одним лицом  (представителем) в пределах имеющихся у него полномочий сделок и иных юридических действий от имени и в интересах другого лица (представляемого) (п.1 ст.183 ГК).
Виды представительства:

1) Обязательное (законное) – возникает в силу прямого указания закона вне зависимости от воли представляемого, имеющее своим основанием законодательство либо акт уполномоченного на то государственного органа или органа местного управления и самоуправления (законными представителями несовершеннолетних в возрасте до 14 лет являются их родители, усыновители или опекуны; граждан, признанных недееспособными – их опекуны); 

2) Добровольное (договорное) – осуществляется на основании договора (требует специального оформления – доверенность, заключенный договор). 
Разновидностью добровольного представительства является коммерческое представительство (ст. 185 ГК).
Коммерческим представителем является лицо, постоянно и самостоятельно представительствующее от имени предпринимателей при заключении ими договоров в сфере предпринимательской деятельности.

Одновременно коммерческое представительство разных сторон в сделке допускается с согласия этих сторон и в других случаях, предусмотренных законодательством. При этом коммерческий представитель обязан исполнять данное ему поручение с заботливостью обычного предпринимателя.

Коммерческий представитель вправе требовать уплаты обусловленного вознаграждения и возмещения, понесенных им при исполнении поручения издержек от сторон договора в равных долях, если иное не предусмотрено соглашением между ними.

Коммерческое представительство осуществляется на основании договора, заключенного в письменной форме и содержащего указания на полномочия представителя, а при отсутствии таких указаний – также и доверенности.

Коммерческий представитель обязан сохранять в тайне ставшие ему известными сведения о торговых сделках и после исполнения данного ему поручения.

2. Доверенностью признается письменное уполномочие, выдаваемое одним лицом другому для представительства перед третьими лицами (п.1 ст.186 ГК).
Виды доверенности:

1) разовая – выдается на совершение сделки или иного юридического действия, которые носят разовый характер;
2) специальная – выдается на совершение нескольких однородных действий в течение определенного периода  времени;
3) генеральная – указывает круг различных юридических действий, которые вправе совершать представитель от имени представляемого.
Форма доверенности – письменная.
 Доверенность должна быть нотариально удостоверена в следующих случаях:
1) на совершение сделок, требующих нотариальной формы, за исключением случаев, предусмотренных законодательством;

2) на совершение действий заграницей;

3) выдаваемая в порядке передоверия.

Доверенность от имени юридического лица выдается за подписью его руководителя или иного лица, уполномоченного на это его учредительными документами, скрепленной печатью этой организации. Руководитель юридического лица в пределах своей компетенции действует от его имени без доверенности.

Срок действия доверенности не может превышать трех лет. Если срок действия в доверенности не указан, она сохраняет силу в течение одного года со дня ее совершения. Доверенность, в которой не указана дата ее совершения, ничтожна.

Удостоверенная нотариусом доверенность, предназначенная для совершения действий за границей и не содержащая указания о сроке ее действия, сохраняет силу до ее отмены лицом, выдавшим доверенность.

Тема 7. Сроки в гражданском праве 
Вопросы
1.Понятие и виды сроков в гражданском праве. 

2.Исчисление сроков. 

3.Понятие и виды сроков исковой давности. Начало течения исковой давности. 

4. Приостановление, перерыв и восстановление сроков исковой давности.

5.Требования, на которые не распространяется исковая давность.

1. Срок – календарная дата или период времени, наступление или истечение которого влечет определенные правовые последствия. 

Сроки классифицируются по различным основаниям: 

1) в зависимости от того, кем устанавливаются сроки: 
– законные; 
– договорные;

– судебные. 

2) в зависимости от порождаемых сроками правовых последствий: 

– правообразующие – сроки, определяющие момент возникновения гражданских прав и обязанностей; 

– правоизменяющие – наступление или истечение срока влечет за собой изменение гражданских прав и обязанностей; 

– правопрекращающие – сроки, приводящие к прекращению прав и обязанностей. 

3) По способу обозначения:

– установленные календарной датой;


– возникающие с истечением периода времени;

– определенные наступлением событий.

4) в зависимости от назначения сроков:
– сроки осуществления гражданских прав – сроки, в течение которых обладатель субъективного права может реализовать те возможности, которые заложены в субъективном праве; 

– сроки исполнения гражданских обязанностей – сроки, в течение которых должник обязан совершить определенные действия или, наоборот, воздержаться от их совершения;

– сроки защиты гражданских прав – сроки, в течение которых определенные лица могут требовать принудительного осуществления или защиты своего нарушенного права (исковая давность).
2. Течение срока, определенного периодом времени, начинается на следующий день после календарной даты или наступления события, которыми определено его начало (ст.192 ГК). 

Окончание срока в соответствии со ст.193 ГК определяется:

1) срок, исчисляемый годами, истекает в соответствующие месяц и число последнего года срока;
2) срок, исчисляемый месяцами, истекает в соответствующее число последнего месяца срока (если окончание срока, исчисляемого месяцами, приходится на такой месяц, в котором нет соответствующего числа, то срок истекает в последний день этого месяца; срок, определенный в полмесяца, рассматривается как срок, исчисляемый днями, и считается равным пятнадцати дням);
3) срок, исчисляемый неделями, истекает в соответствующий день последней недели срока.

Если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.

Если срок установлен для совершения какого-либо действия, оно может быть выполнено до двадцати четырех часов последнего дня срока. Однако если это действие должно быть совершено в организации, то срок истекает в тот час, когда в этой организации по установленным правилам прекращаются соответствующие операции.

Письменные заявления и извещения, сданные на почту, телеграф или в иное учреждение связи до двадцати четырех часов последнего дня срока, считаются сделанными в срок.
3. Исковой давностью признается срок для защиты права по иску лица, право которого нарушено (ст.196 ГК).

Наличие сроков исковой давности препятствует сохранению неопределенности в гражданском обороте между нарушителями прав и потерпевшими.

ГК предусматривает следующие виды сроков исковой давности:

– общий (3 года); 

– специальный (при продаже доли с нарушением преимущественного права покупки любой другой участник долевой собственности имеет право в течение трех месяцев требовать в судебном порядке перевода на него прав и обязанностей покупателя).

Течение срока исковой давности начинается со дня, когда лицо узнало или должно было узнать о нарушении своего права. 
По обязательствам с определенным сроком исполнения течение исковой давности начинается по окончании срока исполнения.

По обязательствам, срок исполнения которых не определен либо определен моментом востребования, течение срока исковой давности начинается, когда у кредитора возникает право предъявить требование об исполнении обязательства, а если должнику предоставляется льготный срок для исполнения такого требования, исчисление срока исковой давности начинается по окончании указанного срока (ст. 201 ГК).
4. Приостановление срока исковой давности связано с наличием обстоятельств, которые препятствовали своевременному предъявлению иска потерпевшей стороной. 

Течение срока исковой давности приостанавливается:

1) если предъявлению иска препятствовало чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство (непреодолимая сила);

2) если истец или ответчик находится в составе Вооруженных Сил Республики Беларусь, переведенных на военное положение;

3) в силу установленной на основании законодательного акта Правительством Республики Беларусь отсрочки исполнения обязательств (мораторий);

4) в силу приостановления действия акта законодательства, регулирующего соответствующее отношение;

5) если предъявлена претензия;

6) если заключено соглашение о применении медиации.

Течение срока исковой давности приостанавливается при условии, если указанные обстоятельства возникли или продолжали существовать в последние шесть месяцев срока давности, а если этот срок равен шести месяцам или менее, – в течении всего срока. 

Со дня прекращения обстоятельства, послужившего основанием приостановления давности, течение ее срока продолжается. Оставшаяся часть срока удлиняется до шести месяцев, а если срок исковой давности равен шести месяцам или менее шести месяцев, – до срока давности.

При предъявлении претензии течение срока исковой давности приостанавливается со дня направления претензии до получения ответа на претензию или истечения срока для ответа, установленного законодательством или договором.

В случае заключения соглашения о применении медиации течение срока исковой давности приостанавливается со дня заключения такого соглашения до дня прекращения медиации.

Течение срока исковой давности прерывается предъявлением иска в установленном порядке, а также совершением обязанным лицом действий, свидетельствующих о признании долга.

После перерыва течение срока исковой давности начинается заново. Время, истекшее до перерыва, не засчитывается в новый срок.

Восстановление срока исковой давности  возможно, если суд признает причину его пропуска уважительной. Эта причина должна быть связана с личностью истца – гражданина (тяжелая болезнь, беспомощное состояние, неграмотность и т.п.). 

Причины пропуска срока исковой давности могут признаваться уважительными, если они имели место в последние шесть месяцев срока давности, а если этот срок равен шести месяцам или менее шести месяцев, – в течение срока давности.
5. Согласно  ст. 209 ГК исковая давность не распространяется: 

1) на требования, вытекающие из нарушения личных неимущественных прав и других нематериальных благ, кроме случаев, предусмотренных законодательными актами;

2) требования вкладчиков к банку или небанковской кредитно-финансовой организации о возврате банковских вкладов (депозитов);

3) требования о возмещении вреда, причиненного жизни или здоровью гражданина. Однако требования, предъявленные по истечении трех лет с момента возникновения права на возмещение вреда, удовлетворяются не более чем за три года, предшествовавшие предъявлению иска;

4) требования собственника или иного законного владельца об устранении всяких нарушений его права, хотя бы эти нарушения и не были соединены с лишением владения (негаторный иск);

5) другие требования в случаях, установленных законодательными актами.

Тема 8. Право собственности. Общие положения 
Вопросы

1.Собственность и право собственности.

2.Формы и субъекты права собственности.  

3.Содержание права собственности. 

4.Основания возникновения права собственности.

5.Прекращение права собственности.
1. Деление гражданских прав на вещные и обязательственные было знакомо еще Древнему Риму.  

Вещные права оформляют и закрепляют принадлежность вещей (материальных объектов гражданского оборота) субъектам гражданских правоотношений (статику имущественных отношений). Этим они отличаются от обязательственных прав, оформляющих переход вещей и других объектов гражданских правоотношений от одних субъектов к другим (динамику имущественных отношений), а также от исключительных прав, имеющих объектом нематериальные результаты творческой деятельности, либо средства индивидуализации участников гражданского оборота, товаров, работ или услуг («интеллектуальной» и «промышленной собственности»). 

Признаки вещных прав:

1) абсолютный характер;

2) вещные права оформляют непосредственное отношение лица к вещи;

3) защищаются с помощью  вещно-правовых исков.
Вещные права можно разделить на  группы:

1) право собственности;

2) ограниченные вещные права (права на чужие вещи).
Собственность – категория экономическая. Сущность ее состоит в присвоении определенных благ и предметов в процессе производства. Присвоив вещь, собственник относится к ней как к своей. Все другие лица относятся к присвоенному другими лицами имуществу как к чужому, воздерживаются от любых действий по отношению к чужому имуществу.
Экономические отношения собственности регулируются нормами права. 

Право собственности в объективном смысле – совокупность норм права, закрепляющих принадлежность определенного имущества соответствующим субъектам,  определяющих содержание их правомочий и обеспечивающих защиту прав и законных интересов собственника (институт права собственности).
Право собственности в субъективном смысле – права собственника имущества владеть, пользоваться и распоряжаться имуществом.
Наряду с этим собственник, по общему правилу, несет бремя содержания имущества (Ст.211 ГК) и риск его случайной гибели, или повреждения  (Ст.212 ГК). Право собственности бессрочно и опирается непосредственно на закон. Право собственности защищено от нарушений со стороны любых третьих лиц (абсолютная защита).

2. В соответствии со ст.13 Конституции Республики Беларусь и ст.213 ГК собственность может быть государственной и частной. 

Из содержания ст.213–215 ГК субъектами права государственной собственности являются:

1) Республика Беларусь;

2)  административно-территориальные единицы. 

Субъектами права частной собственности являются:

1) физические лица;

2)  юридические лица (хозяйственные товарищества, хозяйственные общества, производственные кооперативы и т.д.).

Особенности приобретения и прекращения права собственности на имущество, владения, пользования и распоряжения им в зависимости от того, находится имущество в собственности гражданина или юридического лица, в собственности Республики Беларусь или административно-территориальных единиц, могут устанавливаться законодательством, а в случаях, предусмотренных Конституцией Республики Беларусь, – только законом.

Недра, воды, леса составляют исключительную собственность государства. Земли сельскохозяйственного назначения находятся в собственности государства.

Законом могут быть определены и другие объекты, которые находятся только в собственности государства, либо установлен особый порядок перехода их в частную собственность, а также закреплено исключительное право государства на осуществление отдельных видов деятельности (Закон Республики Беларусь от 15 июля  2010г. № 169–З «Об объектах, находящихся только в собственности государства, и видах деятельности, на осуществление которых распространяется исключительное право государства»).

Права всех собственников защищаются равным образом.

Право собственности бессрочно

3. Собственник вправе распоряжаться принадлежащим ему имуществом абсолютным образом. При этом основное содержание права собственности в ГК раскрывается через три важнейших правомочия собственника. 

Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом (ст.210 ГК).

Владение – это хозяйственное господство лица над вещью. В силу своего права собственности лицо может состоять в непосредственном фактическом отношении к вещи, владеть ею. Такое же право может иметь и лицо, не являющееся собственником вещи. 

Владеть вещью может не только собственник вещи, но и иное лицо. 

В зависимости от наличия законного основания владения вещью (титула) различают: 
– законное (титульное) владение (например, титульным владельцем является арендатор);

– незаконное (беститульное) владение. 

Незаконное владение в зависимости от субъективного отношения владельца к своему владению различают: 

– добросовестное (лицо не знает о незаконности владения вещью);

– недобросовестное (лицо знает о незаконности владения). 

Пользование – юридически обеспеченная возможность извлечения из вещи полезных свойств в процессе ее личного или производственного потребления. При этом не имеет значения, сама вещь непосредственно служит для удовлетворения потребностей, или она дает произведения, которые служат для этой цели: употребление вещи будет осуществлением права пользования. 

Распоряжение – право определять юридическую судьбу вещи, в том числе путём прекращения права собственности. По праву распоряжения собственник вправе уничтожить вещь, продать, подарить, сдать в аренду, отдать в залог.

Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие законодательству, общественной пользе и безопасности, не наносящие вреда окружающей среде, историко-культурным ценностям и не ущемляющие прав и защищаемых законом интересов других лиц (п.2 ст.210 ГК).
4. Для возникновения права собственности необходимо наличие определенных юридических фактов – оснований приобретения права собственности.

Основания приобретения права собственности традиционно подразделяются на две группы:

1) Первоначальные способы – не зависящие от прав предшествующего собственника на вещь:

– изготовление или создание лицом вещи для себя (п.1 ст.219 ГК);

– приобретение права собственности на плоды, продукцию и доходы от имущества лицом, использующим это имущество на законном основании (п.1 ст.219 ГК, ст.136 ГК); 

– возникновение права собственности на строящиеся здания, сооружения и другое вновь создаваемое недвижимое имущество (ст. 220 ГК);

– переработка вещи (ст. 221 ГК);

– обращение в собственность общедоступных для сбора вещей (сбор ягод, грибов, добыча животных (ст.222 ГК);

– приобретение права собственности на бесхозяйное имущество (вещи, от которых собственник отказался, находка, безнадзорные животные, клад – ст. 226–234 ГК);

– приобретение права собственности по давности владения (ст. 235 ГК).

2) Производные способы – право собственности на вещь возникает по воле предшествующего собственника:

– приобретение по договору;

– приобретение по наследству;

– приобретение имущества в собственность в процессе реорганизации собственника (юридического лица);
– приобретение собственности в процессе приватизации.

5. Прекращение права собственности происходит в случаях прямо предусмотренных в законе.

1) Добровольное прекращение права собственности на имущество:

– отчуждение собственником своего имущества другим лицам (купля-продажа во всех ее разновидностях, мена, дарение, аренда с выкупом и т. д.);

– добровольный отказ собственника от права собственности (путем публичного объявления об этом, либо совершения реальных действий, бесспорно свидетельствующих об этом его намерении (выброс имущества);

– утрата собственности на имущество (потребление вещей).

2) Принудительное изъятие у собственника его имущества (по общему правилу, оно допускается с компенсацией собственнику стоимости изымаемой вещи):
– по постановлению суда при обращении взыскания на имущество по обязательствам (безвозмездное изъятие);

– при отчуждении имущества, которое не может принадлежать данному лицу в силу запрета, имеющегося в акте законодательства (вещи, изъятые из оборота или ограниченные в обороте) (ст.239 ГК);

– при отчуждении недвижимого имущества (зданий, строений и т. п.) в связи с изъятием земельного участка, на котором оно находится (ст.240 ГК);

– при выкупе бесхозяйственно содержимых культурных ценностей (ст.241 ГК);
– при выкупе домашних животных в случаях ненадлежащего обращения с ними (ст.242 ГК);

– при реквизиции имущества (ст. 243 ГК);

– при конфискации (безвозмездное изъятие) (ст. 244 ГК);

– при национализации (ст. 245 ГК);

– в случае гибели или уничтожения вещи.

Тема 9. Право общей и совместной собственности 
 Вопросы

1.Понятие и виды права общей собственности. 

2.Общая долевая собственность. 

3.Общая совместная собственность.
1. Общая собственность характеризуется множественностью субъектов и единством объекта. Она оформляет отношения по принадлежности имущества одновременно нескольким лицам – субъектам отношений собственности (сособственникам). 

Отношения общей собственности могут возникать между любыми субъектами права собственности (физическими и юридическими лицами, Республикой Беларусь и административно-территориальными единицами), в любых сочетаниях. Субъекты общей собственности, как и любой собственник, по своему усмотрению владеют, пользуются и распоряжаются принадлежащим им имуществом. Но правомочия владения, пользования и распоряжения данным имуществом они осуществляют сообща, совместно. 

Право общей собственности в объективном смысле – совокупность правовых норм, закрепляющих, регламентирующих и охраняющих принадлежность составляющего единое целое имущества одновременно двум и более лицам. 

Право общей собственности в субъективном смысле – право двух или более лиц сообща и по своему усмотрению владеть, пользоваться, распоряжаться принадлежащим им имуществом, составляющим единое целое. 

Основаниями возникновения права общей собственности являются различные юридические факты. 

Общая собственность может быть с определением долей (долевая собственность) и без определения долей (совместная собственность) участников. 

Отношения общей совместной собственности могут иметь место только в случаях, предусмотренных законом. Доля участника совместной собственности в общем имуществе заранее не определена. Она устанавливается при разделе между участниками совместной собственности, а также при выделе доли одного из них. 

2. Общая долевая собственность характеризуется определением доли каждого сособственника в праве общей собственности. Если иное не предусмотрено в законе или договоре, доли всех сособственников считаются равными.  
Владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляется по соглашению всех его участников, а при недостижении согласия – в порядке, устанавливаемом судом.

Участник долевой собственности имеет право на предоставление в его владение и пользование части общего имущества, соразмерной его доле, а при невозможности этого вправе требовать от других участников, владеющих и пользующихся имуществом, приходящимся на его долю, соответствующей компенсации.

Каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также издержках по его содержанию и сохранению, если законодательством или договором не установлено иное.

Расходы, которые не являются необходимыми и произведены одним из собственников без согласия остальных, падают на него самого. Возникающие при этом споры подлежат разрешению в судебном порядке.

Распоряжение имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляется по соглашению всех его участников.

Участник долевой собственности вправе по своему усмотрению продать, подарить, завещать, сдать в залог свою долю либо распорядиться ею иным образом с соблюдением при ее возмездном отчуждении права преимущественной покупки доли в праве общей собственности.

При продаже доли в праве общей собственности постороннему лицу остальные участники долевой собственности имеют преимущественное право покупки продаваемой доли по цене, за которую она продается, и на прочих равных условиях, кроме случая продажи с публичных торгов.

Продавец доли обязан известить в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении продать свою долю постороннему лицу с указанием цены и других условий, на которых ее продает. Если остальные участники долевой собственности откажутся от покупки или не приобретут продаваемую долю в праве собственности на недвижимое имущество в течение месяца, а в отношении прочего имущества – в течение десяти дней со дня извещения, продавец вправе продать свою долю любому лицу.

При продаже доли с нарушением преимущественного права покупки любой другой участник долевой собственности имеет право в течение трех месяцев требовать в судебном порядке перевода на него прав и обязанностей покупателя.

Если собственник с соблюдением установленных правил увеличил за свой счет площадь дома или иного строения, находящегося в долевой собственности, путем пристройки, надстройки или перестройки, то по требованию этого собственника доли в общей собственности на дом или строение и порядок пользования помещениями в нем подлежат соответствующему изменению.

Кредитор участника общей долевой собственности при недостаточности у последнего другого имущества вправе предъявить требование о выделении доли должника в общем имуществе для обращения на него взыскания.

3. Общая совместная собственность характеризуется отсутствием четкого определения доли каждого сособственника.  
Участники совместной собственности, если иное не предусмотрено соглашением между ними, сообща владеют и пользуются общим имуществом.

Распоряжение имуществом, находящимся в совместной собственности, осуществляется по согласию всех участников, которое предполагается независимо от того, кем из участников совершена сделка по распоряжению имуществом. Это правило не распространяется на недвижимое имущество, для распоряжения которым необходимо письменное согласие всех участников совместной собственности.

Каждый из участников совместной собственности вправе совершать сделки по распоряжению общим имуществом, если иное не вытекает из соглашения всех участников. Совершенная одним из участников совместной собственности сделка, связанная с распоряжением общим имуществом, может быть признана недействительной по требованию остальных участников по мотивам отсутствия у участника, совершившего сделку, необходимых полномочий только в случае, если доказано, что другая сторона в сделке знала или заведомо должна была знать об этом.

Раздел общего имущества между участниками совместной собственности, а также выдел доли одного из них может быть осуществлен при условии предварительного определения доли каждого из участников в праве на общее имущество.

При разделе общего имущества и выделе из него доли, если иное не предусмотрено законодательством или соглашением участников, их доли признаются равными.

Имущество, нажитое супругами во время брака, находится в их совместной собственности, если договором между ними не установлен иной режим этого имущества (ст.259 ГК). В случае раздела имущества, являющегося общей совместной собственностью супругов, их доли признаются равными, если иное не предусмотрено брачным договором. В отдельных случаях суд может отступить от принципа равенства долей, учитывая интересы несовершеннолетних детей или интересы одного из супругов.

В раздельной собственности супругов находится:

1) имущество, принадлежавшее супругам до вступления в брак;

2) вещи индивидуального пользования (исключение предметы роскоши и драгоценности);

3) имущество, полученное в период брака в дар или в порядке наследования.

Тема 10. Ограниченные вещные права на недвижимое имущество 
Вопросы

1. Общие положения об ограниченных вещных правах.

2. Право хозяйственного ведения и право оперативного управления.

3. Ограниченные вещные права на землю.
4. Ограниченные вещные права по пользованию чужим жилым помещением.
1. Ограниченное вещное право – это право несобственника в том или в ином ограниченном законом отношении использовать чужое, обычно недвижимое, имущество в собственных интересах без участия собственника имущества (иногда помимо его воли).

Признаки ограниченного вещного права:  
1) это право на вещь, находящуюся в собственности другого лица;
2) более узкий по сравнению с правом собственности характер (может включать как одно, так и все правомочия собственника, но в ограниченном виде);

3) ограниченному вещному праву присуще право следования (при переходе вещного права к другому лицу переходят и обременения этого права);
4) от нарушений защищается с помощью вещно-правовых способов, которые обычно используются для защиты права собственности. 

В соответствии со  ст.217 ГК вещными правами наряду с правом собственности, в частности, являются:

1) право хозяйственного ведения и право оперативного управления;

2) право пожизненного наследуемого владения земельным участком;

3) право постоянного пользования земельным участком и право временного пользования земельным участком;

4) сервитуты.

2. Право хозяйственного ведения – основанное на праве собственности вещное право юридического лица – несобственника владеть, пользоваться и распоряжаться закрепленным за ним в установленном порядке имуществом в пределах, определяемых в соответствии с законодательством. 

Унитарное предприятие или государственное объединение, а в случаях, определяемых Президентом Республики Беларусь, иное юридическое лицо, которым имущество принадлежит на праве хозяйственного ведения, владеют, пользуются и распоряжаются этим имуществом в пределах, определяемых в соответствии с законодательством.

Юридические лица не вправе продавать принадлежащее им на праве хозяйственного ведения недвижимое имущество, сдавать его в аренду, в залог, вносить в качестве вклада в уставный фонд хозяйственных обществ и товариществ или иным способом распоряжаться этим имуществом без согласия собственника. Остальным имуществом, принадлежащим юридическим лицам на праве хозяйственного ведения, они распоряжаются самостоятельно, за исключением случаев, установленных законодательством и собственником имущества.

Право оперативного управления – основанное на праве собственности вещное право юридического лица – несобственника владеть, пользоваться и распоряжаться закрепленным за ним имуществом в пределах, установленных законодательством, в соответствии с целями деятельности, заданиями собственника и назначением имущества.
Казенное предприятие, учреждение или государственное объединение, за которыми имущество закреплено на праве оперативного управления, в отношении закрепленного за ними имущества осуществляют в пределах, установленных законодательством, в соответствии с целями своей деятельности, заданиями собственника и назначением имущества права владения, пользования и распоряжения им.

Казенное предприятие, а также государственное объединение, за которым имущество закреплено на праве оперативного управления, если иное не определено актами Президента Республики Беларусь, вправе отчуждать или иным способом распоряжаться закрепленным за ними имуществом лишь с согласия собственника этого имущества. 
Казенное предприятие вправе передавать в залог имущество, находящееся в государственной собственности, в порядке, установленном законодательными актами о распоряжении государственным имуществом, если иное не предусмотрено Президентом Республики Беларусь.

3. Право пожизненного наследуемого владения земельным участком – право субъекта, не являющегося собственником земельного участка, владеть и пользоваться им пожизненно с передачей этого права по наследству.  Суть права пожизненного наследуемого владения земельным участком – бессрочная аренда земельного участка.

Право постоянного пользования земельным участком (бессрочное) и право временного пользования земельным участком. Содержание права постоянного пользования земельным участком и права временного пользования земельным участком – правомочия владения и пользования земельным участком в соответствии с целями, для которых был предоставлен участок.

Сервитут – это предоставление одному лицу права пользования находящимся в собственности другого лица имуществом, но в ограниченном объеме (собственник недвижимого имущества вправе требовать от собственника соседнего земельного участка, а в необходимых случаях – и от собственника другого земельного участка предоставления ему права ограниченного пользования соседним участком). Устанавливается только в отношении недвижимого имущества.
Сервитут устанавливается по соглашению между лицом, требующим установления сервитута, и собственником недвижимого имущества и подлежит государственной регистрации в порядке, установленном законодательством о государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним. В случае недостижения соглашения об установлении или условиях сервитута спор разрешается судом по иску лица, требующего установления сервитута (п.3 ст.268 ГК).

Собственник недвижимого имущества, обремененного сервитутом, вправе, если иное не предусмотрено законодательством, требовать от лиц, в интересах которых установлен сервитут, соразмерную плату за пользование недвижимым имуществом.

Обременение недвижимого имущества сервитутом не лишает собственника недвижимого имущества прав владения, пользования и распоряжения этим недвижимым имуществом (п.2 ст.268 ГК).

4. Право члена семьи собственника жилого помещения на проживание в нем
Члены семьи собственника, проживающего в принадлежащем ему жилом помещении, имеют право пользования этим помещением на условиях, предусмотренных жилищным законодательством.

Переход права собственности на жилой дом или квартиру к другому лицу не является основанием для прекращения права пользования жилым помещением членами семьи прежнего собственника, если иное не предусмотрено жилищным законодательством.

Члены семьи собственника жилого помещения могут требовать устранения нарушений их прав на жилое помещение от любых лиц, включая собственника жилого помещения.

Право пожизненного пользования жилым помещением, установленное в силу договора пожизненного содержания с иждивением (ст.572–576 ГК) либо завещательного отказа (ст.1054 ГК).
Тема 11. Обязательства 
Вопросы

1. Понятие обязательства.

2. Виды обязательств. 

3. Субъекты обязательства. Множественность лиц в обязательстве.

4. Способы обеспечения исполнения обязательств.
5. Ответственность за нарушение обязательств и основания ее возникновения.
1. Обязательство – правоотношение, в силу которого одно лицо (должник) обязано совершить в пользу другого лица (кредитора) определенное действие (передать имущество, выполнить работу, уплатить деньги и т.д.) либо воздержаться от определенного действия, а кредитор имеет право требовать от должника исполнения его обязанности.

 Отличительные черты обязательственного правоотношения (обязательства):

1) стороны обязательства – строго определенные лица: должник и кредитор (относительное правоотношение);

2) содержание обязательства – права и обязанности сторон;

3) объект обязательства – определенные действия обязанного лица по передаче имущества, уплате денег и т.д.;

4) реализация кредитором своего права возможна только через выполнение должником своей обязанности;

5) применение к должнику в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своей обязанности мер гражданско-правовой ответственности.

2. Гражданско-правовые обязательства подразделяют на виды: 

1) В зависимости от оснований возникновения: 

– договорные – обязательства, основанные на соглашении двух или более лиц, содержание которых определяется соглашением сторон (обязательства по передаче имущества в собственность, обязательства по передаче имущества в пользование, обязательства по производству работ, обязательства по оказанию услуг, обязательства по совместной деятельности и т.д.); 

– внедоговорные – обязательства, содержание которых определяется законом либо волей одной из сторон (обязательства из односторонних сделок, деликтные обязательства, обязательства из действий в чужом интересе без поручения и т.д.).

2) По соотношению прав и обязанностей: 

– односторонние – обязательства, характеризующиеся наличием у одной стороны права, а у другой – обязанностей (договор займа); 

– взаимные (двухсторонние) – обязательства, в котором каждая из сторон одновременно выступает в качестве кредитора и должника (договор купли- продажи). 

3) По характеру взаимосвязи: 

– главное (основное) – обязательство, существующее самостоятельно, не зависящее от другого (обязательство, возникающее из договора займа, обеспеченное залогом); 

– дополнительное (акцессорное) – обязательство, связанное с главным и зависящее от него (обязательство, возникающее из договора залога, которым обеспечено исполнение договора займа). 

4) По степени определенности обязанности должника:

– обязательство со строго определенной обязанностью должника; 

– альтернативное обязательство – обязательство, по которому должник обязан совершить одно из двух или нескольких действий (воздержаться от совершения действий), выбор между которыми принадлежит должнику, если законом, иными правовыми актами или договором право выбора не предоставлено кредитору или третьему лицу; 

– факультативное обязательство – обязательство, по которому должнику предоставляется право заменить основное исполнение другим (факультативным) исполнением, предусмотренным условиями обязательства. В случае, если должник осуществляет свое право на замену исполнения, предусмотренного условиями обязательства, кредитор обязан принять от должника соответствующее исполнение по обязательству. 

5) В зависимости от прав третьих лиц: 

– с участием третьих лиц (регрессные) – обязательства, возникающие из обратного требования (регресса) лица, исполнившего основное обязательство за другое лицо к этому лицу; 

– в пользу третьего лица – обязательства, в которых должник обязан произвести исполнение не кредитору, а третьему лицу, имеющему право требовать от должника исполнения обязательства в свою пользу (договор личного страхования); 

– об исполнении третьему лицу – обязательства, в которых третье лицо может принять исполнение, но не вправе предъявлять к должнику требования об исполнении в свою пользу. 

3. Субъекты обязательства:

1) должник;

2) кредитор.

Обязательство со множественностью лиц – это обязательство, в котором на стороне должника или кредитора выступает несколько лиц.

Виды множественности лиц в обязательстве:

1) активная (несколько лиц на стороне кредитора);

2) пассивная (несколько лиц на стороне должника);

3) смешанная.

Виды обязательств со множественностью лиц:

1) долевые

Обязательство со множественностью лиц считается долевым, если законом, иными правовыми актами или условиями обязательства не установлено иное.

В долевом обязательстве каждый из кредиторов имеет право требовать исполнения, а каждый должник обязан исполнить обязательство в падающей на него доле. Если не установлено иное, все доли признаются равными;  

2) солидарные
Законом или договором могут быть установлены солидарные обязанности (в случае неделимости предмета обязательства). 

В случае солидарной обязанности должников кредитор вправе требовать:

– исполнения обязательства от всех должников совместно;

– исполнения обязательства от  любого из них в отдельности (как полностью, так и в части долга);

– возмещение недополученного у одного из должников от остальных солидарных должников.

Исполнение солидарной обязанности полностью одним из должников освобождает остальных от исполнения обязательства кредитору. Должник, исполнивший солидарную обязанность, имеет право регрессного требования к остальным должникам в равных долях за вычетом своей доли; 

3) субсидиарные

В силу субсидиарного обязательства дополнительный должник обязан исполнить обязательство в случае, если основной должник отказался выполнить требование кредитора или кредитор не получил от него в разумный срок ответ на предъявленное требование (п.1 ст.370 ГК). Субсидиарная ответственность может быть установлена законом, иными правовыми актами или соглашением сторон.

4. Способы обеспечения исполнения обязательств – система мер, которые побуждают должника и кредитора исполнять обязанности надлежащим образом и (или) гарантируют интересы кредитора в случае неисправности должника.
Исполнение обязательств может обеспечиваться неустойкой, залогом, удержанием имущества должника, поручительством, гарантией, банковской гарантией, задатком и другими способами, предусмотренными законодательством или договором (п.1 ст.310 ГК).

Неустойкой (штрафом, пеней) признается определенная законодательством или договором денежная сумма, которую должник обязан уплатить кредитору, если иное не предусмотрено законодательными актами, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательства, в частности в случае просрочки исполнения (п.1 ст.311 ГК).

В силу залога кредитор по обеспеченному залогом обязательству (залогодержатель) имеет право в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения должником этого обязательства получить удовлетворение из стоимости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами лица, которому принадлежит это имущество (залогодателя), за исключением случаев, предусмотренных законодательными актами (п.1 ст.315 ГК).

Удержание – способ обеспечения исполнения обязательства, при котором кредитор, у которого находится вещь, подлежащая передаче должнику либо лицу, указанному должником, в случае неисполнения должником в срок обязательства по оплате этой вещи или возмещению кредитору связанных с нею издержек и других убытков, удерживать ее до тех пор, пока соответствующее обязательство не будет исполнено (п.1 ст.340 ГК).
Поручительство – способ обеспечения исполнения обязательства, при котором поручитель обязывается перед кредитором другого лица отвечать за исполнение последним своего обязательства полностью или частично (п.1 ст.341 ГК).

В силу гарантии гарант обязуется перед кредитором другого лица (должника) отвечать полностью или частично за исполнение обязательства этого лица (п.1 ст.340 ГК).

Задатком признается денежная сумма, выдаваемая одной из договаривающихся сторон в счет причитающихся с нее по договору платежей другой стороне в доказательство заключения договора и в обеспечение его исполнения (п.1 ст.351 ГК).

5. Гражданско-правовая ответственность – претерпевание лицом, совершившим гражданское правонарушение неблагоприятных имущественных последствий своего поведения в формах, предусмотренных законом, в силу государственного принуждения или под угрозой его применения. 

Для привлечения правонарушителей к ответственности в форме возмещения убытков необходимо наличие следующих условий:
– противоправное поведение (противоправным признается поведение (действие, бездействие), противоречащее нормам объективного права  и нормам договора, нарушающее субъективные права других лиц);

– наличие убытков;

– причинная связь между противоправным деянием и причинением вреда или убытков;

– вина правонарушителя. 

Тема 12. Гражданско-правовой договор 
Вопросы
1. Понятие и значение договора.

2. Содержание договора.
3. Классификация договоров.  
4. Заключение договора. 

5. Основания, порядок и последствия изменения и расторжения договора.
1. Термин «договор» используется в гражданском праве в трех значениях:

· договором называют документ, на котором зафик​сировано соглашение сторон;
· договор – это обязательство, возникшее на основании соглашения сторон;

· как юридический факт или как основание возникновения обязательства.

Договором признается соглашение двух или не​скольких лиц об установлении, изменении или прекра​щении гражданских прав и обязанностей (ст.390 ГК).
В соответствии с ГК договор – это разновидность сделки. Сделки бывают односторонние, двусторонние и многосторонние. Двусторонние и многосторонние сделки являются договором. Договор – это разновидность сделок, следовательно, к нему применяют все правила о сделках, которые установлены в ГК. Кроме того, как особый вид сделки договор также подчиняется специальным правилам.

Значение договора:

1) договор – одно из оснований возникновения гражданских прав и обязанностей;

2) договор – основной способ оформления отношений участников гражданского оборота;

3) договоры опосредуют движение объектов гражданских прав от одних субъектов к другим (передача имущества, выполнение работ и т.д.); 

4) договоры определяют объем прав и обязанностей участников правоотношения, порядок и условия исполнения обязательства, ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства.

Основной принцип заключения договоров – принцип свободы договора.

Граждане и юридические лица свободны в заключении договора. Понуждение к заключению договора не допуска​ется, за исключением случаев, когда обязанность заклю​чить договор предусмотрена ГК, законодательством или добровольно принятым обязательством.

Стороны могут заключить договор как предусмотренный, так и не предусмотренный законом или иными правовыми актами.

2. Содержание договора составляют его условия. Условия договора определяются по усмотрению сторон, кроме случаев, когда содержание соответствующего условия предписано законом или иными правовыми актами (ст.392 ГК).

В случаях, когда условие договора предусмотрено нор​мой, которая применяется постольку, поскольку соглаше​нием сторон не установлено иное (диспозитивная норма), стороны могут своим соглашением исключить ее примене​ние либо установить условие, отличное от предусмотрен​ного в ней. При отсутствии такого соглашения условие договора определяется диспозитивной нормой.

Если условие договора не определено сторонами или диспозитивной нормой, соответствующие условия опреде​ляются обычаями делового оборота, применимыми к от​ношениям сторон.

Договор должен быть заключен и считается заключен​ным, если между сторонами в требуемой в подлежащих случаях форме достигнуто соглашение по всем существен​ным условиям договора.

Существенными являются условия о предмете догово​ра, условия, которые названы в законодательстве как су​щественные для договоров данного вида, а также все те условия, относительно которых по заявлению одной из сторон должно быть достигнуто соглашение.

3. Классификация гражданско-правовых договоров:
1) По времени совершения правоотношения:

– консенсуальные – для заключения договора достаточно соглашения сторон по всем существенным условиям (купля-продажа, поручение);

– реальные – для заключения договора, кроме соглашения сторон, необходима еще и передача предмета договора  (заем, хранение).

2) По соотношению прав и обязанностей:

– односторонние – у одной стороны только права, у другой только обязанности  (заем);

– двусторонние – каждая сторона обладает и правами и обязанностями (купля-продажа, мена);

– многосторонние – все участники имеют права и обязанности друг по отношению к другу (договор простого товарищества).

3) В соответствии с присущим договору характером перемещения благ:

– возмездные – когда сторона получает плату или иное встречное представление за исполнение своих обязанностей;

– безвозмездные – одна сторона обязуется предоставить что-либо другой стороне без получения от нее платы или иного встречного представления.

4) По субъекту, в пользу которого  совершен договор:

– в пользу их участников;

– в пользу третьего лица, по которому должник обязан произвести исполнение не кредитору, а третьему лицу, имеющему право требовать от должника исполнения обязательства в свою пользу (договор страхования). 

5) По своей юридической значимости:

– главные – имеют самостоятельное значение;

– придаточные – дополняют главные и следуют их судьбе (договор о залоге).

Глава 27 ГК выделила договор присоединения, предварительный договор и публичный договор. 

Договор присоединения – условия определяются одной из сторон в формулярах или иных стандартных формах и принимаются другой стороной только путем присоединения к предложенному договору в целом (договор пользования электрической или тепловой энергией) (ст.398 ГК). 

Предварительные договоры создают лишь обязанность заключить в будущем договор о передаче имущества, выполнении работ или оказании услуг (основной договор) на условиях, предусмотренных предварительным договором (ст.399 ГК).

Публичным признается договор, заключенный коммерческой организацией и устанавливающий ее обязанности по продаже товаров, выполнению работ или оказанию услуг, которые такая организация по характеру своей деятельности должна осуществлять в отношении каждого, кто к ней обратится (розничная торговля, перевозка транспортом общего пользования, услуги связи, энергоснабжение, медицинское, гостиничное обслуживание, обязательное страхование и т.п.) (ст.396 ГК).

Признаки публичного договора:

– стороной, заключающей публичные договоры, выс​тупает коммерческая организация;

– характер деятельности, для выполнения которой  она создана (деятельность по продаже товаров, выполнению работ или оказанию услуг в отноше​ниях каждого, кто обратится к коммерческой орга​низации, т.е. эта деятельность должна быть пуб​личной).

4. Порядок и процедура заключения договоров определя​ются в основном правилами гл. 28 ГК.

Заключение договора связывается с достижением со​глашения по всем его существенным условиям. Договор не считается заключенным при отсутствии согласования хотя бы по одному из таких условий. Для того чтобы стороны могли достигнуть соглашения и тем самым заключить до​говор, необходимо, чтобы хотя бы одна сторона сделала предложение о заключении договора, а другая – приняла это предложение.

ГК устанавливает, что договор зак​лючается посредством направления оферты – предложения заключить договор одной из сторон, и ее акцепта – принятие предложения другой стороной (ст.402 ГК). В соответ​ствии с этим сторона, делающая предложение, называется оферентом, а сторона, принимающая предложение, – ак​цептантом.

Договор заключается посредством направления оферты (предложения заключить договор) одной из сторон и ее акцепта (принятия предложения) другой стороной (ст.402 ГК).

Офертой (ст.405 ГК) признается адресованное одно​му или нескольким конкретным лицам предложение, ко​торое:

– достаточно определенно;

– выражает намерение лица, сделавшего предложе​ние, считать себя заключившим договор с адреса​том, которым будет принято предложение;

– содержит существенные условия договора.

При отсутствии любого из названных признаков «предложение может рассматриваться только как вызов на оферту», который ни к чему не обязывает того, кто его сделал. В качестве приглашения делать оферту выступает реклама и иные предложения, адресованные неопределенному кругу лиц.

Согласно ст.403 ГК договор заключается в момент получения лицом, направившем оферту, её акцепта.

Акцептом является полное и безоговорочное согласие лица, которому адресована оферта, принять это предложение    (ст.408 ГК). Если согласие на предложение заключить договор сопровождается дополнениями или измене​ниями условий, содержащихся в оферте, то оно не имеет силы акцепта. Намерение принять предложение должно быть четко выражено. Очевидно, что акцепт должен соответствовать условиям оферты. При выяснении, состоялся ли акцепт, иногда встречается ряд трудностей, поскольку предполагаемый акцепт может быть отказом от акцепта и в то же время новой офертой (п.2 ст.413 ГК).

Признаки акцепта:
– оферта принята безоговорочно в том виде, в каком сформулирована, без внесения каких-либо встречных предложений (п.1 ст.408 ГК);

– из закона, обычаев делового оборота или из особенностей прежних деловых отношений сторон следует, что умолчание является проявлением
воли стороны заключить договор (молчаливый акцепт) (п.2 ст.408 ГК);

– действия по выполнению указанных в оферте условий, если иное не предусмотрено законодательством или не указано в оферте. Подобные действия должны совершаться лицом, получившим оферту, в срок, который установлен для ее акцепта. К их 
числу относятся отгрузка товара, предоставление услуг, выполнение работ, уплата соответствующей денежной суммы (п.3 ст.408 ГК). 

Оферта и акцепт порождают в соответствии с законом определенные обязательства для лиц, их совершающих: 


– оферта связывает оферента возможностью ее при​нятия в установленные сроки;

– акцепт обусловливает признание договора состояв​шимся.

Обладающие необходимыми признаками оферта и ак​цепт порождают определенные юридические послед​ствия для совершивших их лиц:

· оферта связывает направившее лицо с момента ее получения адресатом (п.2 ст.405 ГК);

· полученная адресатом оферта не может быть ото​звана в течение срока, установленного для ее ак​цепта (иное допускается оговорить в самой оферте либо может вытекать из существа предложения или обстановки, в какой она была сделана (ст.436 ГК);

· если в оферте установлен срок для акцепта, договор считается заключенным, если акцепт получен оферентом в пределах указанного срока (ст.410 ГК);
· если срок для акцепта не установлен в оферте, то ее юридическое действие зависит от того, в какой форме она сделана. При устной форме оферты до​говор считается заключенным при немедленном заявлении об акцепте другой стороной. При письменной форме оферты договор считается заключенным, если акцепт получен оферентом до окончания срока, установленного законом или иными правовыми актами, а если такой срок не установлен – в течение нормально необходимого для этого времени (ст.411 ГК). Акцепт не признается опоздавшим, если сторона, направившая офер​ту, немедленно не уведомит другую сторону о получении акцепта с опозданием.
Заключенным договор считается и при условии, что сторона, направившая оферту, немедленно сообщит дру​гой стороне о принятии акцепта, полученного с опоздани​ем (ст.412 ГК).
Важным при заключении договоров является время и место заключения договора. Соглашение считается состоявшимся в тот момент времени, когда оферент получил согласие акцептанта. Этот момент и признается временем заключения договора. Временем заключения реальных договоров будет считаться не момент получения оферентом акцепта, а момент передачи имущества одной стороной другой стороне.
Договоры, подлежащие в обязательном порядке государственной регистрации, считаются заключенными с мо​мента регистрации, если иное не установлено законодательством (ст.403 ГК). Если в договоре не указано место его заключения, договор признается заключенным в месте жительства гражданина или в месте нахождения юридического лица, направившего оферту (ст.414 ГК).
5. Изменение договора – при сохранении его силы в целом то или иное условие либо некоторые из них, в том числе связанные с исполнением договорных обязанностей, формулируются по-новому, по сравнению с тем, как это было зафиксировано первоначально при зак​лючении договора.

Расторжение договора приводит к его прекращению.

Основаниями изменения и расторжения договора являются:

1) соглашение сторон, если иное не предусмотрено законом или договором;

2) решение суда по требованию одной из сторон.

Общим правилом изменения или расторжения догово​ра является соглашение сторон (ст.420 ГК).

Как исключение из общего правила предусмотрены два случая, когда допускается изменение или расторжение договора по требованию одной из сторон по решению суда (п.2 ст.420 ГК).

1) Когда другой стороной нарушены условия договора и эти действия могут быть квалифицированы как суще​ственное нарушение, т.е. нарушение, которое влечет для контрагента такой ущерб, что он в значительной степени лишается того, на что был вправе рассчитывать при зак​лючении договора. Понятие существенности основывается на применении экономического критерия, когда наруше​ние договора одной из сторон влечет за собой для другой стороны ущерб, при котором потерпевшая сторона в зна​чительной степени лишается того, на что была вправе рассчитывать при заключении договора.

Сторона, заявившая требование об изменении или прекращении договора, должна доказать, что при продол​жении действия договора она может понести ущерб в форме упущенной выгоды и тех расходов, которые возникли в процессе исполнения договора. Существенность нарушения договора определяется судом. Например, нарушение договора поставки поставщиком предполагается существенным, во-первых, при поставке товаров ненадлежащего качества с недостатками, которые не могут быть устранены в приемлемый для покупателя срок, и, во-вторых, при неоднократном нарушении сроков поставки.

2) Изменение и расторжение договора допускается no основаниям, прямо предусмотренным ГК, другими законодательными актами или договором. Такими основаниями выступают действия (бездействие) стороны договора, создающие условия для возможного причинения ущерба другой стороне, хотя они непосредственно не связаны с нарушением договорного обязательства (действия стороны, формулирующей условия договора присоединения в ущерб правам и интересам другой стороны (п.2 ст.398 ГК). 

Существенное изменение обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении договора, может служить основанием для его изменения или расторжения, если иное не предусмотрено договором или не вытекает из существа отношений. Статья 421 ГК признает существенными такие изменения обстоятельств, которые изменились настолько, что, если бы стороны могли это разумно предвидеть, договор вообще не был бы ими заключен или был бы заключен на значительно отличающихся условиях.

Для того чтобы какое-либо изменение обстоятельств было отнесено к категории существенных и тем самым достаточных для изменения или расторжения договора, требуется наличие одновременно четырех условий (п.2 ст.421 ГК):

· стороны при заключении договора исходили из того, что такого изменения обстоятельств не про​изойдет. Решающим фактором в оценке изменения обстоятельств будет ответ на вопрос, могли ли сто​роны разумно предвидеть такое изменение;

· изменение обстоятельств должно быть вызвано причинами, которые заинтересованная сторона была не в состоянии преодолеть после их возник​новения при той степени заботливости и осмотри​тельности, какая от нее требовалась по характеру договора и условиям гражданского оборота; 

· исполнение договора при наличии существенно изме​нившихся обстоятельств без соответствующего изме​нения его условий настолько нарушило бы соответствующее договору соотношение имуществен​ных интересов сторон и повлекло бы для заинтересо​ванной стороны такой ущерб, что она в значительной степени лишилась бы того, на что была вправе рассчитывать при заключении договора; 

· из обычаев делового оборота или существа догово​ра не вытекает, что риск изменения обстоятельств несет заинтересованная сторона, т.е. сторона, обратившаяся в суд с требованием об изменении или расторжении договора.

Названные четыре условия должны присутствовать од​новременно в совокупности.

В ГК (п.2 ст.422 ГК) содержатся нормы, устанавливающие определенный порядок изменения и расторжения договора. Правило, устанавливающее форму соглашения об изменении и расторжении договора: соглашение о подобных действиях совершается в той же форме, что и договор, если из закона, иных правовых актов, договора или обычаев делового оборота не вытекает иное. Только после получения отказа другой стороной на предложение изменить или расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении или установленный законом либо договором, а при его отсутствии – в 30-дневный срок, требование об изменении или о расторжении договора может быть заявлено стороной суд (п.2 ст.422 ГК).

Статья 423 ГК регламентирует правовые последствия изменения и расторжения договоров: 

1) при расторжении договора обязательства сторон прекращаются;
2) при изменении договора обязательства сторон продолжают действовать в измененном виде;
3) в случаях расторжения или изменения договора обязательства считаются прекращенными или измененными с момента достижения соглашения сторон об изменении или расторжении договора, если иное не вытекает из соглашения сторон или характера изменения договора, а при расторжении или изменении договора в судебном порядке – с момента вступления в законную силу решения суда о расторжении или изменении договора;
4) стороны не вправе требовать возвращения того, что было исполнено ими по обязательству до момента расторжения или изменения договора, если иное не установлено законодательством или соглашением сторон;
5) если основанием для расторжения или изменения договора послужило существенное нарушение договора одной из сторон, другая сторона вправе требовать возмещения убытков, причиненных расторжением или изменением договора.

Тема 13. Купля-продажа и мена недвижимости  
Вопросы

1. Понятие и виды договора купли-продажи. 
2. Договор купли-продажи недвижимого имущества (договор продажи недвижимости).    

3. Продажа предприятия. 

4. Договор мены.
1. По договору купли-продажи одна сторона (продавец) обязуется передать имущество (вещь, товар) в собственность, хозяйственное ведение, оперативное управление другой стороне (покупателю), а покупатель обязуется принять это имущество и уплатить за него определенную денежную сумму (цену) (п.1 ст.424 ГК).

По своей правовой природе договор купли-продажи является консенсуальным, двусторонним, возмездным.

К отдельным видам договора купли-продажи относятся: 

1) розничная купля-продажа;

2) поставка;

3) поставка для государственных нужд;

4) энергоснабжение;

5) контрактация;

6) продажа недвижи​мости;

7) продажа предпри​ятия.

2. По договору купли-продажи недвижимого имущества (договору продажи недвижимости) продавец обязуется передать в собственность покупателя земельный участок, капитальное строение (здание, сооружение), квартиру или другое недвижимое имущество (п.1 ст.520 ГК).
По своей правовой природе договор купли-продажи недвижимости является консенсуальным, двусторонним, возмездным.

Существенными условиями договора купли-продажи недвижимости являются предмет и цена. 

Предмет договора – недвижимое имущество (всё, что прочно связано с землёй и не может быть перенесено).

В договоре продажи недвижимости должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить недвижимое имущество, подлежащее передаче покупателю по договору, в том числе данные, определяющие расположение недвижимости на соответствующем земельном участке либо в составе другого недвижимого имущества.

При отсутствии этих данных в договоре условие о недвижимом имуществе, подлежащем передаче, считается не согласованным сторонами, а соответствующий договор не считается заключенным.

Договор продажи недвижимости должен предусматривать цену недвижимости.

При отсутствии согласованного сторонами в письменной форме условия о цене недвижимости договор о ее продаже считается незаключенным. При этом правила определения цены, предусмотренные п.3 ст.394 ГК, не применяются.

Если иное не предусмотрено законодательством или договором продажи недвижимости, установленная в нем цена здания, сооружения или другого недвижимого имущества, находящегося на земельном участке, включает цену передаваемой с этим недвижимым имуществом соответствующей части земельного участка или права на нее.

В случаях, когда цена недвижимости установлена в договоре продажи недвижимости на единицу ее площади или иного показателя ее размера, общая цена такого недвижимого имущества, подлежащая уплате, определяется исходя из фактического размера переданного покупателю недвижимого имущества.

Договор продажи недвижимости заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами.

Несоблюдение формы договора продажи недвижимости влечет его недействительность.

Договор продажи недвижимости не требует обязательной государственной регистрации (т.е. считается действительным с момента его подписания), регистрации требует переход права собственности от продавца к покупателю. Когда предметом договора выступают жилые помещения и предприятия, то регистрации подлежит сам договор купли-продажи и переход права собственности (ст.529 ГК).

Передача недвижимости продавцом и принятие ее покупателем осуществляются по подписываемому сторонами передаточному акту или иному документу о передаче.

Если иное не предусмотрено законодательством или договором, обязательство продавца передать недвижимость покупателю считается исполненным после передачи этого имущества покупателю и подписания сторонами соответствующего документа о передаче.

В случае передачи продавцом покупателю недвижимости, не соответствующей условиям договора продажи недвижимости о ее качестве, применяются правила ст.445 ГК, за исключением положений о праве покупателя потребовать замены товара ненадлежащего качества на товар, соответствующий условиям договора.

3. По договору продажи предприятия продавец обязуется передать в собственность покупателя предприятие в целом как имущественный комплекс, за исключением прав и обязанностей, которые продавец не вправе передавать другим лицам (п.1 ст.530 ГК).
По своей правовой природе договор купли-продажи предприятия является консенсуальным, двусторонним, возмездным.

Существенными условиями договора купли-продажи предприятия являются предмет и цена. 

Предмет договора – имущественный комплекс, в  состав которого входят земля, продукция, товарные знаки (знаки обслуживания), долги, права требования и т.д.   

До подписания договора продажи предприятия должны быть составлены и рассмотрены сторонами документ, которым оформлены результаты инвентаризации, бухгалтерский баланс (книга учета доходов и расходов организаций и индивидуальных предпринимателей, применяющих упрощенную систему налогообложения), аудиторское заключение о составе и стоимости предприятия как имущественного комплекса, а также перечень всех долгов (обязательств), включаемых в состав предприятия, с указанием кредиторов, характера, размера и сроков их требований (п.2 ст.532 ГК).

Состав и стоимость продаваемого предприятия определяются в договоре продажи предприятия на основе полной инвентаризации предприятия, проводимой в соответствии с установленными правилами такой инвентаризации.
Договор продажи предприятия заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами, с обязательным приложением к нему всех названных выше документов.

Договор продажи предприятия подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
Передача предприятия продавцом покупателю осуществляется по передаточному акту, в котором указываются данные о составе предприятия и об уведомлении кредиторов о продаже предприятия, а также сведения о выявленных недостатках переданного имущества и перечень имущества, обязанности по передаче которого не исполнены продавцом ввиду его утраты (п.1 ст.534 ГК).

Подготовка предприятия к передаче, включая составление и представление на подписание передаточного акта, является обязанностью продавца и осуществляется за его счет, если иное не предусмотрено договором.

Предприятие считается переданным покупателю со дня подписания передаточного акта обеими сторонами.

С этого момента на покупателя переходит риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, переданного в составе предприятия. Передаточный акт должен содержать сведения: о составе предприятия, об уведомлении кредиторов о продаже предприятия и их согласии на перевод долгов, о выявленных недостатках переданного имущества и др. В случае, если долги продавца будут переведены на покупателя без  согласия кредитора, продавец и покупатель после продажи предприятия несут солидарную ответственность по долгам перед кредитором.

Право собственности на предприятие переходит к покупателю с момента государственной регистрации этого права (п.1 ст.535 ГК).

Если иное не предусмотрено договором продажи предприятия, право собственности на предприятие переходит к покупателю и подлежит государственной регистрации непосредственно после передачи предприятия покупателю.

4. По договору мены каждая из сторон обязуется передать в собственность другой стороны один товар в обмен на другой (п.1 ст. 538 ГК). 
По своей правовой природе договор мены является консенсуальным, двусторонним, возмездным.

Правовое регулирование мены опирается на нормы о купле-продаже. При этом каждая из сторон признается продавцом товара, который она обязуется передать, и покупателем товара, который она обязуется принять (п.2 ст.538 ГК). 

Сторонами договора мены могут выступать любые субъекты гражданского права. 

Сторонами договора мены могут выступать только лица, обладающие правом собственности или другим вещным правом, предполагающим возможность распоряжения соответствующим имуществом. 

Условие о предмете – единственное существенное условие договора мены. Возможна мена любых не изъятых из оборота вещей, в том числе будущих. Субъективные гражданские обязанности, а также личные неимущественные блага не могут выступать предметом мены. 

Цена договора мены – это стоимость каждого из встречных предоставлений. 

Указание цены договора мены в денежных единицах необязательно. Определив предмет договора (наименование и количество обмениваемых товаров), стороны тем самым определяют и его цену (в натуральном выражении). 

Срок договора мены определяется самими сторонами. 

Порядок заключения договоров мены определяется по общим правилам, аналогичным нормам о купле-продаже. 

Основной обязанностью участников договора мены является передача товара в собственность контрагенту. При этом каждая из сторон самостоятельно несет расходы по передаче и принятию соответствующего товара. 

По общему правилу передача обмениваемых товаров должна производиться одновременно. Если же сроки передачи товаров по условиям договора не совпадают, стороны должны руководствоваться общими нормами о встречном исполнении обязательств. 

Переход права собственности на обмениваемый товар приурочен к моменту исполнения обеими сторонами лежащих на них обязанностей, т.е. фактически к моменту исполнения договора. Право собственности у обоих приобретателей (покупателей) возникает одновременно после того, как произведена последняя по времени передача товара. Стороны своим соглашением могут это правило изменить. 

Тема 14. Иные договоры в сфере оборота недвижимости 
Вопросы

1. Понятие договора дарения. Форма договора дарения. 

2. Содержание договора дарения.
3. Общие положения о ренте и пожизненном содержании с иждивением. 

4. Общие положения об аренде. 
5. Права и обязанности сторон по договору аренды. 
1. По договору дарения одна сторона (даритель) безвозмездно передает или обязуется передать другой стороне (одаряемому) вещь в собственность, либо имущественное право (требование) к себе или к третьему лицу, либо освобождает или обязуется освободить ее от имущественной обязанности перед собой или перед третьим лицом  (п.1 ст.543 ГК). 

Дарение является односторонним договором, в котором у одаряемого отсутствуют обязанности (кроме пожертвования). Может быть как реальным, так и консенсуальным договором (содержать обещание совершить дарение в будущем). Дарение является безвозмездным договором – не является дарением передача имущества в порядке наследственного преемства или завещательного отказа. 
Сторонами договора дарения являются даритель и одаряемый, которыми могут выступать все субъекты гражданского оборота с учетом определенных особенностей и ограничений, установленных ГК. 

Предмет договора дарения: 

– вещь, передаваемая в собственность одаряемому; 

– имущественное право в отношении самого дарителя; 

– имущественное право дарителя в отношении третьего лица; 

– освобождение одаряемого от исполнения имущественной обязанности в отношении дарителя (прощение долга); 

– освобождение одаряемого от его имущественной обязанности перед третьим лицом. 

Цена договора не является условием, т.к. договор носит безвозмездный характер. 

Срок выступает в качестве существенного условия только для консенсуального договора, в котором имеет существенное значение, в какой срок даритель передаст одаряемому предмет дарения. 

Форма договора дарения подчиняется следующим правилам: 

1) реальный договор дарения может быть совершен устно, если его предметом не являются недвижимость либо движимая вещь, стоимость которой превышает более чем в пять раз установленный законодательством размер базовой величины, отчуждаемая юридическим лицом; 

2) договор дарения недвижимости подлежит государственной регистрации; 

3) дарение движимого имущества, стоимость которого превышает более чем в пять раз установленный законодательством размер базовой величины, совершаемое юридическим лицом, требует простой письменной формы (под страхом признания сделки ничтожной); 

4) консенсуальный договор дарения (содержащий обещание дарения в будущем) независимо от предмета и субъектного состава должен быть совершен в простой письменной форме, также в нем должно быть ясно выражено намерение совершить дарение в будущем (требуется указание конкретного одаряемого лица и точного предмета дарения – в виде вещи, права или освобождения от обязанности). 

2. Существуют некоторые особенности содержания консенсуального договора дарения: 

1) право одаряемого требовать исполнения договора дарителем и обязанность дарителя его исполнения в соответствующий срок; 

2) обязанность одаряемого, принимающего пожертвование лица, обеспечить использование пожертвованного имущества по определенному жертвователем назначению; 
3) право одаряемого отказаться от принятия дара в любой момент до его передачи дарителем. Отказ от дара требуется совершить в письменной форме, если в такой же форме заключен сам договор дарения (в случае государственной регистрации последнего отказ от дара тоже подлежит регистрации). Дарителю в таком случае предоставляется право на возмещение реального ущерба, если договор дарения был заключен в письменной форме; 

4) право дарителя отказаться от исполнения договора:
– даритель вправе отказаться от исполнения договора, содержащего обещание передать в будущем одаряемому вещь или право, если после заключения договора имущественное или семейное положение либо состояние здоровья дарителя ухудшилось;

– даритель вправе отказаться от исполнения договора, содержащего обещание передать в будущем одаряемому вещь или право, по основаниям, дающим ему право отменить дарение.

3. По договору ренты одна сторона (получатель ренты) передает другой стороне (плательщику ренты) в собственность имущество, а плательщик ренты обязуется в обмен на полученное имущество периодически выплачивать получателю ренту в виде определенной денежной суммы либо предоставления средств на его содержание в иной форме (п.1 ст.554 ГК). 

По своей правовой природе договор ренты является односторонним, реальным, возмездным. 

Виды ренты:
– постоянная рента;

– пожизненная рента;

– пожизненное содержание с иждивением.

Сторонами договора выступают плательщик ренты и получатель ренты. 

Плательщиком ренты может быть любое лицо в соответствии с его правоспособностью, а получателем – только граждане и некоммерческие организации. 

Гражданин может быть получателем постоянной и пожизненной ренты. Некоммерческие организации могут быть получателями постоянной ренты, если это не противоречит закону и соответствует целям их деятельности. 

Общие положения о ренте применяются к регулированию отношений конкретного вида ренты, если отсутствуют специальные правила. 

Существенными условиями договора ренты являются: 
– предмет (рента и имущество, передаваемое под выплату ренты); 
– обеспечение исполнения обязательства по выплате ренты (залог, поручительство, гарантия и т.д.). 

Предметом договора ренты может быть любое имущество: движимое и недвижимое, в том числе, денежные средства, предприятия, квартира, жилой дом, дача, гараж. 
Выплата рентных платежей в зависимости от характера ренты осуществляется в разных формах: предоставлением вещей, деньгами, выполнением работ или оказанием услуг, удовлетворением потребностей получателя ренты в жилище, питании и одежде, а также уходе за ним, оплате ритуальных услуг. 
Имущество, которое отчуждается под выплату ренты, может быть передано в собственность плательщика ренты за плату или бесплатно.

Если имущество передается за плату, к отношениям по передаче и оплате применяются правила о купле-продаже, если бесплатно – правила о договоре дарения, поскольку иное не установлено ГК и не противоречит существу ренты. 

Договор ренты подлежит обязательному нотариальному удостоверению, а договор, предусматривающий отчуждение недвижимого имущества под выплату ренты, подлежит и государственной регистрации (ст.555 ГК). Несоблюдение нотариальной формы договора ренты, а если под ее выплату отчуждается недвижимость – требования о его регистрации влечет ничтожность договора ренты. 

4. По договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование (ст.577 ГК).

По своей правовой природе договор аренды консенсуальный, двусторонний, возмездный.

ГК выделяет следующие виды договора аренды: прокат, аренда транспортных средств, аренда капитального строения (здания, сооружения), изолированного помещения или машино-места, аренда предприятий, финансовую аренду (лизинг).

Стороны договора аренды: арендатор и арендодатель. 

Арендатором может быть любое физическое и юридическое лицо. Арендодатель – это собственник передаваемого в пользование имущества или лицо, уполномоченное законом или собственником сдавать имущество в аренду (ст.579 ГК).

Предмет  договора аренды – имущество, признанное в соответствии с законодательством объектом аренды и передаваемое арендодателем арендатору.
В аренду могут быть переданы земельные участки и другие обособленные природные объекты, предприятия и иные имущественные комплексы, капитальные строения (здания, сооружения), изолированные помещения, машино-места, их части, определенные сторонами в договоре, оборудование, транспортные средства и другие вещи, которые не теряют своих натуральных свойств в процессе их использования (непотребляемые вещи).

Законодательными актами могут быть установлены виды имущества, сдача которого в аренду не допускается или ограничивается.

Законодательством могут быть установлены особенности сдачи в аренду земельных участков и других обособленных природных объектов, а также отдельных видов иного имущества.

Существенным условием договора аренды является условие о предмете (том имуществе, которое подлежит передаче арендатору). 

Предметом аренды могут быть только индивидуально-определенные непотребляемые вещи. При отсутствии в договоре данных об объекте, подлежащем передаче в аренду, это условие считается несогласованным, а сам договор – незаключенным (п.3 ст.578 ГК). Предмет аренды должен быть четко определен в договоре. 

Цена договора (арендная плата), как и срок, не относится к существенным условиям. Если арендная плата договором не установлена, применяется обычная арендная плата (п.3 ст.394 ГК). Исключение составляет договор аренды капитального строения (здания, сооружения), изолированного помещения или машино-места, существенным условием которого является цена (арендная плата).
Арендная плата устанавливается за все арендуемое имущество в целом или отдельно по каждой из его составных частей в виде:

1) определенных в твердой сумме платежей, вносимых периодически или единовременно;

2) установленной доли полученных в результате использования арендованного имущества продукции, плодов или доходов;

3) предоставления арендатором определенных услуг;

4) передачи арендатором арендодателю обусловленной договором вещи в собственность или в аренду;

5) возложения на арендатора обусловленных договором затрат на улучшение арендованного имущества.

Стороны могут предусматривать в договоре аренды сочетание указанных форм арендной платы или иные формы оплаты аренды, если иное не установлено законодательством.

Если иное не предусмотрено договором, размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон в сроки, предусмотренные договором, но не чаще одного раза в год. Законодательством могут быть предусмотрены иные минимальные сроки пересмотра размера арендной платы для отдельных видов аренды, а также для аренды отдельных видов имущества.

Если иное не предусмотрено договором аренды, в случае существенного нарушения арендатором сроков внесения арендной платы арендодатель вправе потребовать от него досрочного внесения арендной платы в установленный арендодателем срок. При этом арендодатель не вправе требовать досрочного внесения арендной платы более чем за два срока подряд.

Договор аренды заключается на срок, определенный договором.

Если срок аренды в договоре не определен, договор аренды считается заключенным на неопределенный срок.

В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за один месяц, а при аренде недвижимого имущества – за три месяца. Законодательством или договором может быть установлен иной срок для предупреждения о прекращении договора аренды, заключенного на неопределенный срок.

Законодательством могут устанавливаться максимальные (предельные) сроки договора для отдельных видов аренды, а также для аренды отдельных видов имущества. В этих случаях, если срок аренды в договоре не определен и ни одна из сторон не отказалась от договора до истечения предельного срока, установленного законодательством, договор по истечении предельного срока прекращается.

Договор аренды, заключенный на срок, превышающий установленный законодательством предельный срок, считается заключенным на срок, равный предельному.

5. Обязанности арендодателя: 

1) арендодатель обязан предоставить арендатору имущество в состоянии, соответствующем условиям договора аренды и назначению имущества. 
Состояние имущества, подлежащего передаче в аренду, должно быть определено договором аренды. Если этого не сделано, состояние имущества определяется его назначением, которое в свою очередь может быть установлено договором или вытекать из целей, ради которых данное имущество обычно используется; 

2) имущество сдается в аренду вместе со всеми его принадлежностями и относящимися к нему документами (техническим паспортом, сертификатом качества и т.д.), если иное не предусмотрено договором. 
Если такие принадлежности и документы не переданы, а без них арендатор не может пользоваться имуществом в соответствии с его назначением либо в значительной мере лишается того, на что был вправе рассчитывать при заключении договора, он может потребовать предоставления ему арендодателем таких принадлежностей или документов либо расторжения договора, а также возмещения убытков;

3) имущество должно быть передано в аренду в установленный срок. 
Срок должен быть указан в договоре аренды. Если срок передачи договором установлен не был, имущество подлежит передаче в разумный срок; 

4) арендодатель должен предупредить арендатора о всех правах третьих лиц на сдаваемое в аренду имущество (сервитуте, праве залога и т.д.). 

Передача имущества в аренду не является основанием для прекращения или изменения прав третьих лиц на это имущество; 
5) обязанностью арендодателя является производство за свой счет капитального ремонта переданного в аренду имущества, если иное не предусмотрено законодательством или договором аренды.

Капитальный ремонт – восстановление основных частей арендованного имущества, без которого последнее нельзя использовать по назначению; 

6) арендодатель обязан возместить арендатору стоимость неотделимых улучшений, произведенных с согласия арендодателя и за счет арендатора, если иное не предусмотрено договором аренды.

Неотделимые улучшения – это те улучшения, которые не могут быть отделены от арендованного имущества без причинения ему вреда. 
Обязанности арендатора: 

1) арендатор обязан пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды, а если такие условия в договоре не определены, то в соответствии с назначением имущества; 

2) обязанностью арендатора является своевременное внесение платы за пользование имуществом. 
Размер, порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором; 
4) арендатор обязан поддерживать арендованное имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества, если иное не установлено законом или договором аренды

Текущий ремонт – устранение недостатков имущества, не связанное с заменой основных (главных) составных частей (деталей, узлов, конструкций); 
5) при прекращении договора вернуть имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором.

Тема 15. Обязательства вследствие причинения вреда,  неосновательного обогащения или недобросовестной конкуренции  
Вопросы

1. Понятие обязательств из причинения вреда и их отличие от обязательств, возникающих из договоров. 

2. Условия возникновения обязательств из причинения вреда: вред, противоправность поведения причинителя вреда, причинная связь между противоправным поведением  и вредом, вина причинителя вреда. 

3. Возмещение вреда, причиненного вследствие недостатков товара, работы или услуги. 

4. Компенсация морального вреда.
5. Обязательства, возникающие вследствие неосновательного обогащения.
6. Понятие недобросовестной конкуренции. Ответственность                            за осуществление недобросовестной конкуренции.
1. Обязательство из причинения вреда – внедоговорное обязательство, в силу которого лицо, причинившее вред, обязано этот вред возместить, а потерпевший вправе требовать возмещения вреда.

Признаки ответственности по обязательствам вследствие причинения вреда:

1) основанием ответственности является действие лица, причиняющее вред личности или имуществу другого лица;

2) причинитель вреда и потерпевший не состоят друг с другом в договорных отношениях либо состоят, но вред причинен в результате действий, не связанных с исполнением договорных обязательств;

3) в случаях, предусмотренных законодательством, по правилам об обязательствах вследствие причинения вреда возмещается вред, причиненный наруше​нием договорных обязательств (возмещается любой вред, причиненный жизни или здоровью гражданина, даже если он причи​нен в результате нарушения обязательств по договору);

4) условия и размер ответственности за причинение вреда определяются законодательством и не могут быть изменены соглашением сторон (соглаше​нием допускается установление обязанности причинителя вреда вып​латить потерпевшему дополнительную компенсацию сверх возмещения вреда).
2. Условия возникновения обязательств из причинения вреда:
1) причинение вреда потерпевшему (вред может быть причинен жизни, здоровью или имуществу лица вследствие нарушения его имущественных или неимущественных прав. Вред может быть имущественным (уменьшение наличного имущества, расходы на лечение, протезирование и т.д.) или неимуще​ственным (моральным), выражающимся в нравственных или физичес​ких страданиях потерпевшего.
Лицо, причинившее имущественный вред, должно возместить его в полной мере. Оно должно возместить его в натуре (отремонтировать вещь, заменить другой аналогичной вещью) либо возместить причинен​ные убытки в денежной форме. В этом случае возмещается как реальный ущерб, так и упущенная выгода;
2) противоправность действия (бездействие) – нарушение причинителем вреда одновременно, нормы права и субъективного права потерпевшего.
Вред, причиненный правомерными действиями, по общему правилу возмещению не подлежит (не возмещается вред, причиненный в состоянии необходимой обороны; правомерными являются и действия в состоянии крайней необходи​мости; не признаются противоправными и не влекут обязанности возместить причиненный вред действия лица, выполняющего свои служебные обязанности, связанные с возможностью причинения вреда (действия пожарника по тушению пожара), а также действия, причиняющие вред по просьбе или с согласия потерпевшего при условии, что эти действия не нарушают нравственные принципы общества).
Вред, причиненный в результате бездействия, подлежит возмещению, только если лицо должно было и могло совершить действие по предупреждению возникновения вреда;
3) причинная связь между действиями причинителя вреда и возникновением вреда;
4) вина причинителя вреда – это отношение лица к своим делам и обязанностям. 
Вина может быть умышленной либо неосторожной. Причинитель вреда предполагается виновным, пока он не докажет свою невиновность. В случаях, предусмотренных законодательством, причинитель вреда отвечает и при отсутствии вины.
3. Вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу гражданина либо имуществу юридического лица вследствие конструктивных, рецептурных или иных недостатков товара, работы или услуги, а также вследствие недостоверной или недостаточной информации о товаре, работе или услуге, подлежит возмещению продавцом или изготовителем товара, лицом, выполнившим работу или оказавшим услугу (исполнителем), независимо от их вины и от того, состоял потерпевший с ними в договорных отношениях или нет (ст.964 ГК).

Вред, причиненный вследствие недостатков товара, подлежит возмещению по выбору потерпевшего продавцом или изготовителем товара.

Вред, причиненный вследствие недостатков работы или услуги, подлежит возмещению лицом, выполнившим работу или оказавшим услугу (исполнителем).

Вред, причиненный вследствие недостатков товара, работы или услуги, подлежит возмещению, если он возник в течение установленных сроков годности товара, работы или услуги, а если срок годности в соответствии с законодательством не устанавливается, – в течение десяти лет со дня производства товара, выполнения работы или оказания услуги.

Продавец или изготовитель товара, исполнитель работы или услуги освобождаются от ответственности в случае, если докажут, что вред возник вследствие непреодолимой силы или нарушения потребителем установленных правил пользования товаром, результатами работы, услуги или их хранения.

4. Моральный вред – это нравственные и физические страдания, причиненные действиями (бездействиями), посягающими на принадлежащие гражданину от рождения или в силу закона нематериальные блага (жизнь, здоровье, достоинство личности, деловая репутация, неприкосновен​ность частной жизни, личная и семейная тайна и т.д.) или нарушаю​щими его личные неимущественные права (право на пользование сво​им именем, право авторства) либо нарушающими имущественные права граждан. 
Моральный вред оценивается судом и подлежит компенсации в полной мере. Моральный вред, возникший вследствие нарушения имуществен​ных прав граждан, возмещается только в случаях, прямо предусмот​ренных законодательными актами (Закон Республики Беларусь от 9 января 2002г. «О защите прав потребителей» ст.18 «Компенсация морального вреда»). 
Компенсация морального вреда осуществляется независимо от вины причинителя вреда в случаях, когда:

1) вред причинен жизни или здоровью гражданина источником повышенной опасности;

2) вред причинен гражданину в результате незаконного осуждения, применения принудительных мер безопасности и лечения, привлечения в качестве обвиняемого, задержания, содержания под стражей, домашнего ареста, применения подписки о невыезде и надлежащем поведении, временного отстранения от должности, помещения в психиатрическое (психоневрологическое) учреждение, незаконного наложения административного взыскания в виде административного ареста, исправительных работ;

3) вред причинен распространением сведений, не соответствующих действительности и порочащих честь, достоинство или деловую репутацию гражданина;

4) в иных случаях, предусмотренных законодательными актами.

Моральный вред компен​сируется только в денежной форме и подлежит компенсации наряду с возмещением имущественного вреда.

5. Особое место в системе внедоговорных обязательств наряду с обязательствами из причинения вреда занимают обязательства из неосновательного обогащения. 

Обязательство вследствие неосновательного обогащения возникает в случаях, когда лицо, которое без установленных законодательством или сделкой оснований приобрело или сберегло имущество (приобретатель) за счет другого лица (потерпевшего), обязано возвратить последнему неосновательно приобретенное или сбереженное имущество (неосновательное обогащение) (п.1 ст.971 ГК). 

Сторонами в обязательстве из неосновательного обогащения являются: должник – неосновательный приобретатель, кредитор (потерпевший). 

Предметом обязательства является имущество (не только вещи, но и иные материальные блага).

Обязательство вследствие неосновательного обогащения возникает при наличии одновременно  условий:

1) факта приобретения или сбережения имущества;

2) приобретение или сбережение произошло за счет другого лица;

3) отсутствие правовых оснований для изменения имущественного положения приобретателя и потерпевшего.

Существуют два вида неосновательного обогащения: 

1) неосновательное приобретение имущества – поступление имущества в хозяйственную сферу приобретателя без возникновения права на него или с возникновением права без законных оснований; 

2) неосновательное сбережение – объём имущества должника (неосновательно обогатившегося лица) остался прежним, хотя должен был уменьшиться, при этом неосновательно уменьшилось имущество потерпевшего. 

6. Недобросовестная конкуренция в Республике Беларусь не допускается.

Недобросовестной конкуренцией признаются:

1) все действия, способные каким бы то ни было способом вызвать смешение в отношении юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, товаров, работ, услуг или предпринимательской деятельности конкурентов;

2) ложные утверждения при осуществлении предпринимательской деятельности, способные дискредитировать юридическое лицо, индивидуального предпринимателя, товары, работы, услуги или предпринимательскую деятельность конкурента;

3) указания или утверждения, использование которых при осуществлении предпринимательской деятельности может ввести в заблуждение относительно характера, свойств, пригодности к применению или количества товаров, работ, услуг конкурента;

4) другие действия, противоречащие требованиям ГК и иных актов законодательства о конкуренции, при осуществлении предпринимательской деятельности.

Лицо, осуществляющее недобросовестную конкуренцию, обязано прекратить противоправные действия и опубликовать опровержение распространенных сведений и действий, составляющих содержание недобросовестной конкуренции.

Лицо, потерпевшее от недобросовестной конкуренции, вправе требовать от недобросовестного конкурента возмещения причиненных убытков.

Тема 16. Наследование  
Вопросы

1. Общие положения о наследовании.

2. Понятие и форма завещания. 

3. Содержание завещания.
4. Отмена и изменение завещания.

5. Недействительность завещания.

6. Наследование по закону. 

7. Принятие наследства. 

1. Конституцией Республики Беларусь провозглашена свобода частной собственности и свобода завещаний. В этой связи все граждане Республики Беларусь имеют равные права независимо от пола, расы, национальности, языка, происхождения, имущественного и должностного положения, места жительства, отношения к религии, убеждений, принадлежности к общественным объединениям, а также других обстоятельств. Юридические гарантии осуществления наследственных прав предусмотрены гражданскими, семейными и иными нормами.

Рассмотрение категории «наследственно право» следует осуществлять в объективном и субъективном смысле.

Наследственное право (в объективном смысле) является подотраслью гражданского права, т.к. оно представляет собой группу норм, регулирующих однородные общественные отношения, связанные с переходом имущества умершего к его наследникам и иным лицам (отказополучателям, кредиторам умершего…).

Наследственное право (в субъективном смысле) право призванного к наследованию лица на принятие наследства.

Наследственное право как подотрасль гражданского права представляет собой совокупность правовых норм, регулирующих общественные отношения по переходу имущества умершего  к другим лицам в порядке универсального правопреемства (т.е. в неизменном виде как единое целое и в один и тот же момент). 

Наследование – переход всех имущественных прав и обязанностей умершего лица к другим лицам в порядке универсального правопреемства.
Наследодатель – лицо, после смерти которого осуществляется правопреемство. Наследодателями могут быть любые граждане.

Наследник – лицо, которое призывается к наследованию в связи со смертью наследодателя. В качестве наследника может выступать любой субъект гражданского права.

Согласно ст.1037 ГК наследниками могут быть граждане, находящиеся в живых в момент открытия наследства, а также зачатые при жизни наследодателя и родившиеся живыми после открытия наследства; юридические лица, существующие на день открытия наследства, Республика Беларусь и административно-территориальные единицы.

Первая категория наследников – граждане. Они могут быть наследниками как по закону, так и по завещанию, если находились в живых к моменту смерти наследодателя. Если наследодатель объявлен в судебном порядке умершим, то к числу его наследников относятся только те лица, которые находились в живых на день его предполагаемой гибели, указанный в решении суда, или на день вступления решения суда в законную силу.

Закон признает наследниками и лиц, еще не родившихся ко дню открытия наследства. Это лица, зачатые при жизни наследодателя и родившиеся живыми после его смерти. Если нотариусу становится известно, что к наследованию будет призван ребенок, зачатый при жизни наследодателя, он приостанавливает выдачу свидетельства о праве на наследство до момента рождения ребенка.

Право гражданина быть наследником может быть ограничено. Ст.1038 ГК содержит перечень лиц, которые являются недостойными наследниками: 

1) не могут быть наследниками ни по закону, ни по завещанию лица, которые своими противозаконными действиями, направленными против наследодателя, кого-либо из наследников или против осуществления последней воли наследодателя, выраженной в завещании, способствовали или пытались способствовать призванию их самих или других лиц к наследованию, увеличению наследственной доли. ГК содержит исключение из данного правила – прощение недостойного наследника (составление наследодателем завещания в его пользу после совершения указанных умышленных действий), в случае чего недостойный наследник будет наследовать имущество по завещанию; 

2) не могут быть наследниками по закону родители после детей, в отношении которых они были лишены родительских прав (если они не были восстановлены в правах на момент открытия наследства); 

3) суд может отстранить от наследования по закону граждан, злостно уклонявшихся от выполнения лежащих на них в силу закона обязанностей по содержанию наследодателя. Лишение родительских прав должно быть подтверждено решением суда. 

Вторая категория наследников – юридические лица, которые призываются к наследованию только при наличии двух условий, если:

1) наследодатель оставил завещание на конкретное юридическое лицо;

2) данное юридическое лицо существует на день открытия наследства, т.е. на день смерти наследодателя. Если юридическое лицо, которому наследодатель завещал имущество, ликвидировано, завещание не принимается во внимание нотариусом, и имущество наследуется по закону.

Наследодатель, составив завещание, может завещать юридическому лицу как все имущество, так и его часть. Юридическое лицо, как и гражданин, вправе отказаться от наследства.

Третья категория наследников – публичные образования, т.е. Республика Беларусь и административно-территориальные единицы.

Наследование имущества в этом случае имеет место, когда наследственное имущество завещано Республике Беларусь, административно-территориальным единицам и нет оснований для признания завещания недействительным полностью или в части.

Временем открытия наследства является день смерти гражданина, который подтверждается свидетельством о смерти, выданным органом ЗАГС, или иным документом о гибели, выданным соответствующим ведомством, в частности Министерством обороны Республики Беларусь.

Днем смерти гражданина, объявленного умершим, считается день вступления в законную силу решения суда об объявлении его умершим (п.3 ст.41 ГК). Если гражданин пропал без вести при обстоятельствах, угрожавших смертью или дающих основание предполагать его гибель от определенного несчастного случая, суд может признать днем смерти этого гражданина день его предполагаемой гибели.

Объявление гражданина умершим влечет в отношении прав и обязанностей такого гражданина те же последствия, которые повлекла бы его смерть (п.4 ст.41 ГК).

Лица, умершие в один и тот же день, считаются в целях наследственного правопреемства умершими одновременно и не наследуют друг после друга. Наследование открывается после каждого из них, и к наследованию призываются наследники каждого из них.

Большое практическое значение имеет  место открытия наследства, т.к. с местом открытия наследства связано решение вопроса о применении законодательства к возникшим наследственным правоотношениям, а также определение нотариуса, к которому необходимо:

– наследникам подавать заявление о принятии наследства и отказе от него;

– кредиторам наследодателя предъявлять претензии по его долгам;

– наследникам (иным заинтересованным лицам) подавать заявление о принятии мер охраны наследственного имущества;

– наследникам обращаться за выдачей свидетельств о праве на наследство.

Согласно ст.1036 ГК местом открытия наследства является последнее место жительства наследодателя, определяемое по регистрации наследодателя по месту жительства (при ее отсутствии – месту пребывания) на день открытия наследства, а если оно неизвестно, – место нахождения недвижимого имущества или основной его части, а при отсутствии недвижимого имущества – место нахождения основной части движимого имущества.

Местом жительства гражданина признается место нахождения (адрес) жилого помещения, право владения, распоряжения и (или) пользования которым возникло у гражданина по основаниям, установленным законодательными актами, либо населенный пункт, где этот гражданин постоянно или преимущественно проживает, а при невозможности установить такое место – место жительства (при его отсутствии – место пребывания), указанное в документе, удостоверяющем личность, либо другом документе о регистрации, либо место нахождения имущества этого лица.

Местом жительства несовершеннолетнего в возрасте до 14 лет или гражданина, находящегося под опекой, – место жительства их родителей, усыновителей или опекунов (ст.19 ГК).

По наследству переходят права и обязанности, принадлежащие наследодателю на момент открытия наследства, существование которых не прекращается его смертью (состав наследства).

Не входят в состав наследства права и обязанности, неразрывно связанные с личностью наследодателя (право членства (участия) в коммерческих и других организациях, являющихся юридическими лицами). Однако закон или учредительные документы коммерческой или иной организации могут предусматривать и переход права членства. Так, в п.3 ст.1088 ГК установлено, что в состав наследства участника акционерного общества (акционера) входят принадлежащие ему акции. Обладание же акциями (в частности, открытого акционерного общества) обеспечивает членство их обладателей в таком акционерном обществе и, соответственно, право принимать участие в управлении обществом.

Не входят в состав наследства следующие права:

1) право на возмещение вреда, причиненного жизни или здоровью;

2) права и обязанности по алиментным обязательствам (однако это лицо может иметь задолженность по алиментам, образовавшуюся ко дню смерти наследодателя-плательщика. Эта задолженность, как и другие его долги, может быть взыскана за счет наследственного имущества);

3) права на пенсии, пособия и другие выплаты на основании законодательства о труде и социальном обеспечении (права на получение заработной платы и приравненных к ней платежей, пенсий, пособий по временной нетрудоспособности, по беременности и родам, в связи с рождением ребенка, пособий и платежей в возмещение вреда жизни или здоровью и др.).

Не входят в наследство и личные неимущественные права, не связанные с имущественными (право на имя, на соответствующую оценку обществом поведения человека и защиту чести, доброго имени, деловой репутации, право авторства и др). Однако личные неимущественные права и другие нематериальные блага, принадлежащие наследодателю, могут осуществляться и защищаться наследниками, если иное не установлено законодательством.

Главное место среди имущественных прав, переходящих по наследству, занимает право собственности наследодателя. 
В п.4 ст.1033 ГК установлено, что в состав наследства входят паенакопления в жилищном, жилищно-строительном, дачном, гаражном или ином потребительском кооперативе либо квартира, дача, гараж, иное помещение, пай за которые полностью выплачен и данное имущество оформлено за наследодателем на праве собственности в установленном законодательством порядке.

Приватизированное жилое помещение может принадлежать на праве общей совместной собственности супругам, на праве общей долевой собственности – другим членам семьи. Поэтому в случае смерти гражданина, являющегося участником общей совместной собственности на приватизированное жилое помещение либо участником общей долевой собственности, наследство открывается на долю этого гражданина в общей совместной или долевой собственности на жилое помещение.

Переходят по наследству и земельные участки, принадлежащие гражданам на праве частной собственности и праве пожизненного наследуемого владения. 
В состав наследства входит и доля умершего в общей долевой и совместной собственности. При этом в соответствии со ст.24 КоБС доли супругов в общей совместной собственности признаются равными, если иное не было предусмотрено Брачным договором.

До завершения создания недвижимого имущества (в соответствующих случаях – его государственной регистрации) к имуществу применяются правила о праве собственности на материалы и другое имущество, из которого недвижимое имущество создается. Наследники в силу п.3 ст.220 ГК вправе обратиться в суд с иском о признании за ними права собственности на стройматериалы, вложенные в строительство. Решение суда об удовлетворении такого иска является основанием для обращения наследников в установленном порядке в органы регистрации и технической инвентаризации о регистрации за ними права собственности на недвижимое имущество.

В состав наследства не входит самовольно возведенный жилой дом. Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобретает на нее право собственности, и не вправе завещать это имущество (п.2 ст.219 ГК). Право собственности на самовольную постройку может быть признано за лицом, осуществившим постройку на не принадлежащем ему земельном участке, и судом, но лишь при условии, что данный участок будет в установленном порядке предоставлен этому лицу под возведенную постройку. 

В состав наследства входят и другие имущественные права (имущественные требования наследодателя, вытекающие из различного рода договоров (о выплате долгов по договору займа, о возмещении ущерба, причиненного имуществу наследодателя, и т.п.).
Основаниями наследования являются завещание и закон.

 2. Завещанием признается волеизъявление гражданина по распоряжению принадлежащим ему имуществом на случай смерти (п.1 ст.1040 ГК).

Требования к завещанию:

1) может  быть совершено только полностью дееспособным гражданином;

2) лично, т.е. совершение завещания через представителя не допускается;

3) в завещании могут содержаться распоряжения только  одного лица, совершение завещания двумя или более лицами не допускается (супругами);

4) завещание является односторонней сделкой, действительность которой определяется на момент составления завещания.
Свобода завещания (ст.1041 ГК): гражданин может распорядиться путем составления завещания в отношении всего принадлежащего ему имущества либо только его части, завещать имущество одному или нескольким лицам – как входящим, так и не входящим в круг наследников по закону. Он может завещать имущество Республике Беларусь, административно-территориальным единицам, организациям – юридическим лицам. Завещатель вправе без объяснения причин лишить наследства одного, нескольких либо всех наследников по закону. 

Закон устанавливает определенную форму завещания. 

Завещание должно быть составлено в письменной форме, удостоверено нотариусом или другим лицом, которому это право предоставлено законом (ст.ст.1044 ГК, 1045 ГК).

В завещании должны быть указаны место и дата его удостоверения, за исключением закрытого завещания, которое не содержит этих данных, а удостоверительная надпись учиняется на конверте, в который помещено указанное завещание. 

Несоблюдение письменной формы завещания и его удостоверения влечет недействительность завещания. 
Завещание может быть написано завещателем либо записано нотариусом со слов завещателя в присутствии свидетеля и подписано завещателем собственноручно. Завещание, записанное нотариусом со слов завещателя, до его подписания должно быть полностью прочитано завещателем в присутствии нотариуса и свидетеля. Если завещатель в силу физических недостатков, болезни или неграмотности не в состоянии лично прочитать завещание, его текст оглашается для него свидетелем в присутствии нотариуса, о чем в завещании делается соответствующая запись с указанием причин, по которым завещатель не смог лично прочитать завещание.

Завещатель собственноручно подписывает завещание. Если в силу физических недостатков, болезни или по иным причинам он не может собственноручно подписать завещание, оно по его просьбе в его присутствии и в присутствии нотариуса может быть подписано другим гражданином с указанием причин, в силу которых завещатель не мог подписать завещание собственноручно. В этом случае в завещании до подписи этого гражданина нотариус указывает причину, в силу которой завещатель не мог подписать завещание собственноручно, фамилию, имя, отчество и постоянное место жительства лица, подписавшего завещание.

При удостоверении завещания нотариус обязан предупредить свидетеля и лицо, подписавшее завещание вместо завещателя, о необходимости соблюдать тайну завещания (ст.1050 ГК).
Завещание удостоверяется в двух экземплярах, один из которых хранится в делах нотариальной конторы, а другой выдается на руки завещателю.

ГК предусматривает и закрытое завещание, которое удостоверяется нотариусом без ознакомления с его содержанием (ст.1046 ГК). 

3. Содержание завещания определяется волей завещателя, его распоряжениями о назначении наследника (наследников) с указанием того имущества, которое он будет наследовать. 

Завещатель может перечислить имущество (предметы), которые должны перейти к каждому из наследников, но может ограничиться и общим указанием о том, что имущество завещается таким-то наследникам. Если имущество завещано двум или нескольким наследникам без указания их долей в наследстве и без указания того, какие входящие в состав наследства вещи или права кому из наследников предназначаются, то оно наследуется наследниками в равных долях.
Наследодатель вправе также завещать одному или нескольким наследникам определенные вещи (дом, автомобиль), а остальное имущество распределить в долях. Например, автомобиль завещать сыну, а остальное имущество – жене и дочери в равных долях. Неделимая вещь (автомобиль), завещанная двум или нескольким наследникам, считается завещанной в долях, соответствующих стоимости завещанных им частей этой вещи (п.2 ст.1043 ГК).

Завещатель вправе возложить на наследника по завещанию исполнение какого-либо обязательства в пользу одного или нескольких лиц, которые приобретают право требовать его исполнения. Возложение на наследника такого обязательства называется завещательным отказом, a лицо, в пользу которого он сделан, – отказополучателем (ст.1054 ГК). Отказополучателями могут быть лица как входящие, так и не входящие в число наследников по закону.

Завещательный отказ может быть возложен на любого из назначенных по завещанию наследников. Наследник, принявший наследство, обязан выполнить указанное в завещательном отказе обязательство. Он выступает в этом случае в роли должника, а отказополучатель, имеющий право требования, является кредитором. Завещательный отказ обременяет только наследственную долю того наследника, на которого он возложен, но не наследство в целом. Поэтому отказополучатель может предъявить соответствующее требование только к наследнику, доля которого обременена отказом, и в пределах общего трехлетнего срока давности, считая со дня открытия наследства. 

Предмет завещательного отказа – обязательства имущественного характера: выплатить отказополучателю определенную сумму денег, передать ему в собственность или на ином вещном праве либо в пользование вещь, входящую в состав наследства, приобрести и передать отказополучателю имущество, не входящее в состав наследства, уплатить его долг, выполнить определенную работу…

Наследник, на которого возложено завещателем исполнение завещательного отказа, должен исполнить его лишь в пределах действительной стоимости перешедшего к нему наследственного имущества, за вычетом падающей на него части долгов наследодателя (п. 3 ст.1054 ГК).  
Отказополучатель не становится наследником. К нему переходит только право на получение завещательного отказа, и он не отвечает по долгам наследодателя.

В случае смерти отказополучателя после открытия наследства и принятия его наследником требование по завещательному отказу в составе его (отказополучателя) наследства переходит к его наследникам. Однако не могут переходить к наследникам умершего отказополучателя те права, которые тесно связаны с его личностью (право пожизненного проживания в жилом помещении).

К отказополучателям применимо правило п. 1,2 ст.1038 ГК о лишении права на получение имущества.

Завещатель может в соответствии со ст.1055 ГК возложить на одного или нескольких наследников по завещанию обязанность совершить какое-либо действие, направленное на осуществление общеполезной цели. Такое действие может быть имущественного либо неимущественного характера (возложенная на наследника обязанность предоставить возможность всем сотрудникам института, где работал наследодатель, пользоваться завещанной библиотекой, устроить выставку картин, принадлежащих наследодателю и завещанных одному из его наследников…).

Такая же обязанность может быть возложена на исполнителя завещания, если наследодатель выделил часть имущества для исполнения им возложения. Предметом возложения может быть также содержание принадлежащих наследодателю животных, надзор и уход за ними.

Если действия, направленные на осуществление общеполезной цели, носят имущественный характер, то применяются правила о завещательном отказе. 
4. Завещатель вправе в любое время отменить сделанное им завещание в целом либо изменить его путем отмены, изменения или дополнения отдельных содержащихся в нем завещательных распоряжений (п.1 ст.1049 ГК).

Изменение завещания допускается только путем составления нового завещания. В новом завещании завещатель может указать, какие изменения он вносит в ранее составленное завещание. Если об этом прямо не сказано в новом завещании, то старое завещание будет действовать только в той части, которая не противоречит новому завещанию. 

Полная отмена завещания может производиться способами:

1) путем составления нового завещания;

2) путем уничтожения всех его экземпляров.

Уничтожение всех экземпляров удостоверенного завещания по письменному распоряжению завещателя может быть произведено нотариусом. Подпись лица на распоряжении об уничтожении завещания должна быть нотариально засвидетельствована.

Об уничтожении всех экземпляров завещания нотариус составляет акт, который подписывается нотариусом и завещателем. Завещатель может направить распоряжение об уничтожении и свой экземпляр завещания по почте. В этом случае акт об уничтожении подписывается нотариусом, производящим уничтожение, и иным работником нотариальной конторы либо другим лицом, личность которого устанавливается нотариусом.

Если позднее составленное завещание будет признано недействительным, то сохраняет силу ранее составленное завещание. Если такое завещание не сохранилось в связи с его отменой путем уничтожения всех экземпляров, наследование осуществляется по закону (п.8 постановления Пленума Верховного Суда Республики Беларусь от 21 декабря 2001 г. № 16).

Если при ознакомлении и исполнении завещания возникают неясности, касающиеся его содержания, его положениям придается различный смысл, то возникает необходимость его толкования (ст.1051 ГК). 

5. Завещание может быть признано судом недействительным по иску лица, права или интересы которого нарушены этим завещанием. Оспаривание завещания до открытия наследства не допускается (ст.1052 ГК).

Основаниями для признания завещания недействительным могут быть нарушения положений ГК, влекущие недействительность завещания или недействительность сделок: 

1) противоречие содержания завещания требованиям закона, т.е. если оно содержит распоряжения, не соответствующие требованиям закона;

2) составление завещания недееспособным или лицом, находившимся в таком состоянии, когда он не мог понимать значение своих действий или руководить ими;

3) составление наследодателем завещания под неправомерным воздействием со стороны других лиц (угрозы, обмана, насилия) либо в результате его существенного заблуждения;

4) нарушение правил о форме и удостоверении завещания.

Недействительным может быть признано как завещание в целом, так и отдельные его завещательные распоряжения. Причем недействительность отдельных завещательных распоряжений не затрагивает остальной части завещания, если можно предположить, что она была бы включена в завещание и при отсутствии распоряжений, признаваемых недействительными (п.3 ст.1062 ГК).

Признание завещания недействительным влечет применение правил о наследовании по закону. 

Не могут служить основанием признания завещания недействительным описки и другие незначительные нарушения порядка его составления, подписания или удостоверения, если доказано, что они не могут влиять на понимание волеизъявления завещателя.
6. Наследование по закону имеет место:

1) если наследодатель не составил завещание или если его завещание признано полностью недействительным;

2) если завещана только часть имущества или завещание в определенной части признано недействительным (не охваченная завещанием часть наследственного имущества переходит в порядке наследования по закону);

3) если назначенный в завещании наследник умер ранее открытия наследства или отказался от принятия наследства.

При наследовании по закону наследниками могут быть лица, находящиеся в живых к моменту смерти наследодателя, и которые в соответствии с законом могут быть призваны к наследованию. Все имущество наследодателя в пределах каждой очереди делится между наследниками поровну. 

Наследники по закону каждой последующей очереди получают право на наследование лишь в случаях:

1) отсутствия наследников предыдущей очереди;

2) устранения их от наследства;

3) непринятия ими наследства либо отказа от него.

Правила ГК об очередности призвания наследников по закону к наследованию и о размере их долей в наследстве могут быть изменены нотариально удостоверенным соглашением заинтересованных наследников, заключенным после открытия наследства. Такое соглашение не должно затрагивать прав не участвующих в нем наследников, а также наследников, имеющих право на обязательную долю.

Наследники 1 очереди – дети, супруг и родители умершего. Внуки наследодателя и их прямые потомки наследуют по праву представления;

Дети наследуют после родителей независимо от возраста и трудоспособности.

Наследники 2 очереди – полнородные и неполнородные братья и сестры наследодателя. Дети братьев и сестер наследодателя – его племянники и племянницы наследуют по праву представления.

Наследники  3 очереди – дед и бабка умершего как со стороны отца, так и со стороны матери.

Наследники 4 очереди – полнородные и неполнородные братья и сестры родителей наследодателя (дяди и тети наследодателя). Двоюродные братья и сестры наследодателя наследуют по праву представления.

Несовершеннолетние и нетрудоспособные дети наследодателя, его нетрудоспособные родители  и супруг имеют право на обязательную долю в наследстве (необходимые наследники) (ст.1064 ГК). 

Размер обязательной доли составляет не менее 1/2 от той доли, которая причиталась бы наследнику при наследовании по закону. Например, при наличии трёх наследников по закону первой очереди имеется завещание в пользу одного из них, при этом одним из наследников является несовершеннолетний ребёнок, доля которого при наследовании по закону составила бы 1/3. Завещание составлено в пользу супруги на всё имущество умершего. Ребёнок имеет право на обязательную долю в размере не менее 1/2 от 1/3, т.е. его обязательная доля составляет не менее 1/6 всего наследственного имущества. 

Право на обязательную долю имеют:

1) несовершеннолетние или нетрудоспособные дети наследодателя;

2) нетрудоспособный супруг; 

3) нетрудоспособные родители наследодателя.

Если завещатель не указал в своем завещании наследника, имеющего право на обязательную долю в наследстве, либо выделил ему долю меньшую, чем полагается в соответствии с п.1 ст.1064 ГК, такое завещание признается недействительным в той части, которая составляет обязательную долю нетрудоспособного наследника первой очереди.

К числу наследников по закону относятся нетрудоспособные иждивенцы наследодателя. ГК различает две категории нетрудоспособных лиц, находящихся на иждивении наследодателя:

1) граждане, относящиеся к числу наследников по закону, и нетрудоспособные к моменту открытия наследства, но не входящие в круг наследников той очереди, которая призывается к наследованию, наследуют вместе с наследниками этой очереди, если не менее года до смерти наследодателя находились на его иждивении независимо от того, проживали ли они совместно с наследодателем. Нетрудоспособные иждивенцы, призываемые к наследованию вместе с наследниками одной из предшествующих очередей, наследуют не более одной четвертой части наследства, однако, если наследодатель был обязан по закону их содержать, они наследуют наравне с наследниками этой очереди;
2) к числу наследников по закону относятся граждане, которые не входят в круг наследников, но к моменту открытия наследства являлись нетрудоспособными и не менее одного года находились на иждивении наследодателя и проживали совместно с ним. При наличии других наследников по закону они наследуют вместе с наследниками той очереди, которая призывается к наследованию, однако не более одной четвертой части наследства. При отсутствии у умершего других наследников указанные нетрудоспособные иждивенцы наследодателя наследуют самостоятельно в равных долях.

Нетрудоспособный считается состоящим на иждивении умершего, если он находился на его полном обеспечении либо получал от него такую помощь, которая была основным и постоянным источником средств к существованию. Эта помощь не обязательно должна быть единственным источником существования. Иждивенец мог иметь и другие источники (например, получать пенсию), но менее значительные, чем получаемая от наследодателя помощь.

7. Принятие наследства – совершение наследником определённых действий, после чего он становится собственником наследственного имущества. 
Не требуется принятия наследства для приобретения выморочного имущества (ст.1039 ГК). 

Способы принятия наследства:

1) путем подачи нотариусу по месту открытия наследства заявления наследника о принятии наследства либо его заявления о выдаче свидетельства о праве на наследство;

2) фактическое вступление во владение или управление наследственным имуществом, в частности, когда наследник принял меры к сохранению имущества, к защите его от посягательств или притязаний третьих лиц; произвел за свой счет расходы на содержание имущества; оплатил за свой счет долги наследодателя или получил от третьих лиц причитавшиеся ему суммы.

Действия, направленные на принятие наследства должны быть совершены в течение шести месяцев со дня открытия наследства. Лица, для которых право наследования возникает лишь в случае отказа наследника от наследства, могут принять наследство в течение оставшейся части шестимесячного срока. Если этот срок менее трех месяцев, то в течение трех месяцев.

Наследник, пропустивший срок для принятия наследства, может обратиться в суд в течение шести месяцев после того, как причины отпали. Если причины пропуска срока будут уважительными – суд может восстановить его и признать наследника принявшим наследство.

При согласии в письменной форме принявших наследство наследников наследство может быть принято наследником, пропустившим срок для его принятия без обращения в суд. Это согласие свидетельствуется в нотариальной конторе. Нотариус должен аннулировать выданные  ранее свидетельства о праве на наследство и выдать новые.
Наследственная трансмиссия – если наследник, призванный к наследованию, умрет, его право на принятие причитавшегося ему наследства переходит к его наследникам. Срок для осуществления  его наследниками перешедшего к ним права на принятие наследства всегда меньше шести месяцев. Если этот срок менее трех месяцев, он удлиняется на три месяца.

Призванный к наследованию наследник вправе принять наследство или отказаться от него.

ГК различает непринятие наследства и  отказ от наследства.

Непринятие наследства – призванный к наследованию наследник не совершает в шестимесячный срок предусмотренные ст.1070 ГК действий. 

Отказ от наследства – совершается подачей заявления наследника нотариусу по месту открытия наследства. 

Можно отказаться от принятого наследства, но в судебном порядке. Если суд найдет, что наследник пропустил шестимесячный срок по уважительной причине, то он удовлетворит заявление наследника и признает его отказавшимся от наследства. Изменить впоследствии отказ от наследства или взять его обратно нельзя.

