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ÌÎÄÅËÈÐÎÂÀÍÈÅ È ÏÐÎÃÍÎÇ ÈÇÌÅÍÅÍÈÉ ÈÍÄÅÊÑÎÂ
ÏÎÒÐÅÁÈÒÅËÜÑÊÈÕ ÖÅÍ È ÑÐÅÄÍÅÉ ÇÀÐÀÁÎÒÍÎÉ ÏËÀÒÛ

Â ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÁÅËÀÐÓÑÜ

Äèíàìè÷åñêèå ðÿäû èíäåêñîâ ïîòðåáèòåëüñêèõ öåí è èçìåíåíèÿ ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû
â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü â èíòåðâàëå ñ äåêàáðÿ 2002 ã. ïî îêòÿáðü 2016 ã. ìîäåëèðóþòñÿ â ðàìêàõ ýêî-
íîìåòðè÷åñêîé ìóëüòèïëèêàòèâíîé ìîäåëè ñ ýêñïîíåíöèàëüíûì ñãëàæèâàíèåì è ïðèìåíåíèåì íåé-
ðîñåòåé ñ àðõèòåêòóðîé ìíîãîñëîéíîãî ïåðñåïòðîíà MLP (multilayer perceptron). Ðåçóëüòàòû ìîäå-
ëèðîâàíèÿ àíàëèçèðóþòñÿ è îáñóæäàþòñÿ â ðàìêàõ ìóëüòèïëèêàòèâíîé ìîäåëè.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: íåéðîííàÿ ñåòü; ìíîãîñëîéíûé ïåðñåïòðîí; íåéðîñåòåâîå ìîäåëèðîâàíèå;
ïðîãíîç; ýêîíîìåòðè÷åñêàÿ ìîäåëü; ìóëüòèïëèêàòèâíàÿ ìîäåëü; ìàêðîýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè;
âðåìåííîé ðÿä; ýêîíîìè÷åñêàÿ ìîäåëü; èíäåêñ öåí; çàðàáîòíàÿ ïëàòà.

Ïîñòðîåíèå ìîäåëåé ýêîíîìè÷åñêèõ ñèñòåì è ïðîöåññîâ â íàñòîÿùåå âðåìÿ ÿâëÿåòñÿ
ýôôåêòèâíûì èíñòðóìåíòîì òåîðåòè÷åñêîé è ïðàêòè÷åñêîé ýêîíîìèêè. Ìîäåëè ñòðîÿò-
ñÿ ñ öåëüþ àíàëèçà è ïðîãíîçèðîâàíèÿ äèíàìèêè ýêîíîìè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé ðàññìàò-
ðèâàåìîé, êàê ïðàâèëî, íàöèîíàëüíîé ýêîíîìè÷åñêîé ñèñòåìû. Íàðÿäó ñ òðàäèöèîííû-
ìè ìàòåìàòè÷åñêèìè ñïîñîáàìè ïîñòðîåíèÿ ìîäåëåé ýêîíîìè÷åñêèõ ñèñòåì è ïðîöåññîâ
ñóùåñòâóþò àëüòåðíàòèâíûå ìåòîäû, ê êîòîðûì îòíîñèòñÿ ìîäåëèðîâàíèå ïðè ïîìîùè
íåéðîííûõ ñåòåé, ïîçâîëÿþùèõ ðåøàòü çàäà÷è, ñ êîòîðûìè íå ìîãóò ñïðàâèòüñÿ òðàäè-
öèîííûå ìåòîäû, è ñïîñîáíûõ óñïåøíî ðåøàòü çàäà÷è â óñëîâèÿõ íåóñòîé÷èâîãî ðàçâè-
òèÿ ýêîíîìèêè.

Ìîäåëèðîâàíèå è ïðîãíîçèðîâàíèå ìàêðîýêîíîìè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé â ïîñëåäíèå
ãîäû ñòàíîâèòñÿ îñîáåííî àêòóàëüíûì âñëåäñòâèå íåóñòîé÷èâîñòè íàöèîíàëüíûõ ýêî-
íîìèê ïîñëå ìèðîâîãî ýêîíîìè÷åñêîãî è ôèíàíñîâîãî êðèçèñà. Èíäåêñ ïîòðåáèòåëü-
ñêèõ öåí ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç ñàìûõ ðàñïðîñòðàíåííûõ èíäèêàòîðîâ èíôëÿöèè. Ñîâìåñò-
íî ñ íîìèíàëüíîé çàðàáîòíîé ïëàòîé îí èñïîëüçóåòñÿ äëÿ îïðåäåëåíèÿ âåëè÷èíû ðåàëü-
íîé çàðàáîòíîé ïëàòû.
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Ïðèìåíåíèå íåéðîííûõ ñåòåé â èññëåäîâàíèÿõ íàðÿäó ñ ýêîíîìåòðè÷åñêèìè ìîäå-
ëÿìè îáóñëîâëåíî êàê íàëè÷èåì â äèíàìè÷åñêèõ ðÿäàõ ýêîíîìè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé
ñëîæíûõ çàêîíîìåðíîñòåé, íå îáíàðóæèâàåìûõ òðàäèöèîííûìè ýêîíîìåòðè÷åñêèìè
ìåòîäàìè, òàê è âîçìîæíîñòÿìè ñîïîñòàâëÿòü íåéðîñåòåâûå ïðîãíîçíûå çíà÷åíèÿ
ñ ïðîãíîçíûìè äàííûìè ýêîíîìåòðè÷åñêîãî ìîäåëèðîâàíèÿ.

Â ðàáîòå èññëåäóþòñÿ äèíàìè÷åñêèå èçìåíåíèÿ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëà-
òû, ïîëó÷åííûå íà îñíîâå äàííûõ íîìèíàëüíîé çàðàáîòíîé ïëàòû è èíäåêñîâ ïîòðåáè-
òåëüñêèõ öåí â äîñòàòî÷íî áîëüøîì âðåìåííîì èíòåðâàëå — ñ äåêàáðÿ 2002 ã. ïî îê-
òÿáðü 2016 ã. Èññëåäîâàíèÿ óðîâíåé âðåìåííîãî ðÿäà â áîëüøîì âðåìåííîì èíòåðâàëå
ïîçâîëÿþò âûÿâèòü òåíäåíöèþ èçìåíåíèÿ öåí è ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû, ïîëó÷èòü
ïðîãíîçíûå çíà÷åíèÿ íà ïðåäñòîÿùèé ïåðèîä, à òàêæå âûÿâèòü ñåçîííûå êîëåáàíèÿ
è öèêëè÷åñêèå èçìåíåíèÿ.

Èññëåäîâàíèÿ äèíàìèêè èíäåêñîâ ïîòðåáèòåëüñêèõ öåí è çàðàáîòíîé ïëàòû âûïîë-
íåíû íà îñíîâå ñòàòèñòè÷åñêèõ äàííûõ Íàöèîíàëüíîãî ñòàòèñòè÷åñêîãî êîìèòåòà Ðåñ-
ïóáëèêè Áåëàðóñü [1] â ïåðèîä ñ äåêàáðÿ 2002 ã. ïî îêòÿáðü 2016 ã. Âû÷èñëåíèÿ ïðîâî-
äèëèñü ñ èñïîëüçîâàíèåì ïàêåòà STATISTICA 8.0 ñ ïðèìåíåíèåì íåéðîñåòåé è ýêîíî-
ìåòðè÷åñêîé ìóëüòèïëèêàòèâíîé ìîäåëè ñ ýêñïîíåíöèàëüíûì ñãëàæèâàíèåì.

Ìîäåëèðîâàíèå óðîâíåé âðåìåííîãî ðÿäà ïðè ïîìîùè íåéðîñåòåâûõ òåõíîëîãèé
ñâîäèòñÿ ê âûáîðó àðõèòåêòóðû è ìîùíîñòè íåéðîñåòè, à òàêæå íà÷àëüíûõ äàííûõ äëÿ
åå îáó÷åíèÿ. Â ðàáîòå äëÿ ìîäåëèðîâàíèÿ óðîâíåé âðåìåííûõ ðÿäîâ ïðèìåíÿëèñü íåé-
ðîñåòè ñ àðõèòåêòóðîé ìíîãîñëîéíîãî ïåðñåïòðîíà MLP (multilayer perceptron), ïðåèìó-
ùåñòâåííî èñïîëüçóåìûå â çàäà÷àõ ïðîãíîçèðîâàíèÿ è êëàññèôèêàöèè. Ïî ðåçóëüòàòàì
ìîäåëèðîâàíèÿ îòáèðàëèñü íåéðîñåòè ñ ìîäåëüíûìè äàííûìè, èìåþùèìè íàèìåíüøèå
ñðåäíåêâàäðàòè÷íûå îòêëîíåíèÿ îò íàáëþäàåìûõ çíà÷åíèé. Ðåçóëüòàòû íåéðîñåòåâîãî
ìîäåëèðîâàíèÿ ñðàâíèâàëèñü ñ ðåçóëüòàòàìè ýêîíîìåòðè÷åñêîãî ìîäåëèðîâàíèÿ.

Ïðè ýêîíîìåòðè÷åñêîì ìîäåëèðîâàíèè ïðèìåíÿëàñü ìóëüòèïëèêàòèâíàÿ ìîäåëü ñ
ýêñïîíåíöèàëüíûì ñãëàæèâàíèåì [2, 3]. Äåêîìïîçèöèÿ óðîâíåé âðåìåííîãî ðÿäà ñ èñ-
ïîëüçîâàíèåì ìóëüòèïëèêàòèâíîé ìîäåëè ïðåäïîëàãàåò, ÷òî êàæäûé óðîâåíü âðåìåí-
íîãî ðÿäà ìîæåò áûòü ïðåäñòàâëåí êàê ïðîèçâåäåíèå òðåíäîâîé (T), ñåçîííîé (S) è ñëó-
÷àéíîé (E) êîìïîíåíò Y T S E� � � .

Âûáîð ìîäåëè îáóñëîâëåí èçìåíåíèÿìè àìïëèòóäû èëè ñòðóêòóðîé ñåçîííûõ êîëå-
áàíèé. Ïîñòðîåíèå ìîäåëè âêëþ÷àåò â ñåáÿ ðÿä ïîñëåäîâàòåëüíûõ äåéñòâèé, â òîì ÷èñëå
ðàñ÷åò çíà÷åíèé ñåçîííîé ñîñòàâëÿþùåé S (Seasonal Factors), óñòðàíåíèå ñåçîííîé êîì-
ïîíåíòû èç èñõîäíûõ óðîâíåé ðÿäà è ïîëó÷åíèå âûðàâíåííûõ äàííûõT E� (Adjusted Se-
ries), ðàñ÷åò çíà÷åíèé òðåíäîâîé êîìïîíåíòû T (Smoothed Trend-c.), ðàñ÷åò çíà÷åíèé
ñëó÷àéíîé êîìïîíåíòû E (Irregular Component), à òàêæå âû÷èñëåíèå ïîëó÷åííûõ ìî-
äåëüíûõ çíà÷åíèé T S� (Smoothed Series) ñ ïðîãíîçíûìè äàííûìè. Ìîäåëü ïîçâîëÿåò
ìîäåëèðîâàòü äèíàìè÷åñêèå ðÿäû èíäåêñîâ ìàêðîýêîíîìè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé, âû-
ÿâèòü ñåçîííóþ è ñëó÷àéíóþ êîìïîíåíòû, à òàêæå âû÷èñëèòü ìàëûå öèêëû.

Ðåçóëüòàòû ìîäåëèðîâàíèÿ èçìåíåíèé ïîòðåáèòåëüñêèõ öåí è íîìèíàëüíîé ñðåäíåé
çàðàáîòíîé ïëàòû ê äåêàáðþ 2002 ã., ïîëó÷åííûå ïðè ïîìîùè ýêîíîìåòðè÷åñêîé ìóëü-
òèïëèêàòèâíîé ìîäåëè, ïðåäñòàâëåíû íà ðèñ. 1.

Äèíàìè÷åñêèé ðÿä óðîâíåé áàçèñíûõ èíäåêñîâ ïîòðåáèòåëüñêèõ öåí (ÈÏÖ) ïîêàçû-
âàåò ðåçêèé ðîñò èíäåêñîâ öåí âî âòîðîé ïîëîâèíå 2011 ã. è ïîñòåïåííîå óìåíüøåíèå
òåìïîâ ðîñòà â 2012 ã. Â ïîñëåäóþùèé ïåðèîä, íà÷èíàÿ ñ 2012 ã., èíäåêñ ïîòðåáèòåëü-
ñêèõ öåí îáíàðóæèâàåò áëèçêóþ ê ëèíåéíîé çàâèñèìîñòü è ìîíîòîííî âîçðàñòàåò. Äè-
íàìèêà èçìåíåíèé ñðåäíåé íîìèíàëüíîé çàðàáîòíîé ïëàòû îáíàðóæèâàåò ðåçêèé ðîñò
ïðèìåðíî â 2011 ã. ñ ïîñëåäóþùèì óìåíüøåíèåì òåìïîâ ðîñòà íà÷èíàÿ ñ 2014 ã. Ðåçóëü-
òàòû ýêîíîìåòðè÷åñêîãî ìîäåëèðîâàíèÿ è ïðîãíîçíûå çíà÷åíèÿ íà 2017 ã. äèíàìè÷å-
ñêèõ ðÿäîâ áàçèñíûõ ÈÏÖ ïîêàçûâàþò äàëüíåéøåå ñîõðàíåíèå òåìïîâ ðîñòà ïîòðåáè-
òåëüñêèõ öåí è ñòàáèëèçàöèè íîìèíàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû ïðèìåðíî íà
óðîâíå 2016 ã.
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Ðèñ. 1. Áàçèñíûå èíäåêñû ïîòðåáèòåëüñêèõ öåí è íîìèíàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû çà ïåðèîä
îò ÿíâàðÿ 2003 ã. ïî îêòÿáðü 2016 ã. ê äåêàáðþ 2002 ã. è ðåçóëüòàòû ýêîíîìåòðè÷åñêîãî

ìîäåëèðîâàíèÿ ñ ïðîãíîçíûìè äàííûìè íà 2017 ã.

È ñ ò î ÷ í è ê: ðàçðàáîòàíî àâòîðàìè.

Èçìåíåíèÿ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû îòíîñèòåëüíî óðîâíÿ äåêàáðÿ
2002 ã., ðåçóëüòàòû ìîäåëèðîâàíèÿ è ïðîãíîç íà 2017 ã. ïðåäñòàâëåíû íà ðèñ. 2.

Ðèñ. 2. Áàçèñíûå èíäåêñû íîìèíàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû â òå÷åíèå îò ÿíâàðÿ 2003 ã.
ïî àïðåëü 2016 ã. ê äåêàáðþ 2002 ã. è ðåçóëüòàòû íåéðîñåòåâîãî è ýêîíîìåòðè÷åñêîãî ìîäåëèðîâàíèÿ

ñ ïðîãíîçíûìè äàííûìè íà 2017 ã., %

È ñ ò î ÷ í è ê: ðàçðàáîòàíî àâòîðàìè.
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Ðåàëüíàÿ ñðåäíÿÿ çàðàáîòíàÿ ïëàòà ðàññ÷èòûâàåòñÿ íà îñíîâàíèè ñòàòèñòè÷åñêèõ
äàííûõ ïî íîìèíàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòå ñ èñïîëüçîâàíèåì ñòàòèñòè÷åñêèõ
äàííûõ ïî öåïíûì èíäåêñàì ïîòðåáèòåëüñêèõ öåí [1].

Ýêîíîìåòðè÷åñêàÿ ìóëüòèïëèêàòèâíàÿ ìîäåëü õîðîøî îïèñûâàåò èçìåíåíèÿ ðåàëü-
íîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû â ïåðèîä äî 2009 ã., ãäå íà÷èíàþòñÿ ñèëüíûå îòêëîíåíèÿ
óðîâíåé áàçèñíûõ èíäåêñîâ îò ëèíåéíîãî òðåíäà. Â ïåðèîä ïîñëå 2009 ã. îòêëîíåíèÿ ìî-
äåëüíûõ çíà÷åíèé îò óðîâíåé áàçèñíûõ èíäåêñîâ ñîñòàâëÿþò äî 30 ï.ï. Ïðîãíîçíûå çíà-
÷åíèÿ ýêîíîìåòðè÷åñêîé ìîäåëè íà 2017 ã. ïðîäîëæàþò ýòó òåíäåíöèþ ñ îòêëîíåíèÿìè
îò ëèíèè ëèíåéíîãî òðåíäà íà âåëè÷èíó ïîðÿäêà 70 ï.ï.

Ìîäåëèðîâàíèå íà îñíîâå íåéðîñåòåé ñ àðõèòåêòóðîé ìíîãîñëîéíûé ïåðñåïòðîí
MLP îïèñûâàåò èçìåíåíèÿ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû áëèæå ê èñõîäíûì äàí-
íûì è îòêëîíåíèÿ îò óðîâíåé áàçèñíûõ èíäåêñîâ íàáëþäàþòñÿ ïðàêòè÷åñêè òîëüêî â
ïåðèîä 2010—2011 ãã. ñ ñèëüíûìè ñòîõàñòè÷åñêèìè èçìåíåíèÿìè. Ïðîãíîçíûå äàííûå
íà 2017 ã. îáíàðóæèâàþò íåêîòîðóþ ñòàáèëèçàöèþ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû
è ìàëî îòëè÷àþòñÿ îò óðîâíåé èíäåêñîâ â 2016 ã.

Ìóëüòèïëèêàòèâíàÿ ìîäåëü ïîçâîëÿåò îïðåäåëèòü ñåçîííóþ ñîñòàâëÿþùóþ èçìåíå-
íèé ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû, êîòîðûå ïðåäñòàâëåíû íà ðèñ. 3. Ñåçîííûå èç-
ìåíåíèÿ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû îáíàðóæèâàþò ðîñò âî âòîðîé ïîëîâèíå ãî-
äà, âîçìîæíî, ñâÿçàííûé ñ ñåçîííûì õàðàêòåðîì äåÿòåëüíîñòè ïðåäïðèÿòèé ÀÏÊ, è
ðåçêèé ðîñò â êîíöå êàëåíäàðíîãî ãîäà, ÷òî îáóñëîâëåíî, ïî-âèäèìîìó, ïîîùðåíèÿìè è
âûïëàòàìè ïî èòîãàì ãîäà. Ñåçîííûå îòêëîíåíèÿ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû
ñîñòàâëÿþò ïðèìåðíî 6 ï.ï. è èìåþò ðåãóëÿðíûé õàðàêòåð.

Ðèñ. 3. Ñåçîííàÿ ñîñòàâëÿþùàÿ èçìåíåíèé ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû,
ïîëó÷åííàÿ èç ýêîíîìåòðè÷åñêîé ìóëüòèïëèêàòèâíîé ìîäåëè

È ñ ò î ÷ í è ê: ðàçðàáîòàíî àâòîðàìè.

Èç ðåçóëüòàòîâ ìîäåëèðîâàíèÿ èçìåíåíèé ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû ïðè
ïîìîùè ýêîíîìåòðè÷åñêîé ìóëüòèïëèêàòèâíîé ìîäåëè òàêæå ïîëó÷åíû ìàëûå öèêëû
èçìåíåíèé ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû çà âåñü ïåðèîä íàáëþäåíèé ñ 2003 ã. ïî
2016 ã. Ìàëûå öèêëû ñ ïðèìåðíî ñåìèëåòíèì ïåðèîäîì èçìåíåíèé ðåàëüíîé ñðåäíåé çà-
ðàáîòíîé ïëàòû ðàññ÷èòûâàþòñÿ èç ìîäåëüíûõ çíà÷åíèé èñêëþ÷åíèåì ñåçîííîé ñîñòàâ-
ëÿþùåé. Öèêëû õàðàêòåðèçóþòñÿ íå òîëüêî ïðèìåðíî ñåìèëåòíèì ïåðèîäîì, íî è íà-
ðàñòàþùåé ñ ïåðèîäîì àìïëèòóäû êîëåáàíèé, â îòëè÷èå îò ñåçîííûõ èçìåíåíèé. Åñëè
â ïåðèîä ñ 2002 ã. ïî 2009 ã. îòêëîíåíèÿ ñîñòàâëÿëè 5—10 ï.ï., òî â ïåðèîä ñ 2009 ã.
ïî 2016 ã. — 30—40 ï.ï. Ðåçóëüòàòû ìîäåëèðîâàíèÿ ìàëûõ öèêëîâ ïðåäñòàâëåíû íà
ðèñ. 4.
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Ðèñ. 4. Ìàëûå öèêëû èçìåíåíèé ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû,
ïîëó÷åííûå èç ìóëüòèïëèêàòèâíîé ìîäåëè ñ ýêñïîíåíöèàëüíûì ñãëàæèâàíèåì

È ñ ò î ÷ í è ê: ðàçðàáîòàíî àâòîðàìè.

Ìîäåëüíûå çíà÷åíèÿ ýêîíîìåòðè÷åñêîé è íåéðîñåòåâîé ìîäåëåé äîñòàòî÷íî õîðîøî
ñîâïàäàþò ñ èñõîäíûìè ñòàòèñòè÷åñêèìè äàííûìè äèíàìè÷åñêîãî ðÿäà, îäíàêî ïðî-
ãíîçíûå çíà÷åíèÿ íà 2017 ã., ïîëó÷åííûå èç ýêîíîìåòðè÷åñêîé ìîäåëè, îáíàðóæèâàþò
òåíäåíöèþ ê äàëüíåéøåìó óìåíüøåíèþ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû, â òî âðåìÿ
êàê ïðîãíîçíûå çíà÷åíèÿ, ïîëó÷åííûå èç íåéðîñåòåâîé ìîäåëè, ïðîÿâëÿþò ïðèçíàêè
ñòàáèëèçàöèè íà óðîâíå 2016 ã. Ðåàëüíàÿ ñðåäíÿÿ çàðàáîòíàÿ ïëàòà óâåëè÷èëàñü ïðè-
ìåðíî íà 250 ï.ï. â 2014 ã. îòíîñèòåëüíî óðîâíÿ 2002 ã. è èìååò ëèíåéíûé òðåíä.

Îòêëîíåíèÿ óðîâíåé áàçèñíûõ èíäåêñîâ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû îòíî-
ñèòåëüíî ëèíåéíîé àïïðîêñèìàöèè äèíàìè÷åñêîãî ðÿäà ïðîèñõîäÿò ñ íàðàñòàþùåé àì-
ïëèòóäîé, ïðè÷åì âåëè÷èíà àìïëèòóäû áîëüøå â ñëó÷àå ýêîíîìåòðè÷åñêîãî ìîäåëèðî-
âàíèÿ. Ïðîãíîçíûå çíà÷åíèÿ ìóëüòèïëèêàòèâíîé ìîäåëè íà 2017 ã. èìåþò òåíäåíöèþ
äàëüíåéøåãî óìåíüøåíèÿ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû. Íåéðîñåòåâîå ìîäåëèðî-
âàíèå íå îáíàðóæèâàåò òàêèõ ðåçêèõ îòêëîíåíèé îò óðîâíåé ëèíåéíîãî òðåíäà, êàê â
ñëó÷àå ýêîíîìåòðè÷åñêîé ìóëüòèïëèêàòèâíîé ìîäåëè. Ïðîãíîçíûå çíà÷åíèÿ, ïîëó÷åí-
íûå â ðåçóëüòàòå íåéðîñåòåâîãî ìîäåëèðîâàíèÿ, îáíàðóæèâàþò íåêîòîðóþ ñòàáèëèçà-
öèþ óðîâíåé áàçèñíûõ èíäåêñîâ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû íà óðîâíå 2016 ã.,
÷òî, âîçìîæíî, ãîâîðèò î ñìåíå òåíäåíöèè óìåíüøåíèÿ íà òåíäåíöèþ ðîñòà.

Ìîäåëèðîâàíèå è ïðîãíîç äèíàìè÷åñêèõ ðÿäîâ ñ ïîìîùüþ ýêîíîìåòðè÷åñêîé ìóëü-
òèïëèêàòèâíîé ìîäåëè ïîêàçàëè òåíäåíöèþ ëèíåéíîãî ðîñòà êàê óðîâíåé èíäåêñîâ ïîò-
ðåáèòåëüñêèõ öåí, òàê è íîìèíàëüíîé çàðàáîòíîé ïëàòû.

Äèíàìè÷åñêèé ðÿä èíäåêñîâ ðåàëüíîé çàðàáîòíîé ïëàòû â öåëîì îáíàðóæèâàåò ëè-
íåéíûé òðåíä íàðÿäó ñ ñåçîííûìè èçìåíåíèÿìè è ìàëûì öèêëîì ñ ïåðèîäîì 7—8 ëåò.

Ðåçóëüòàòû ïðîãíîçèðîâàíèÿ èçìåíåíèé ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû íà ïî-
ñëåäóþùèé ïåðèîä (2017 ã.) ïîêàçûâàþò äàëüíåéøèå òåíäåíöèè ê óìåíüøåíèþ ïî ýêî-
íîìåòðè÷åñêîé ìîäåëè è íåêîòîðîé ñòàáèëèçàöèè ñîãëàñíî ðåçóëüòàòàì íåéðîñåòåâîãî
ìîäåëèðîâàíèÿ.

Êîëåáàíèÿ óðîâíåé èíäåêñîâ ðåàëüíîé ñðåäíåé çàðàáîòíîé ïëàòû îòíîñèòåëüíî ëè-
íåéíîãî òðåíäà óâåëè÷èâàþòñÿ, ÷òî ìîæåò ñâèäåòåëüñòâîâàòü îá îïàñíîé òåíäåíöèè ðîñ-
òà íåóñòîé÷èâîñòè íàöèîíàëüíîé ýêîíîìèêè.
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STATUS AND DEVELOPMENT TRENDS OF THE REAL
ESTATE MARKET IN THE REPUBLIC OF BELARUS

The article describes the approaches to the definition of «real estate market», «residential real estate mar-
ket». On the basis of the residential real estate market of the Republic of Belarus state assessment identified
problems constraining the development of this sector and the ways of their elimination.
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ÑÎÑÒÎßÍÈÅ È ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ ÐÀÇÂÈÒÈß ÐÛÍÊÀ
ÆÈËÎÉ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ Â ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÁÅËÀÐÓÑÜ

Â ñòàòüå ðàññìîòðåíû ïîäõîäû ê îïðåäåëåíèþ ïîíÿòèé «ðûíîê íåäâèæèìîñòè», «ðûíîê æèëîé
íåäâèæèìîñòè». Íà îñíîâå îöåíêè ñîñòîÿíèÿ ðûíêà æèëîé íåäâèæèìîñòè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü âû-
ÿâëåíû ïðîáëåìû, ñäåðæèâàþùèå ðàçâèòèå äàííîé ñôåðû, è íàìå÷åíû ïóòè èõ óñòðàíåíèÿ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: íåäâèæèìîñòü; ðûíîê æèëîé íåäâèæèìîñòè; àíàëèç; ñîñòîÿíèå; æèëèùíûé
ôîíä; îáåñïå÷åííîñòü æèëüåì; ñäåëêè; ïðåäëîæåíèå; ñïðîñ; öåíû íà ðûíêå æèëîé íåäâèæèìîñòè;
òåíäåíöèè ðàçâèòèÿ.

Ðàçâèòèå ðûíêà æèëîé íåäâèæèìîñòè èìååò îñîáîå ñîöèàëüíîå çíà÷åíèå, òàê êàê
îáåñïå÷åííîñòü æèëüåì, åãî äîñòóïíîñòü äëÿ íàñåëåíèÿ íàïðÿìóþ âëèÿþò íà óðîâåíü
æèçíè, îòðàæàþòñÿ íà òåìïàõ ïðèðîñòà íàñåëåíèÿ.
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