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ÒÎÐÃÎÂÛÌÈ ÏËÎÙÀÄßÌÈ

Â ñòàòüå ðàññìîòðåíû âîïðîñû ðàçâèòèÿ ñåòè òîðãîâûõ îáúåêòîâ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü, îïðå-
äåëåíû íàïðàâëåíèÿ åå ðàçâèòèÿ è âûÿâëåíû ïðîáëåìû â ïðàêòèêå îöåíêè îáåñïå÷åííîñòè íàñåëå-
íèÿ òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè è ïëàíèðîâàíèÿ ïîòðåáíîñòè â òîðãîâûõ ïëîùàäÿõ íà ðàñ÷åòíûé ñðîê.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ñåòü òîðãîâûõ îáúåêòîâ; ñòàöèîíàðíûå òîðãîâûå îáúåêòû; íåñòàöèîíàð-
íûå òîðãîâûå îáúåêòû; îöåíêà îáåñïå÷åííîñòè òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè; íîðìàòèâ îáåñïå÷åííîñòè
òîðãîâîé ïëîùàäüþ.

Òîâàðíîå ïðîèçâîäñòâî îáóñëîâëèâàåò íåîáõîäèìîñòü òîðãîâëè êàê òîâàðíîé ôîðìû
îáìåíà, íåïîñðåäñòâåííî âëèÿÿ íà åå ðàçâèòèå, îïðåäåëÿÿ îáúåì è ñòðóêòóðó òîâàðíîãî
ïðåäëîæåíèÿ. Ñóùíîñòü òîðãîâëè ðàñêðûâàåòñÿ â ïîëíîé ìåðå, åñëè ðàññìàòðèâàòü åå
íå òîëüêî êàê ôîðìó òîâàðíîãî îáìåíà, íî è êàê ñôåðó îáùåñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà.
Â ñîâðåìåííîé íàóêå è ïðàêòèêå ñôåðû ýêîíîìèêè ðàññìàòðèâàþòñÿ êàê ñîâîêóïíîñòü
âñåõ ïðåäïðèíèìàòåëüñêèõ åäèíèö, ñóùåñòâóþùèõ äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ îïðåäåëåííîé
ãðóïïû ïîòðåáíîñòåé. Òîðãîâëÿ êàê ñôåðà ýêîíîìèêè ïðåäñòàâëÿåò òàêóþ îðãàíèçàöèþ
ðûíêà ïîòðåáèòåëüñêèõ òîâàðîâ, ïðè êîòîðîé ïðîäàæà òîâàðîâ íàñåëåíèþ ñòàíîâèòñÿ
ïðåäìåòîì õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè òîðãîâûõ îðãàíèçàöèé. Äëÿ òîðãîâëè êàê ñôå-
ðû ýêîíîìèêè õàðàêòåðíû ñëåäóþùèå îñîáåííîñòè: òåððèòîðèàëüíàÿ ñåãìåíòàöèÿ, âû-
ñîêàÿ ñêîðîñòü îáîðîòà êàïèòàëà, ïðåîáëàäàíèå ó÷àñòíèêîâ ìàëîãî áèçíåñà, ïîñòîÿí-
íûé âçàèìíûé êîíòàêò ñ ïîòðåáèòåëÿìè, âûñîêèé äèíàìèçì ðàçâèòèÿ. Ïðè ýòîì
ïðèîðèòåòíîé çàäà÷åé ÿâëÿåòñÿ ìàêñèìàëüíîå ïðèáëèæåíèå òîðãîâûõ îáúåêòîâ, â êîòî-
ðûõ ñîñðåäîòî÷åíî òîâàðíîå ïðåäëîæåíèå, ê ïîòåíöèàëüíûì ïîêóïàòåëÿì.

Ïðèîðèòåòíûå íàïðàâëåíèÿ ðàçâèòèÿ âíóòðåííåé òîðãîâëè îïðåäåëÿþòñÿ â Ðåñïóá-
ëèêå Áåëàðóñü íà êàæäûå ïÿòü ëåò. Â 2011 ã. ïðèêàçîì Ìèíèñòåðñòâà òîðãîâëè Ðåñïóá-
ëèêè Áåëàðóñü áûëà óòâåðæäåíà Êîíöåïöèÿ ðåàëèçàöèè ãîñóäàðñòâåííîé ïîëèòèêè
â ñôåðå âíóòðåííåé òîðãîâëè è îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ íà 2011—2015 ãã. (äàëåå — Êîí-
öåïöèÿ), ñîãëàñíî êîòîðîé îñíîâíîé öåëüþ ðàçâèòèÿ òîðãîâëè íà äîëãîñðî÷íûé ïåðèîä
ÿâëÿåòñÿ ñîçäàíèå óñëîâèé äëÿ ñòàáèëüíîãî îáåñïå÷åíèÿ ïëàòåæåñïîñîáíîãî ñïðîñà íà-
ñåëåíèÿ íà âûñîêîêà÷åñòâåííûå òîâàðû øèðîêîãî àññîðòèìåíòà, â ïåðâóþ î÷åðåäü îòå-
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÷åñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà, íà îñíîâå ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ìåòîäîâ óïðàâëåíèÿ òîâàðíû-
ìè ðåñóðñàìè, ñîçäàíèÿ ýôôåêòèâíîé ñèñòåìû òîâàðîäâèæåíèÿ, ïðè âûñîêîì óðîâíå
îáñëóæèâàíèÿ, à òàêæå ðàçâèòèÿ òîðãîâîé èíôðàñòðóêòóðû è óâåëè÷åíèÿ ñîïóòñòâóþ-
ùèõ óñëóã (ãë. 2 Êîíöåïöèè). Îäíèì èç ïðîãíîçèðóåìûõ ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ ðå-
çóëüòàòîâ ðåàëèçàöèè Êîíöåïöèè îïðåäåëåí ðîñò ïîêàçàòåëÿ îáåñïå÷åííîñòè òîðãîâû-
ìè ïëîùàäÿìè äî 600 ì2 íà 1000 ÷åë. [1, ñ. 25].

Äëÿ îöåíêè âîçìîæíîñòè äîñòèæåíèÿ ïðîãíîçíûõ ïîêàçàòåëåé îáåñïå÷åííîñòè òîð-
ãîâûìè ïëîùàäÿìè âûäåëèì îñíîâíûå íàïðàâëåíèÿ ðàçâèòèÿ ðîçíè÷íîé òîðãîâëè ñòðà-
íû çà 2010—2014 ãã.

Ñîãëàñíî ñò. 1 Çàêîíà «Î ãîñóäàðñòâåííîì ðåãóëèðîâàíèè òîðãîâëè è îáùåñòâåííîãî
ïèòàíèÿ â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü» âñå òîðãîâûå îáúåêòû ïîäðàçäåëÿþòñÿ íà äâà âèäà:

1) ñòàöèîíàðíûå òîðãîâûå îáúåêòû — êàïèòàëüíûå ñòðîåíèÿ (çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ),
ïðèñîåäèíåííûå ê èíæåíåðíûì êîììóíèêàöèÿì, èëè èõ ÷àñòü (÷àñòè), îñíàùåííûå
òîðãîâûì îáîðóäîâàíèåì;

2) íåñòàöèîíàðíûå òîðãîâûå îáúåêòû — âðåìåííûå êîíñòðóêöèè, íå ÿâëÿþùèåñÿ
êàïèòàëüíûìè ñòðîåíèÿìè (çäàíèÿìè, ñîîðóæåíèÿìè) èëè èõ ÷àñòüþ, âíå çàâèñèìîñòè
îò ïðèñîåäèíåíèÿ èëè íåïðèñîåäèíåíèÿ ê èíæåíåðíûì êîììóíèêàöèÿì, è ïåðåäâèæ-
íûå ñðåäñòâà ðàçâîçíîé òîðãîâëè, îñíàùåííûå òîðãîâûì îáîðóäîâàíèåì, à òàêæå ïåðå-
äâèæíûå ñðåäñòâà ðàçíîñíîé òîðãîâëè [2].

Íà êîíåö 2014 ã. â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü ôóíêöèîíèðîâàëî 56 763 òîðãîâûõ îáúåêòà,
èç êîòîðûõ ñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ — 49 088 åä., íåñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ
îáúåêòîâ — 7685. Äèíàìèêà ñîîòíîøåíèÿ ñòàöèîíàðíûõ è íåñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ
îáúåêòîâ ïðåäñòàâëåíà â òàáë. 1.

Òàáëèöà 1. Äèíàìèêà ðàçâèòèÿ ðîçíè÷íûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ ïî âèäàì, åä.

Âèä îáúåêòà
Íà êîíåö ãîäà

2010 2011 2012 2013 2014

Ñòàöèîíàðíûå 40 402 41 930 42 947 44 346 49 088

Íåñòàöèîíàðíûå 6230 7479 6989 7270 7675

Èç íèõ ïåðåäâèæíûå 975 2260 2117 2388 3135

È ñ ò î ÷ í è ê: ñîñòàâëåíî àâòîðîì íà îñíîâàíèè [3].

Êàê âèäíî èç äàííûõ òàáë. 1, ñîõðàíÿåòñÿ òåíäåíöèÿ óâåëè÷åíèÿ ñòàöèîíàðíûõ òîð-
ãîâûõ îáúåêòîâ â ñòðóêòóðå ðîçíè÷íîé ñåòè, ÷òî ïîëîæèòåëüíî ñêàçûâàåòñÿ íà óðîâíå
òîðãîâîãî îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ. Â èññëåäóåìîì ïåðèîäå ïðèðîñò ñòàöèîíàðíûõ òîð-
ãîâûõ îáúåêòîâ ñîñòàâèë 8686 åä., èëè 21,5 %. Îäíîâðåìåííî íàáëþäàþòñÿ èçìåíåíèÿ
â ñòðóêòóðå ñåòè íåñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ. Â èññëåäóåìîì ïåðèîäå ñåòü ïðè-
ðîñëà íà 1445 òîðãîâûõ îáúåêòîâ. Îäíàêî äàííûé ïðèðîñò îáåñïå÷åí çà ñ÷åò îäíîâðå-
ìåííîãî ñîêðàùåíèÿ ïàëàòîê è êèîñêîâ â ñòðóêòóðå ñåòè íåñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ
îáúåêòîâ è óâåëè÷åíèÿ ïåðåäâèæíûõ ñðåäñòâ ðàçâîçíîé è ðàçíîñíîé òîðãîâëè. Òàê,
ñ 2010 ïî 2014 ã. âêëþ÷èòåëüíî êîëè÷åñòâî ïàëàòîê è êèîñêîâ ñîêðàòèëîñü ñ 5255 äî
4540, ò.å. íà 715 åä., èëè íà 13,6 %. Êîëè÷åñòâî ïåðåäâèæíûõ ñðåäñòâ ðàçâîçíîé è ðàç-
íîñíîé òîðãîâëè çà ýòîò æå ïåðèîä óâåëè÷èëîñü ñ 975 äî 3135 åä., ò.å. íà 2160 åä., èëè
â 3,2 ðàçà [3, ñ. 24].

Òåìïû èçìåíåíèÿ êîëè÷åñòâà âèäîâ ðîçíè÷íûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ ê ïðåäûäóùåìó
ãîäó ïðåäñòàâëåíû íà ðèñ. 1. Êàê âèäíî íà ðèñ. 1, ñðåäíåãîäîâîé òåìï èçìåíåíèÿ êîëè-
÷åñòâà ñòàöèîíàðíûõ îáúåêòîâ ñîñòàâèë çà 2010—2014 ãã. 105,0 %, à íåñòàöèîíàðíûõ
òîðãîâûõ îáúåêòîâ — 105,7 %. Ýòî ïîçâîëÿåò ñäåëàòü âûâîä, ÷òî îáå ñåòè òîðãîâûõ
îáúåêòîâ ðàçâèâàþòñÿ, îäíàêî ðàçâèòèå ñåòè íåñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ (ïà-
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ëàòêè, êèîñêè, àâòîìàãàçèíû, òîðãîâûå òåëåæêè) òðåáóåò ìåíüøèõ êàïèòàëüíûõ âëî-
æåíèé, ÷òî è îáåñïå÷èâàåò áîëüøèé ïîêàçàòåëü ñðåäíåãîäîâîãî òåìïà ðîñòà ñåòè.

Ðèñ. 1. Äèíàìèêà òåìïîâ èçìåíåíèÿ êîëè÷åñòâà âèäîâ ðîçíè÷íûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ
ê ïðåäûäóùåìó ãîäó, %

È ñ ò î ÷ í è ê: ñîñòàâëåíî àâòîðîì.

Â ñòðóêòóðå ñåòè ñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ äîìèíèðóþò ìàãàçèíû ñ íåïðî-
äîâîëüñòâåííûì àññîðòèìåíòîì òîâàðîâ (íà èõ äîëþ â 2014 ã. ïðèõîäèëîñü 65,4 %,
à â 2010 ã. — 50,3 %). Ñêëàäûâàþùàÿñÿ òåíäåíöèÿ ðàçâèòèÿ ñåòè ìàãàçèíîâ ñ íåïðîäî-
âîëüñòâåííûì àññîðòèìåíòîì òîâàðîâ îïðåäåëÿåòñÿ ñòðóêòóðîé àññîðòèìåíòà íåïðîäî-
âîëüñòâåííûõ òîâàðîâ. Â àññîðòèìåíòå ïðîäîâîëüñòâåííûõ òîâàðîâ âûäåëÿåòñÿ 8 ãðóïï
òîâàðîâ, â òî âðåìÿ êàê â àññîðòèìåíòå íåïðîäîâîëüñòâåííûõ òîâàðîâ — 39 ãðóïï òîâà-
ðîâ. Ïðè ýòîì ó÷èòûâàåòñÿ è ñïåöèôèêà ïîêóïêè (ïðîäàæè) òîâàðîâ. Ïðîäîâîëüñòâåí-
íûå òîâàðû íàñåëåíèå ïðåäïî÷èòàåò ïîêóïàòü â ìàãàçèíàõ ñ óíèâåðñàëüíûì àññîðòè-
ìåíòîì òîâàðîâ (óíèâåðñàëüíûé àññîðòèìåíò ïðåäñòàâëÿåòñÿ áîëåå 10 ãðóïïàìè òîâà-
ðîâ). Äëÿ ïîêóïêè íåïðîäîâîëüñòâåííûõ òîâàðîâ ïðèîðèòåòíûìè ÿâëÿþòñÿ ñïåöèàëè-
çèðîâàííûå ìàãàçèíû, êîòîðûå îáåñïå÷èâàþò øèðîòó è ãëóáèíó àññîðòèìåíòà â ðàìêàõ
ãðóïïû òîâàðîâ.

Â ñòðóêòóðå ñåòè íåñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ äîìèíèðóþò ïàëàòêè è êèîñ-
êè, òàê íàçûâàåìàÿ ìåëêîðîçíè÷íàÿ ñåòü. Íà äîëþ ïàëàòîê è êèîñêîâ ïðèõîäèëîñü
â 2014 ã. 59,2 % îáúåêòîâ ñåòè íåñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ. Ïðè ýòîì â 2010 ã.
îíè çàíèìàëè 84,3 % â ñòðóêòóðå ñåòè íåñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ. Ñëåäîâà-
òåëüíî, çà ïîñëåäíèå 5 ëåò èõ äîëÿ ñóùåñòâåííî ñíèçèëàñü, ÷òî ñâÿçàíî ñ ââåäåíèåì
â ýêñïëóàòàöèþ íîâûõ ñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ. Çà 2010—2014 ãã. çà ñ÷åò èí-
âåñòèöèé ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü 976 òîðãîâûõ îáúåêòîâ ñ òîð-
ãîâîé ïëîùàäüþ 996 960 ì2 [3, ñ. 24]. Ñëåäîâàòåëüíî, ñðåäíèé ðàçìåð ââåäåííîãî òîðãî-
âîãî îáúåêòà ñîñòàâëÿåò 1021 ì2.

Â òàáë. 2 ïðåäñòàâëåíû äàííûå ïî ðàçâèòèþ ñåòè ìàãàçèíîâ çà 2010—2014 ãã.

Òàáëèöà 2. Äèíàìèêà ðàçâèòèÿ ñåòè ìàãàçèíîâ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü, åä.

Âèä ìàãàçèíà
Íà êîíåö ãîäà

2010 2011 2012 2013 2014

Ïðîäîâîëüñòâåííûå 12 069 12 187 12 019 11 693 16 973

Íåïðîäîâîëüñòâåííûå 20 320 22 072 23 197 25 064 32 115

È ñ ò î ÷ í è ê: ñîñòàâëåíî àâòîðîì.
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Êàê âèäíî èç äàííûõ òàáë. 2, äîëÿ ìàãàçèíîâ ñ ïðîäîâîëüñòâåííûì àññîðòèìåíòîì
òîâàðîâ ñîêðàòèëàñü ñ 49,7 % îáùåãî êîëè÷åñòâà ìàãàçèíîâ â ñòðóêòóðå ñåòè ìàãàçèíîâ
â 2010 ã. äî 34,6 % â 2014 ã. Îäíàêî ýòî êîëè÷åñòâåííûé ïîêàçàòåëü ñåòè ìàãàçèíîâ, äëÿ
àíàëèçà îðãàíèçàöèè òîðãîâîãî îáñëóæèâàíèÿ áîëåå çíà÷èìûì ÿâëÿåòñÿ ïîêàçàòåëü êà-
÷åñòâà ñåòè ìàãàçèíîâ, à èìåííî ðàñïðåäåëåíèå òîðãîâîé ïëîùàäè ñåòè è îáåñïå÷åííîñòü
íàñåëåíèÿ òîðãîâîé ïëîùàäüþ.

Ðîñò êîëè÷åñòâà ñòàöèîíàðíûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ â 2010—2014 ãã. îáóñëîâèë è óâå-
ëè÷åíèå òîðãîâîé ïëîùàäè ìàãàçèíîâ, ïðèðîñò êîòîðîé â èññëåäóåìîì ïåðèîäå ñîñòàâèë
1300 òûñ. ì2. Â 2010 ã. ñåòü ìàãàçèíîâ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü èìåëà òîðãîâóþ ïëîùàäü
3705 òûñ. ì2, â 2014 ã. — 5005 òûñ. ì2, ïðè ýòîì íàèáîëüøåå ðàñøèðåíèå òîðãîâîé ïëî-
ùàäè ïðîèçîøëî â 2014 ã. (ðèñ. 2).

Ðèñ. 2. Äèíàìèêà ïðèðîñòà òîðãîâîé ïëîùàäè ìàãàçèíîâ, òûñ. ì
2

È ñ ò î ÷ í è ê: ñîñòàâëåíî àâòîðîì.

Ïðèðîñò òîðãîâîé ïëîùàäè îáåñïå÷èâàåò âûïîëíåíèå ïîêàçàòåëåé îáåñïå÷åííîñòè
íàñåëåíèÿ òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè â ðàñ÷åòå íà 1000 æèòåëåé. Êàê îòìå÷àëîñü âûøå,
Êîíöåïöèåé îïðåäåëåí ïðîãíîçíûé ïîêàçàòåëü îáåñïå÷åííîñòè â ðàçìåðå 600 ì2 íà
1000 æèòåëåé. Ñîãëàñíî äàííûì ñòàòèñòè÷åñêîãî ñáîðíèêà «Ðîçíè÷íàÿ è îïòîâàÿ òîð-
ãîâëÿ, îáùåñòâåííîå ïèòàíèå â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü» ïîêàçàòåëü îáåñïå÷åííîñòè íàñå-
ëåíèÿ òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè íà êîíåö 2014 ã. ñîñòàâèë 527,9 ì2 íà 1000 æèòåëåé
[3, ñ. 104]. Â èññëåäóåìîì ïåðèîäå îí óâåëè÷èëñÿ íà 137,1 ì2 íà 1000 ÷åë. (ñ 390,8 ì2

â 2010 ã. äî 527,9 ì2 â 2014 ã.). Ìîæíî ïðåäïîëîæèòü, ÷òî çà 2015 ã. ïðîãíîçíûé ïîêàçà-
òåëü îáåñïå÷åííîñòè òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè áóäåò äîñòèãíóò.

Îäíàêî ïðè îöåíêå îáåñïå÷åííîñòè íàñåëåíèÿ òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè âîçíèêàåò ðÿä
ïðîáëåì. Âî-ïåðâûõ, ïîêàçàòåëü îáåñïå÷åííîñòè íàñåëåíèÿ òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè
èñïîëüçóåòñÿ îðãàíàìè óïðàâëåíèÿ òîðãîâëåé äëÿ îöåíêè óðîâíÿ ðàçâèòèÿ ñåòè ìàãà-
çèíîâ, à â ñòðîèòåëüñòâå — äëÿ îáîñíîâàíèÿ ïîòðåáíîñòè â òîðãîâûõ ïëîùàäÿõ ïðè ñòðî-
èòåëüñòâå æèëüÿ. Ïðè ýòîì â òîðãîâëå îòòàëêèâàþòñÿ îò ïðîãíîçíûõ ïîêàçàòåëåé
Êîíöåïöèè, à â ñòðîèòåëüñòâå äåéñòâóåò Òåõíè÷åñêèé êîäåêñ óñòàíîâèâøåéñÿ ïðàê-
òèêè «Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî. Íàñåëåííûå ïóíêòû. Íîðìû ïëàíèðîâêè è çàñòðîéêè»
(ÒÊÏ 45-3.01-116-2008). Ñîãëàñíî ï. 7.4.17 ÒÊÏ 45-3.01-116-2008 ðàñ÷åò âìåñòèìîñòè
ïðåäïðèÿòèé òîðãîâëè è îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ â ãîðîäñêèõ ïîñåëåíèÿõ ñëåäóåò âû-
ïîëíÿòü â ïðåäåëàõ ñîöèàëüíûõ ñòàíäàðòîâ, à èìåííî ïðåäóñìîòðåí íîðìàòèâ, êîòîðûé
äèôôåðåíöèðîâàí â çàâèñèìîñòè îò âèäà ãîðîäñêîãî ïîñåëåíèÿ. Òàê, äëÿ ã. Ìèíñêà è îá-
ëàñòíûõ öåíòðîâ íîðìàòèâ ñîñòàâëÿåò 270 ì2 íà 1000 æèòåëåé; äëÿ ìåæðàéîííûõ öåíò-
ðîâ — 250 ì2 íà 1000 æèòåëåé; äëÿ ðàéîííûõ öåíòðîâ — 220 ì2 íà 1000 æèòåëåé; äëÿ
ïðî÷èõ ãîðîäñêèõ ïîñåëåíèé — 250 ì2 íà 1000 æèòåëåé [4, ñ. 18]. Â ñåëüñêîé ìåñòíîñòè
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ðàñ÷åò òîðãîâîé ïëîùàäè äîëæåí ïðîèçâîäèòüñÿ èñõîäÿ èç ðàñ÷åòà îò 230 äî 720 ì2

íà 1000 æèòåëåé â çàâèñèìîñòè îò ÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ ïîñåëåíèé èëè èõ ãðóïï ñ ó÷å-
òîì îñîáåííîñòåé ðàññåëåíèÿ.

Èñõîäÿ èç èçëîæåííîãî, ìîæíî ñäåëàòü âûâîä, ÷òî íàáëþäàåòñÿ ðàñõîæäåíèå â ðåã-
ëàìåíòàöèè íîðìàòèâíûõ ïîêàçàòåëåé îáåñïå÷åííîñòè íàñåëåíèÿ òîðãîâûìè ïëîùàäÿ-
ìè â ðàñ÷åòå íà 1000 æèòåëåé (600 ì2 è 250 ì2 íà 1000 æèòåëåé), ÷òî, â ñâîþ î÷åðåäü, îò-
ðàæàåòñÿ íà ðåçóëüòàòàõ îöåíêè ñîñòîÿíèÿ ñåòè ìàãàçèíîâ è ïëàíèðîâàíèè ïîòðåáíîñòè
â òîðãîâûõ ïëîùàäÿõ íà ðàñ÷åòíûé ñðîê. Òàê, íà êîíåö 2014 ã. îáåñïå÷åííîñòü íàñåëå-
íèÿ òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè, êàê îòìå÷àëîñü âûøå, ñîñòàâèëà 527,9 ì2 íà 1000 æèòåëåé.
Ïðèìåíåíèå ïðîãíîçíîãî ïîêàçàòåëÿ Êîíöåïöèè ïîçâîëÿåò ñäåëàòü âûâîä, ÷òî â 2014 ã.
ïðîãíîçíûé ïîêàçàòåëü â öåëîì ïî ñòðàíå íå äîñòèãíóò è ñîñòàâèë 88 % ðåãëàìåíòèðî-
âàííîãî ïîêàçàòåëÿ. Ñîãëàñíî íîðìàòèâó ÒÊÏ 45-3.01-116-2008 óæå â 2014 ã. â ñòðàíå
âûïîëíåí íîðìàòèâ îáåñïå÷åííîñòè òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè, äîñòèãíóòà îáåñïå÷åííîñòü,
â 1,95 ðàçà ïðåâûøàþùàÿ ðåãëàìåíòèðóåìîå çíà÷åíèå. Îòêëîíåíèå â îòðàñëåâûõ íîð-
ìàòèâàõ ïî îáåñïå÷åííîñòè (êîòîðîå ñîñòàâëÿåò â íàñòîÿùåå âðåìÿ 330 ì2) âûçûâàåò íå-
îáõîäèìîñòü êîìïëåêñíîé ìåæîòðàñëåâîé ïðîðàáîòêè äàííîé ïðîáëåìû, òàê êàê íàëè-
÷èå òîðãîâûõ ïëîùàäåé îêàçûâàåò ñóùåñòâåííîå âëèÿíèå íà êà÷åñòâî îðãàíèçàöèè òîð-
ãîâîãî îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ.

Âî-âòîðûõ, âèäèìûì äîñòîèíñòâîì ÒÊÏ 45-3.01-116-2008 «Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî. Íà-
ñåëåííûå ïóíêòû. Íîðìû ïëàíèðîâêè è çàñòðîéêè» ÿâëÿåòñÿ äèôôåðåíöèàöèÿ íîðìà-
òèâà ïî âèäàì ìàãàçèíîâ, ÷òî îòðàæåíî â òàáë. 3. Â äîêóìåíòàõ Ìèíèñòåðñòâà òîðãîâëè
ïðèâîäèòñÿ òîëüêî îáùåå çíà÷åíèå ïîêàçàòåëÿ îáåñïå÷åííîñòè òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè
â ðàñ÷åòå íà 1000 æèòåëåé áåç îòðàñëåâîé äèôôåðåíöèàöèè, ÷òî íå ïîçâîëÿåò îöåíèòü
ïîòðåáíîñòü â ðàçðåçå ïëîùàäåé äëÿ ìàãàçèíîâ ñ ïðîäîâîëüñòâåííûì è íåïðîäîâîëü-
ñòâåííûì àññîðòèìåíòîì òîâàðîâ. Ïðè ýòîì ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ïðåäøåñòâóþùèé
íîðìàòèâíûé äîêóìåíò, â êîòîðîì áûëî óäåëåíî âíèìàíèå äèôôåðåíöèàöèè ïîòðåáíî-
ñòè â òîðãîâûõ ïëîùàäÿõ, áûë ïðèíÿò åùå â 1989 ã. (ÑÍèÏ 2.07.01-89 «Ãðàäîñòðîèòåëü-
ñòâî. Ïëàíèðîâêà è çàñòðîéêà ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé», ââåäåííûìè â äåé-
ñòâèå ñ 01.01.1990 ã. Ãîññòðîåì ÑÑÑÐ) [5, ñ. 46]). Â ïðèâåäåííûõ ñòðîèòåëüíûõ íîðìàõ
íîðìàòèâ òîðãîâîé ïëîùàäè íà 1000 æèòåëåé, ðàâíûé 280 ì2, áûë ðàçäåëåí íà ìàãàçè-
íû ñ ïðîäîâîëüñòâåííûì àññîðòèìåíòîì â ðàçìåðå 100 ì2 è ìàãàçèíû ñ íåïðîäîâîëü-
ñòâåííûì àññîðòèìåíòîì òîâàðîâ â ðàçìåðå 180 ì2. Ñëåäîâàòåëüíî, Ãîññòðîåì ÑÑÑÐ
ïðåäóñìàòðèâàëàñü òîðãîâàÿ ïëîùàäü íà ìàãàçèíû ñ ïðîäîâîëüñòâåííûì àññîðòèìåí-
òîì òîâàðîâ â ðàçìåðå òîëüêî 35 % îáùåãî ðàñ÷åòíîãî ïîêàçàòåëÿ, ÷òî íà 5 % ìåíüøå,
÷åì â äåéñòâóþùåì â íàñòîÿùåå âðåìÿ Òåõíè÷åñêîì êîäåêñå óñòîÿâøåéñÿ ïðàêòèêè.

Òàáëèöà 3. Äèôôåðåíöèàöèÿ íîðìàòèâà îáåñïå÷åííîñòè òîðãîâîé ïëîùàäüþ íà 1000 æèòåëåé

Íàèìåíîâàíèå
ïðåäïðèÿòèÿ

Åäèíèöà
èçìåðåíèÿ

Ðàñ÷åòíûå ïîêàçàòåëè íà 1000 æèòåëåé

ã. Ìèíñêà,
îáëàñòíûõ öåíòðîâ

ìåæðàéîííûõ
öåíòðîâ

ðàéîííûõ
öåíòðîâ

ïðî÷èõ ãîðîä-
ñêèõ ïîñåëåíèé

Ìàãàçèíû, â òîì ÷èñëå
ì2 òîðãîâîé

ïëîùàäè

270/100 250/60 220/50 250/35

ïðîäîâîëüñòâåííûå 110/20 100/10 90/10 95/7

íåïðîäîâîëüñòâåííûå 160/80 150/50 130/40 155/28

È ñ ò î ÷ í è ê: [4, ñ. 18, òàáë. 7.2].

Êàê âèäíî èç äàííûõ òàáë. 3, ðàñ÷åòíûé ïîêàçàòåëü îáåñïå÷åííîñòè òîðãîâîé ïëî-
ùàäüþ ðàñïðåäåëÿåòñÿ ìåæäó ìàãàçèíàìè ñ ïðîäîâîëüñòâåííûì àññîðòèìåíòîì òîâàðîâ
è ìàãàçèíàìè ñ íåïðîäîâîëüñòâåííûì àññîðòèìåíòîì òîâàðîâ ñëåäóþùèì îáðàçîì:
40 % òîðãîâîé ïëîùàäè îòâîäèòñÿ ïîä ìàãàçèíû ñ ïðîäîâîëüñòâåííûì àññîðòèìåíòîì
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è 60 % — ïîä ìàãàçèíû ñ íåïðîäîâîëüñòâåííûì àññîðòèìåíòîì òîâàðîâ. Òàêîé ïîäõîä,
êàê îòìå÷àëîñü âûøå, èñïîëüçîâàëñÿ â îòå÷åñòâåííîé ïðàêòèêå ìàãàçèíîñòðîåíèÿ è
ïîçâîëÿåò îáåñïå÷èòü ñîáëþäåíèå îòðàñëåâîãî ïðèíöèïà ôîðìèðîâàíèÿ ñåòè ìàãàçèíîâ,
ò.å. êàê ó÷èòûâàåò è ñòàòèñòèêà, îòäåëüíî îöåíèâàåòñÿ ïîòðåáíîñòü â òîðãîâîé ïëîùàäè
äëÿ ñåòè ïðîäîâîëüñòâåííûõ ìàãàçèíîâ, îòäåëüíî — íåïðîäîâîëüñòâåííûõ ìàãàçèíîâ.
Îäíàêî â ñòàòèñòèêå [4, ñ. 104] ïðèâîäÿòñÿ òîëüêî îáùèå ïîêàçàòåëè îáåñïå÷åííîñòè
òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè áåç ó÷åòà äèôôåðåíöèàöèè ïî ïðîäîâîëüñòâåííûì è íåïðîäî-
âîëüñòâåííûì ìàãàçèíàì.

Äëÿ ïîâûøåíèÿ êà÷åñòâà àêòèâíî ðàçâèâàþùåéñÿ ñòðóêòóðû ñåòè òîðãîâûõ îáúåê-
òîâ â ðàìêàõ ñòðàíû â öåëîì, à òàêæå â ðàìêàõ ãîðîäñêèõ ïîñåëåíèé öåëåñîîáðàçíî ðå-
øåíèå äâóõ çàäà÷:

1) îáîñíîâàíèå è âíåäðåíèå â ïðàêòèêó îöåíêè ðàçâèòèÿ ñåòè ìàãàçèíîâ è ñòðîè-
òåëüñòâà íîâûõ ìàãàçèíîâ åäèíîãî ïîêàçàòåëÿ îáåñïå÷åííîñòè òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè
â ðàñ÷åòå íà 1000 æèòåëåé;

2) äèôôåðåíöèàöèÿ ðàñ÷åòíîãî ïîêàçàòåëÿ îáåñïå÷åííîñòè òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè
ïî âèäàì ìàãàçèíîâ (ïðîäîâîëüñòâåííûå è íåïðîäîâîëüñòâåííûå), à âíóòðè âèäîâ —
ïî ãðóïïàì òîâàðîâ.

Ðåøåíèå îáîçíà÷åííûõ çàäà÷ îáåñïå÷èò âîçìîæíîñòü êîìïëåêñíîé äèôôåðåíöèðî-
âàííîé îöåíêè òîðãîâûõ ïëîùàäåé ãîðîäñêèõ ïîñåëåíèé ñòðàíû è ïîâûñèò îáîñíî-
âàííîñòü ïëàíèðîâàíèÿ ïîòðåáíîñòè â òîðãîâûõ ïëîùàäÿõ, ÷òî îòðàçèòñÿ íà óäîâëåòâî-
ðåííîñòè íàñåëåíèÿ ñòðóêòóðîé ñåòè ìàãàçèíîâ, à â ïåðâóþ î÷åðåäü íà èõ âèäîâîì ðàç-
íîîáðàçèè.
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