
íîñòè â ðàìêàõ ðàñïðåäåëåííîãî îáó÷åíèÿ òàêèõ, êàê ðàçìåùåíèå è èñïîëüçîâàíèå
îáðàçîâàòåëüíûõ ìàòåðèàëîâ, íàáëþäåíèå çà ïðîãðåññîì ó÷àùèõñÿ è ò.ä.

Àíàëèç ðÿäà ïðîåêòîâ è ïðîãðàìì ïî ðàçâèòèþ äèñòàíöèîííîãî îáðàçîâàíèÿ
ïîñëåäíåãî äåñÿòèëåòèÿ ïîêàçûâàåò, ÷òî â áîëüøèíñòâå îíè íàïðàâëåíû íà ðàçâè-
òèå åãî èíôðàñòðóêòóðû, ïîèñê îïòèìàëüíûõ îðãàíèçàöèîííûõ ìîäåëåé, à òàêæå
ðàçðàáîòêó òåõíîëîãèé äèñòàíöèîííîãî îáó÷åíèÿ. Âñå ñêàçàííîå âûøå êàñàåòñÿ
ñòðàí, â êîòîðûõ èäåò ñòàíîâëåíèå ñèñòåìû äèñòàíöèîííîãî îáðàçîâàíèÿ (ñòðàíû
Öåíòðàëüíîé è Âîñòî÷íîé Åâðîïû, ÑÍÃ è äð.). Â ñòðàíàõ, ãäå äèñòàíöèîííîå îáó-
÷åíèå ðàçâèâàåòñÿ â òå÷åíèå äåñÿòèëåòèé (ÑØÀ, Âåëèêîáðèòàíèÿ è äð.) îñíîâíûå
óñèëèÿ ñêîíöåíòðèðîâàíû íà ðàçðàáîòêå àðõèòåêòóðû îíëàéíîâîãî îáó÷åíèÿ, íà-
öèîíàëüíûõ ñòàíäàðòîâ, âíåäðåíèè ñèñòåìû îöåíêè êà÷åñòâà, ïîâûøåíèè óðîâíÿ
ïðåäîñòàâëåíèÿ îáðàçîâàòåëüíûõ óñëóã â ýòîé îáëàñòè.
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(ÈÑÒÎÐÈß ÇÀÐÎÆÄÅÍÈß È ÝÒÀÏÛ ÐÀÇÂÈÒÈß)

Èïîòåêà â ñîâðåìåííîé Áåëàðóñè ÿâëÿåòñÿ îòíîñèòåëüíî íîâîé ôîðìîé êðåäè-
òà, êîòîðàÿ íà÷èíàåò ìåäëåííî âîçðîæäàòüñÿ ñïóñòÿ áîëåå ÷åì 8 äåñÿòèëåòèé. Ñòà-
íîâëåíèå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ ïîçâîëèò ðåøèòü íåìàëî ñîöèàëüíûõ ïðîáëåì,
áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü ðàçâèòèþ ðûíêà öåííûõ áóìàã, ðàñøèðèò ðûíîê íåäâèæè-
ìîñòè è äð. Ïî ýòîé ïðè÷èíå îáðàùåíèå ê îïûòó îðãàíèçàöèè òàêîãî êðåäèòà â äî-
ðåâîëþöèîííûé ïåðèîä ïðåäñòàâëÿåò íå òîëüêî ÷èñòî àêàäåìè÷åñêèé èíòåðåñ.

Êðåäèòîâàíèå ïîä çàëîã íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà èìåëî ìåñòî åùå â Âåëèêîì
êíÿæåñòâå Ëèòîâñêîì, ÿäðî êîòîðîãî ñîñòàâëÿëè áåëîðóññêèå çåìëè. Ñ XV â.
çäåñü øèðîêîå ðàñïðîñòðàíåíèå ïîëó÷èëî òàê íàçûâàåìîå çàñòàâíîå çåìëåâëàäå-
íèå — ïåðåäà÷à íåäâèæèìîñòè â ðóêè êðåäèòîðà â âèäå îáåñïå÷åíèÿ äåíåæíîé
ññóäû, ïîëó÷åííîé ñîáñòâåííèêîì çåìëè. Äåðæàòåëü çàñòàâû ïðèîáðåòàë ïðàâî
ýêñïëóàòàöèè èìåíèÿ, ñîáèðàÿ äîõîäû ñ íåãî â êà÷åñòâå ïðîöåíòîâ çà âûäàííóþ
ññóäó.

C ñåðåäèíû XV — â íà÷àëå XVI ââ. ïðè Ñèãèçìóíäå I ðàçäà÷à ãîñïîäàðñêèõ
äâîðîâ â çàñòàâó ïðèíÿëà ìàññîâûé õàðàêòåð. Ýòî îáúÿñíÿåòñÿ íàïðÿæåííûì ïî-
ëîæåíèåì ãîñóäàðñòâåííîãî ñêàðáà (êàçíû), íåäîñòàòêîì ñðåäñòâ äëÿ âåäåíèÿ âîé-
íû. Óñëîâèÿ êðåäèòà îôîðìëÿëèñü çàñòàâíûì ëèñòîì, ãäå îãîâàðèâàëèñü îáÿçàí-
íîñòè äåðæàòåëÿ çàñòàâíîãî èìåíèÿ, ñðîê çàñòàâû, ïîñëåäñòâèÿ äëÿ ñêàðáà, åñëè
èìåíèå íå îêàæåòñÿ âûêóïëåííûì [1, 200–201].

Êðîìå òîãî, çàëîã íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ìîã îñóùåñòâëÿòüñÿ è â ôîðìå ïðî-
ñòîé èïîòåêè — â âèäå çàïèñè äîëãîâ íà èìåíèè â ñóäåáíûõ êíèãàõ áåç ïåðåäà÷è
èìóùåñòâà êðåäèòîðó.

Ðàçíîâèäíîñòüþ èïîòå÷íîãî êðåäèòà áûë òàê íàçûâàåìûé “âèäåðêàô”, ïðè êî-
òîðîì çàåìùèê ïåðåäàâàë êðåäèòîðó èìóùåñòâî, ñëóæèâøåå îáåñïå÷åíèåì êðåäè-
òà, íî ñîõðàíÿë çà ñîáîé ïðàâî åãî âûêóïà â óñòàíîâëåííûé ñðîê.
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Âçàèìîîòíîøåíèÿ ñóáúåêòîâ êðåäèòíûõ îòíîøåíèé ðåãëàìåíòèðîâàëèñü Ñòà-
òóòàìè Âåëèêîãî êíÿæåñòâà Ëèòîâñêîãî — ñâîäîì çàêîíîâ ãîñóäàðñòâà. Ïåðâîíà-
÷àëüíî ïðàâà çåìëåâëàäåëüöà-øëÿõòè÷à ðàñïîðÿæàòüñÿ ñâîèì íåäâèæèìûì èìó-
ùåñòâîì ïðè çàêëþ÷åíèè êðåäèòíûõ ñîãëàøåíèé îãðàíè÷èâàëèñü. Ñòàòóò 1529 ã.
ïîçâîëÿë ïåðåäàâàòü â çàëîã òîëüêî 2/3 ÷àñòè èìåíèÿ, ÷òî ñäåðæèâàëî ðàçâèòèå
èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ. Îäíàêî ïîñëåäóþùèå Ñòàòóòû 1566 è 1588 ãã. ëèêâèäè-
ðîâàëè ýòó óñòàðåâøóþ íîðìó, è çåìëåâëàäåëüöû ïîëó÷èëè âîçìîæíîñòü ñâîáîäíî
ðàñïîðÿæàòüñÿ ñâîåé íåäâèæèìîñòüþ.

Â Ñòàòóòå 1566 ã. ïîÿâèëñÿ íîâûé ðàçäåë “Î çàïèñÿõ è ïðîäàæàõ”, â êîòîðîì
ïîäðîáíî îïðåäåëÿþòñÿ ïîðÿäîê è ôîðìû ñîñòàâëåíèÿ ñîãëàøåíèé î íåäâèæèìîì
èìóùåñòâå, äîãîâîðîâ çàéìà, çàëîãà, íàçûâàþòñÿ ñðîêè èñêîâîé äàâíîñòè ïî íåêî-
òîðûì âèäàì êðåäèòíûõ ñäåëîê. Ñîãëàñíî Ñòàòóòó 1588 ã. âñå ñäåëêè î çàëîãå íå-
äâèæèìîñòè äîëæíû áûëè ðåãèñòðèðîâàòüñÿ â çåìñêèõ ñóäàõ.

Çàêîí ãëàñèë, ÷òî çàëîãîäåðæàòåëü ïðè íåâîçìîæíîñòè äîëæíèêà âûêóïèòü
èìåíèå îáÿçàí îïîâåñòèòü ðîäñòâåííèêîâ çàåìùèêà, ÷òîáû îíè âûïîëíèëè åãî äå-
íåæíûå îáÿçàòåëüñòâà. Åñëè ðîäñòâåííèêè ýòîãî ñäåëàòü íå ìîãëè, òî êðåäèòîð ïî-
ëó÷àë èìåíèå “íàâå÷íî”.

Çàùèùàÿ èìóùåñòâåííûå ïðàâà êðåäèòîðà-çàëîãîäåðæàòåëÿ, çàêîí ïðåäóñìàò-
ðèâàë çíà÷èòåëüíûé äåíåæíûé øòðàô ïî îòíîøåíèþ ê çàåìùèêó, çàëîæèâøåãî
ñâîå èìåíèå èëè çåìëþ, êîòîðûé, íå ïîãàñèâ äîëãà, íàñèëüñòâåííî, â íàðóøåíèå
þðèäè÷åñêèõ íîðì, âîçâðàòèë ñâîþ íåäâèæèìîñòü. Â ýòîé ñèòóàöèè çàëîãîäàòåëü
îáÿçàí áûë óïëàòèòü øòðàô â ðàçìåðå 12 ð. ãðîøåé [2, 414]. Òàêèì îáðàçîì êîì-
ïåíñèðîâàëèñü óòðà÷åííûå äîõîäû è ïðèáûëü.

Ïðàêòèêà êðåäèòíûõ îòíîøåíèé äîïóñêàëà âîçìîæíîñòü è òàêîé ñèòóàöèè,
êîãäà îäíî èìåíèå ìîãëî âûñòóïàòü â êà÷åñòâå çàëîãà â äâóõ è áîëåå êðåäèòíûõ
ñäåëêàõ, ò.å. ïåðåçàêëàäûâàòüñÿ.

Ïîñëå âêëþ÷åíèÿ â ïîñëåäíåé òðåòè XVIII â. áåëîðóññêèõ çåìåëü â ñîñòàâ Ðîñ-
ñèéñêîé èìïåðèè çäåñü äåéñòâóþò êàçåííûå (ãîñóäàðñòâåííûå) êðåäèòíûå ó÷ðåæ-
äåíèÿ, îñóùåñòâëÿâøèå èïîòåêó. Ýòî â ïåðâóþ î÷åðåäü Ãîñóäàðñòâåííûé çàåìíûé
áàíê, Ìîñêîâñêàÿ è Ïåòåðáóðãñêàÿ cîõðàííûå êàçíû è Ïðèêàçû îáùåñòâåííîãî
ïðèçðåíèÿ. Òàêèå îðãàíèçàöèè èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ âîçíèêëè âî âòîðîé ïîëî-
âèíå XVIII â.

Áàíêè êðåäèòîâàëè äâîðÿíñòâî ïîä çàëîã èìåíèé. Êðåäèòîñïîñîáíîñòü çàåì-
ùèêà îïðåäåëÿëàñü íå ñòîëüêî ðàçìåðàìè çåìëè èëè äîõîäàìè õîçÿéñòâà, ñêîëüêî
êîëè÷åñòâîì êðåïîñòíûõ êðåñòüÿí (“ðåâèçñêèõ äóø”). Îáåñïå÷åíèåì æå ññóäû ÿâ-
ëÿëèñü íå äóøè, à ïîìåñòüÿ ñ ïðèêðåïëåííûìè ê íèì êðåñòüÿíàìè, êîòîðûå â ñëó-
÷àå íåâîçâðàòà êðåäèòà ïîäëåæàëè ïðîäàæå.

Ïîäîáíûé ïîðÿäîê êðåäèòîâàíèÿ, ïðîñóùåñòâîâàâøèé äî îòìåíû êðåïîñòíî-
ãî ïðàâà, îòêðûâàë äâîðÿíñòâó ïóòü ê äåøåâîìó êðåäèòó, ïîðîæäàë àâàíòþ-
ðèñòîâ, ïîäîáíûõ ãîãîëåâñêîìó ×è÷èêîâó, ñòðåìèâøèõñÿ ïîëó÷èòü ññóäû ïîä
“ìåðòâûå äóøè”.

Ñòîèìîñòü çàêëàäûâàåìûõ â Ãîñóäàðñòâåííîì çàåìíîì áàíêå èìåíèé îöåíèâà-
ëàñü ñïåöèàëüíûìè êîìèññèÿìè, îäíà “ðåâèçñêàÿ äóøà” öåíèëàñü â 50–70 ð. ñå-
ðåáðîì â çàâèñèìîñòè îò ïëîùàäè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé, ïðèõîäèâøåéñÿ
â ñðåäíåì íà íåå â äàííîì èìåíèè. Ññóäû âûäàâàëèñü íà 15, 28 è 33 ãîäà. Ðàçìåð
êðåäèòà íå ìîã áûòü ìåíåå 1500 ð. ñåðåáðîì [3, 428].

Ñîõðàííûå êàçíû â Ìîñêâå è Ïåòåðáóðãå ïðåäîñòàâëÿëè ññóäû ïîä çàëîã èìå-
íèé, ôàáðèê è çàâîäîâ, êàçåííûõ äîìîâ. Ñðîê ïîëüçîâàíèÿ ññóäîé ïåðâîíà÷àëüíî
îïðåäåëÿëñÿ îò 1 äî 5 ëåò, à âïîñëåäñòâèè ïðåâûñèë 20 ëåò. Ñî âðåìåíåì ñîõðàí-
íûå êàçíû ïðåâðàòèëèñü â ó÷ðåæäåíèÿ ïîçåìåëüíîãî êðåäèòà.

Ïðèêàçû îáùåñòâåííîãî ïðèçðåíèÿ îñóùåñòâëÿëè ôóíêöèè ãóáåðíñêèõ áàíêîâ
è ðåøàëè ïðåæäå âñåãî áëàãîòâîðèòåëüíûå çàäà÷è: ñòðîèòåëüñòâî áîëüíèö, øêîë,
áîãàäåëåí. Îíè ïðèíèìàëè êàê äîáðîâîëüíûå ïîæåðòâîâàíèÿ, òàê è âêëàäû ÷àñò-
íûõ ëèö. Âàæíîå ìåñòî â èõ äåÿòåëüíîñòè çàíèìàëî êðåäèòîâàíèå ïîä çàëîã íåäâè-
æèìîñòè íà ñðîê äî îäíîãî ãîäà ñ ðàçìåðîì ññóäû íå áîëåå 1 òûñ. ð.

Ñ ïåðâûõ øàãîâ ñâîåé äåÿòåëüíîñòè Ïðèêàçû îáùåñòâåííîãî ïðèçðåíèÿ ñòîëê-
íóëèñü ñî ñòðåìëåíèåì çàåìùèêîâ-äâîðÿí ïðåâðàòèòü êðàòêîñðî÷íûå ññóäû â äîë-
ãîñðî÷íûå. Èäÿ èì íàâñòðå÷ó, ïðàâèòåëüñòâî ðàçðåøèëî ïðèêàçàì âûäàâàòü êðå-
äèòû íà òîì æå îñíîâàíèè, ÷òî è ñîõðàííîé êàçíå — óâåëè÷èâ ñðîê ññóäû äî âîñü-
ìè ëåò è ïîâûñèâ èõ ðàçìåðû [4, 71].
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Ê êîíöó 50-õ ãã. XIX â. â ýòèõ êðåäèòíûõ ó÷ðåæäåíèÿõ â öåëîì ïî èìïåðèè áû-
ëî çàëîæåíî 44 166 èìåíèé (ñâûøå ïîëîâèíû) ñ áîëåå ÷åì 7 ìëí. äóø ñ îáùåé ñóì-
ìîé äîëãà 425,5 ìëí ð. Â ïÿòè áåëîðóññêèõ ãóáåðíèÿõ: Âèëåíñêîé, Âèòåáñêîé,
Ãðîäíåíñêîé, Ìèíñêîé è Ìîãèëåâñêîé â çàëîãå îêàçàëîñü áîëåå òðåõ òûñÿ÷ èìå-
íèé ñ 711 450 äóøàìè ñ çàäîëæåííîñòüþ ñâûøå 43,1 ìëí ð. [5, 6–7]. Îêîëî 60 %
êðåïîñòíûõ äóø ñëóæèëè â Áåëàðóñè îáåñïå÷åíèåì êðåäèòà.

Â ñåðåäèíå XIX â. òàêàÿ ñèñòåìà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ çàøëà â òóïèê. Ýòî
áûëî â ïåðâóþ î÷åðåäü îáóñëîâëåíî êðàéíå íåðàöèîíàëüíîé åãî îðãàíèçàöèåé: â
äîëãîñðî÷íûå ññóäû, âûäàâàåìûå ïîä çàëîã íåäâèæèìîñòè, âûäàâàëèñü êàïèòàëû,
ïðèíèìàåìûå âî âêëàäû äî âîñòðåáîâàíèÿ. Ñ àïðåëÿ 1859 ã. èïîòåêà êàçåííûìè
áàíêàìè áûëà ïðåêðàùåíà, çàâåðøèëàñü ñòîëåòíÿÿ èñòîðèÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòà
ôåîäàëüíîé Ðîññèè.

Õîä ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ ñòðàíû, ãîòîâÿùèåñÿ ðàäèêàëüíûå ðåôîðìû
ïîñòàâèëè âîïðîñ î ðåîðãàíèçàöèè áàíêîâñêîé ñôåðû ñòðàíû. Â ïðàâÿùèõ êðóãàõ
îáñóæäàåòñÿ ïðîáëåìà íîâîé ñèñòåìû èïîòå÷íîãî êðåäèòà. Â òîì æå 1859 ã. ñî-
çäàåòñÿ êîìèññèÿ äëÿ ðàçðàáîòêè ïðîåêòà ó÷ðåæäåíèÿ çåìñêèõ (çåìåëüíûõ) áàí-
êîâ, êóäà áûëè âêëþ÷åíû òàêèå êðóïíûå ó÷åíûå, ôèíàíñèñòû, êàê Í.Õ. Áóíãå,
Í.À. Ìèëþòèí, Å.È. Ëàìàíñêèé è äð. Êîìèññèÿ ïðåäëîæèëà ñóùåñòâåííî èçìå-
íèòü õàðàêòåð èïîòåêè, ïîëîæèâ â åå îñíîâó ñèñòåìó ÷àñòíûõ áàíêîâ. Îäíàêî ýòà
èäåÿ íå ïîëó÷èëà ïîääåðæêè ïðàâèòåëüñòâà.

Íà÷àâøàÿ ñêëàäûâàòüñÿ â 60-å ãã. XIX â. êàïèòàëèñòè÷åñêàÿ êðåäèòíàÿ ñèñòå-
ìà âçàìåí óïðàçäíåííûõ êàçåííûõ áàíêîâ íå óäîâëåòâîðÿëà ïîòðåáíîñòåé äâîðÿí-
ñòâà è íàðîäèâøåéñÿ áóðæóàçèè. Ïîÿâèâøèéñÿ â 1860 ã. Ãîñóäàðñòâåííûé áàíê
îñóùåñòâëÿë êðàòêîñðî÷íîå êðåäèòîâàíèå, õîòÿ íåðåäêî íà îñíîâàíèè ñïåöèàëü-
íûõ äîêëàäîâ ìèíèñòðà ôèíàíñîâ, “âûñî÷àéøèõ” ðàçðåøåíèé ñàìîãî öàðÿ ïðåäî-
ñòàâëÿë òàê íàçûâàåìûå “íåóñòàâíûå ññóäû” äîëãîñðî÷íîãî õàðàêòåðà.

Ïðàâî íà èïîòåêó îñòàâàëîñü òîãäà çà ñîõðàíèâøèìèñÿ ãîðîäñêèìè îáùåñòâåí-
íûìè áàíêàìè, âîçíèêøèìè åùå â êîíöå XYIII â. Ïîýòîìó, êîãäà íà÷àëèñü âåëè-
êèå ðåôîðìû, â 1862 ã. ïðàâèòåëüñòâî ñîãëàñèëîñü íà îòêðûòèå íîâûõ êðåäèòíûõ
ó÷ðåæäåíèé, ïðèíÿâ äëÿ íèõ Íîðìàëüíîå ïîëîæåíèå.

Ïî Ïîëîæåíèþ 1862 ã. ãîðîäñêèå îáùåñòâåííûå áàíêè, îðãàíèçóåìûå ïðè
ãîðîäñêèõ äóìàõ èëè çàìåíÿþùèõ èõ ó÷ðåæäåíèÿõ, ìîãëè âûäàâàòü êðåäèòû
“ïîä çàëîã çäàíèé ñðîêîì íà 1, 2 è 3 ãîäà ñ äîïóùåíèåì äëÿ êàìåííûõ ñòðîåíèé
îòñðî÷êè äî âîñüìè ëåò, à ïîä çàëîã çåìåëü — íà 1, 2, 3, 8 è 12 ëåò” [6, 239]. Â
1912 ã. âîçìîæíîñòè èïîòåêè ãîðîäñêèìè îáùåñòâåííûìè áàíêàìè áûëè ðàñøè-
ðåíû: èì ðàçðåøàëîñü ïðåäîñòàâëÿòü ññóäû “ïîä äåðåâÿííûå ñòðîåíèÿ — íå âû-
øå ïÿòíàäöàòè ëåò, à ïîä êàìåííûå ñòðîåíèÿ è ó÷àñòêè çåìëè — äî òðèäöàòè
ëåò” [7, 43].

Áàíêè ïîäîáíîãî òèïà ñóùåñòâîâàëè è â Áåëàðóñè: Âèòåáñêå, Áîðèñîâå, Ãîìåëå,
Èãóìåíå è Ïîëîöêå. Îäíàêî ìàëûé óäåëüíûé âåñ îïåðàöèé ãîðîäñêèõ áàíêîâ ñòðà-
íû â îáùåé ñèñòåìå êðåäèòíûõ ó÷ðåæäåíèé èìïåðèè, íåäîñòàòî÷íîñòü èõ ñîáñòâåí-
íîãî êàïèòàëà íå ìîãëè îáåñïå÷èòü ýêîíîìèêó ñòðàíû äîëãîñðî÷íûìè ññóäàìè.

Ïåðâûì ïîðåôîðìåííûì îáùåðîññèéñêèì ó÷ðåæäåíèåì èïîòå÷íîãî êðåäèòà
ñòàëî Îáùåñòâî âçàèìíîãî ïîçåìåëüíîãî êðåäèòà, ó÷ðåæäåííîå â 1866 ã., äåéñò-
âèÿ êîòîðîãî ðàñïðîñòðàíÿëèñü è íà Áåëàðóñü. Îáùåñòâî ðåàëèçîâûâàëî ñâîè
çàêëàäíûå ëèñòû â çîëîòîé âàëþòå ñ îáÿçàòåëüñòâîì óïëàòû ïðè ïîãàøåíèè îñî-
áûõ ïðåìèé â ðàçìåðå 25 %. Ññóäû âûäàâàëèñü â ðàçìåðå 50 % îöåíêè çåìëè. Îá-
ùåñòâî çà âðåìÿ ñâîåãî ñóùåñòâîâàíèÿ âûäàëî áåëîðóññêèì ïîìåùèêàì êðåäèòîâ
íà 2,1 ìëí ð. [8, 341]. Â 1891 ã. ýòî êðåäèòíîå ó÷ðåæäåíèå áûëî ïðåîáðàçîâàíî â
Îñîáûé îòäåë Äâîðÿíñêîãî çåìåëüíîãî áàíêà.

Ðàñøèðåíèþ ðûíêà íåäâèæèìîñòè â ãîðîäàõ àêòèâíî ñïîñîáñòâîâàëè ãîðîä-
ñêèå êðåäèòíûå îáùåñòâà, êîòîðûå íà÷àëè ó÷ðåæäàòüñÿ â ÷èñëå ïåðâûõ íåãîñóäàð-
ñòâåííûõ áàíêîâ â 1861 ã. Â çàëîã ïðèíèìàëèñü êàìåííûå, äåðåâÿííûå è ñìåøàí-
íûå ñòðîåíèÿ, à òàêæå çåìåëüíûå ó÷àñòêè â ÷åðòå ãîðîäà. Ññóäû ïðåäîñòàâëÿëèñü
íà ïåðèîä îò 15 äî 36 ëåò ñ ïðàâîì äîñðî÷íîãî ïîãàøåíèÿ. Âûäàâàëèñü êðåäèòû èñ-
êëþ÷èòåëüíî îáëèãàöèÿìè îáùåñòâà, êîòîðûå êîòèðîâàëèñü íà áèðæå. Åæåãîäíûå
ïëàòåæè ñîñòàâëÿëè îò 1,5 äî 5 % â çàâèñèìîñòè îò ñðîêà.

Îáùåñòâà âûñòóïàëè ôàêòè÷åñêè â òðåõ ëèöàõ: êàê ýìèòåíòû — ïðè âûïóñêå
îáëèãàöèé, êðåäèòîðû — ïðè âûäà÷å ññóä è çàëîãîäåðæàòåëè — ïðè ïðèåìå çà-
êëàäíîãî ñâèäåòåëüñòâà îò çàåìùèêà â îáåñïå÷åíèå êðåäèòà. Â îòëè÷èå îò êàçåí-
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íûõ èïîòå÷íûõ ó÷ðåæäåíèé çäåñü óñòàíàâëèâàëèñü ýêîíîìè÷åñêèå îòíîøåíèÿ
ìåæäó ïîëó÷àòåëåì ññóäû è îáëàäàòåëåì ñâîáîäíîãî êàïèòàëà.

Ñîçäàííûå ïåðâîíà÷àëüíî â Ïåòåðáóðãå è Ìîñêâå ãîðîäñêèå êðåäèòíûå îáùå-
ñòâà âñêîðå íà÷àëè ó÷ðåæäàòüñÿ è äðóãèõ êðóïíûõ ãîðîäàõ èìïåðèè. Ê íà÷àëó
ïåðâîé ìèðîâîé âîéíû èõ íàñ÷èòûâàëîñü áîëåå 30.

Îäíî èç òàêèõ êðåäèòíûõ ó÷ðåæäåíèé áûëî îáðàçîâàíî â 1896 ã. â Ìèíñêå. Äëÿ
íà÷àëà äåÿòåëüíîñòè ãîðîäñêàÿ äóìà ïðåäñòàâèëà îáùåñòâó êðåäèò â 50 òûñ. ð. Ññó-
äû âûäàâàëèñü ïîä çàëîã çàñòðàõîâàííîãî íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà 4,5 è 5 %-íûìè
çàêëàäíûìè ëèñòàìè â ðàçìåðå 3/4 îöåíêè. Êðîìå òîãî, 0,75 % âçèìàëîñü íà ðàñ-
õîäû ïî óïðàâëåíèþ è îò 1 äî 3 % — íà ïîãàøåíèå [8, 349].

Ê 1914 ã. Ìèíñêîå ãîðîäñêîå êðåäèòíîå îáùåñòâî âûäàëî êðåäèòîâ íà ñóììó
7,4 ìëí ð. Òîëüêî â 1913 ã. â âåäîìîñòè íåäâèæèìîñòè, ïîñòóïèâøåé â çàëîã, ÷èñ-
ëèëîñü 96 ôàìèëèé ñ çàäîëæåííîñòüþ â 659,4 òûñ. ð. [9, 48].

Ãëàâíóþ ðîëü â ñèñòåìå èïîòå÷íîãî êðåäèòà â ïîñëåäíå ÷åòâåðòè XIX — íà÷àëå
XX ââ. èãðàëè àêöèîíåðíûå èïîòå÷íûå áàíêè. Èíèöèàòîðàìè èõ ñîçäàíèÿ âûñòó-
ïèëè ñîëèäíûå ïðåäñòàâèòåëè äâîðÿíñòâà è áàíêîâñêîãî êàïèòàëà. Â 1871–1873 ãã.
îòêðûëè ñâîè îïåðàöèè 10 èïîòå÷íûõ áàíêîâ, êîëè÷åñòâî êîòîðûõ íå èçìåíèëîñü
äî 1917 ã.

Ïî óñòàâàì áàíêè ìîãëè íà÷àòü ñâîè îïåðàöèè ëèøü ïîñëå ôàêòè÷åñêîé îïëàòû
íå ìåíåå 25 % àêöèîíåðíîãî êàïèòàëà. Ñóììà âûïóùåííûõ â îáðàùåíèå çàêëàä-
íûõ ëèñòîâ íå ìîãëà áîëåå ÷åì â 10 ðàç ïðåâûøàòü ñóììó óñòàâíîãî (ñêëàäî÷íîãî)
è çàïàñíîãî êàïèòàëîâ áàíêà. ×àñòü óñòàâíîãî êàïèòàëà, ñîñòàâëÿâøàÿ 1/20 íàõî-
äÿùèõñÿ â îáðàùåíèè çàêëàäíûõ ëèñòîâ, äîëæíà áûëà õðàíèòüñÿ â ãîñóäàðñòâåí-
íûõ ïðîöåíòíûõ áóìàãàõ. Àêöèîíåðíûå çåìåëüíûå áàíêè âûäàâàëè äîëãîñðî÷íûå
ññóäû ïîä çàëîã çåìåëü ñðîêîì äî 66 ëåò, ãîðîäñêîé íåäâèæèìîñòè — äî 56 ëåò.

Âî âñåõ ïÿòè ãóáåðíèÿõ Áåëàðóñè äåéñòâîâàë Âèëåíñêèé àêöèîíåðíûé çåìåëü-
íûé áàíê. Êðîìå òîãî, çäåñü ïðîâîäèëè ñâîè îïåðàöèè Ìîñêîâñêèé (â Âèòåáñêîé,
Ìèíñêîé è Ìîãèëåâñêîé ãóáåðíèÿõ) è Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêî-Òóëüñêèé (â Âèëåí-
ñêîé è Ãðîäíåíñêîé ãóáåðíèÿõ) çåìåëüíûå àêöèîíåðíûå áàíêè. Ïî óñòàíîâëåííûì
Ìèíèñòåðñòâîì ôèíàíñîâ ïðàâèëàì â îäíîé ãóáåðíèè ìîãëî äåéñòâîâàòü íå áîëåå
äâóõ àêöèîíåðíûõ çåìåëüíûõ áàíêîâ.

Îïåðàöèè àêöèîíåðíûõ çåìåëüíûõ áàíêîâ â Áåëàðóñè ðàçâèâàëèñü âåñüìà óñ-
ïåøíî. Ê íà÷àëó 1895 ã. ïîìåùèêè çàëîæèëè 3,86 ìëí äåñÿòèí çåìëè, ÷òî ñîñòàâè-
ëî 41,6 % âñåé ÷àñòíîâëàäåëü÷åñêîé çåìëè: çàäîëæåííîñòü çåìëåâëàäåëüöåâ äî-
ñòèãëà 50,5 ìëí ð., à ñóììà ïåðâîíà÷àëüíûõ ññóä — 52 ìëí ð. [8, 341].

Ñîãëàñíî óñòàâàì áàíêè âûäàâàëè ññóäû çàêëàäíûìè ëèñòàìè, à èõ ðåàëèçà-
öèþ ìîãëè áðàòü íà ñåáÿ òîëüêî ïî ïðîñüáå çàåìùèêîâ. Îäíàêî ÷àñòî áàíêè, íå
ñïðàøèâàÿ çàåìùèêîâ, ñàìè ðåàëèçîâàëè çàêëàäíûå ëèñòû, à çàòåì âðó÷àëè çàåì-
ùèêó ñóììó äåíåã, ñîîòâåòñòâóþùóþ îïðåäåëåííîìó êóðñó.

Àêöèîíåðíûì çåìåëüíûì áàíêàì ðàçðåøàëàñü òàêæå âûäà÷à êðàòêîñðî÷íûõ
ññóä ïîä çàëîæåííûå óæå â íèõ èìåíèÿõ, íî íå ñâûøå 10 % èõ îöåíêè [6, 197].

Âàæíîå ìåñòî â ñèñòåìå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ çàíÿëè ãîñóäàðñòâåííûå ó÷-
ðåæäåíèÿ äîëãîñðî÷íîãî êðåäèòà: Êðåñòüÿíñêèé ïîçåìåëüíûé è Äâîðÿíñêèé çå-
ìåëüíûé áàíêè.

Êðåñòüÿíñêèé áàíê áûë ó÷ðåæäåí â 1882 ã. “ñ öåëüþ îêàçàòü êðåñòüÿíàì ñîäåé-
ñòâèå ê ïðèîáðåòåíèþ â ñîáñòâåííîñòü ïðåäëàãàåìûõ äëÿ ïðîäàæè çåìåëü” [6, 141].
Ñèòóàöèÿ, ñëîæèâøàÿñÿ ïîñëå ðåôîðìû 1861 ã., êðèçèñ â ñåëüñêîì õîçÿéñòâå âû-
çâàëè íåîáõîäèìîñòü ãîñóäàðñòâåííîãî äîëãîñðî÷íîãî êðåäèòà äëÿ êðåñòüÿí. Â áå-
ëîðóññêèõ ãóáåðíèÿõ äåéñòâîâàëè îòäåëåíèÿ ýòîãî áàíêà.

Ñðåäñòâà äëÿ âûäà÷è ññóä íàõîäèëèñü ïóòåì âûïóñêà ãîñóäàðñòâåííûõ ñâèäå-
òåëüñòâ áàíêà, ïðèíîñèâøèõ 5,5 % ãîäîâîãî äîõîäà è ïîãàøàåìûõ ïîñðåäñòâîì ãî-
äîâûõ òèðàæåé íà ñóììó ïîñòóïèâøèõ îò çàåìùèêîâ â òå÷åíèå ãîäà âçíîñîâ.
Ðåàëèçàöèÿ è ïîãàøåíèå ñâèäåòåëüñòâ ïðîèçâîäèëèñü äî íîÿáðÿ 1906 ã. ïîñðåä-
ñòâîì Ãîñóäàðñòâåííîãî áàíêà. Ìèíèñòðó ôèíàíñîâ ïðè ýòîì ïðåäîñòàâëÿëîñü
ïðàâî ðàçðåøàòü âûïóñê òàêèõ öåííûõ áóìàã íà ñóììó íå ñâûøå 5 ìëí ð.

Ñðîê ññóäû ïåðâîíà÷àëüíî óñòàíàâëèâàëñÿ îò 24 ëåò 6 ìåñÿöåâ äî 34 ëåò 6 ìå-
ñÿöåâ, âïîñëåäñòâèè (ñ 1894 ã.) — îò 13 äî 51 ãîäà. Ïîëó÷àòåëÿìè ññóä ÿâëÿëèñü
ñåëüñêèå îáùåñòâà, òîâàðèùåñòâà è îòäåëüíûå äîìîõîçÿåâà. Äî 1906 ã. ïðåäïî÷òå-
íèå îòäàâàëîñü ïåðâûì äâóì. Ññóäà íå äîëæíà áûëà ïðåâûøàòü 80–90 % îöåíêè
ïîêóïàåìîé çåìëè.
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Ññóäíûé ïðîöåíò ðàâíÿëñÿ 7,5–8,5 % ãîäîâûõ. Â îòëè÷èå îò äðóãèõ áàíêîâ
êðåäèò Êðåñòüÿíñêîãî ïîçåìåëüíîãî áàíêà èìåë ñòðîãî îïðåäåëåííîå íàçíà÷åíèå —
òîëüêî íà ïîêóïêó çåìëè. Äî 1895 ã. äåÿòåëüíîñòü áàíêà îãðàíè÷èâàëàñü èñêëþ÷è-
òåëüíî âûäà÷åé ññóä íà ïîêóïêó çåìëè, ïðèòîðãîâàííîé êðåñòüÿíàìè ó çåìëåâëà-
äåëüöåâ.

Äî 1895 ã. Êðåñòüÿíñêèé ïîçåìåëüíûé áàíê âûäàë 14 924 ññóäû íà ñóììó
82,4 ìëí ð. ïîä çàëîã 2411, 7 òûñ. äåñÿòèí çåìëè. Â Áåëàðóñè ñ 1883 ïî 1895 ãã. ïðè
ñîäåéñòâèè ýòîãî áàíêà êðåñòüÿíàìè áûëî êóïëåíî 425,1 òûñ. äåñÿòèí çåìëè — ñâû-
øå ïîëîâèíû âñåõ êðåñòüÿíñêèõ ïîêóïîê. Çà ýòó çåìëþ ïîìåùèêè ïîëó÷èëè
11,4 ìëí ð., èç êîòîðûõ êðåñòüÿíå óïëàòèëè íàëè÷íûìè 4,4 ìëí ð. ïðè ïîêóïêå, à
îñòàëüíûå 7 ìëí ð. ñ ïðîöåíòàìè äîëæíû áûëè ïîãàøàòü â òå÷åíèå ìíîãèõ ëåò
[8, 342]. Îñîáåííî øèðîêî îïåðàöèè Êðåñòüÿíñêîãî ïîçåìåëüíîãî áàíêà ðàçâèâà-
ëèñü â ýòîò ïåðèîä â Ìîãèëåâñêîé è Ìèíñêîé ãóáåðíèÿõ.

Ñ 1896 ã. áàíê íà÷àë îñóùåñòâëÿòü ñâîè çàäà÷è òðåìÿ ïóòÿìè: âûäà÷åé ññóä íà
ïîêóïêó çåìëè; âûäà÷åé ññóä ïîä çåìëè, óæå êóïëåííûå êðåñòüÿíàìè; ïîêóïêîé
çåìëè çà ñîáñòâåííûé ñ÷åò äëÿ ïîñëåäóþùåé ïåðåïðîäàæè êðåñòüÿíàì. Îí íåðåä-
êî îáðàùàë ñîáñòâåííûé êàïèòàë íà ïðèîáðåòåíèå òàêèõ ïîìåùè÷üèõ èìåíèé, ïî-
êóïêà êîòîðûõ íåïîñðåäñòâåííî êðåñòüÿíàìè ïðåäñòàâëÿëà çàòðóäíåíèÿ.

Ñ 1906 ã. â ñâÿçè ñ íà÷àâøåéñÿ ñòîëûïèíñêîé àãðàðíîé ðåôîðìîé ïðîäàæà çåì-
ëè èç ôîíäà áàíêà ïðîèçâîäèëàñü èñêëþ÷èòåëüíî â ëè÷íóþ ñîáñòâåííîñòü. Áûëè
ñíèæåíû ïëàòåæè ïî ññóäàì. Êðîìå òîãî, áàíê ïîëó÷èë ïðàâî âûäà÷è ññóä ïîä çà-
ëîã íàäåëüíûõ çåìåëü, à òàêæå ïðàâî ïðè ïðîèçâîäñòâå îïåðàöèé ñ çåìëÿìè, ðàíåå
çàëîæåííûìè â Äâîðÿíñêîì çåìåëüíîì áàíêå è àêöèîíåðíûõ çåìåëüíûõ áàíêàõ,
ïðèíèìàòü íà ñåáÿ äîëãè ýòèõ êðåäèòíûõ ó÷ðåæäåíèé.

Â ðåçóëüòàòå áûñòðîãî ðàçâèòèÿ êðåäèòíûõ îïåðàöèé ñ 1906 ïî 1915 ãã. Êðå-
ñòüÿíñêèé ïîçåìåëüíûé áàíê çàíÿë ïåðâîå ìåñòî ñðåäè âñåõ ó÷ðåæäåíèé èïîòå÷íî-
ãî êðåäèòà ïî ÷èñëó è îáúåìó âûäàííûõ ññóä. Åãî äîëÿ â îáùåì îáúåìå ññóä, âû-
äàííûõ ïîä çàëîã çåìëè, ñîñòàâèëà 38,1 %, à äîëè àêöèîíåðíûõ çåìåëüíûõ áàíêîâ —
26,5 % è Äâîðÿíñêîãî çåìåëüíîãî áàíêà — 23,8 %.

Íà 1 ÿíâàðÿ 1915 ã. â ïÿòè áåëîðóññêèõ ãóáåðíèÿõ Êðåñòüÿíñêèì ïîçåìåëüíûì
áàíêîì áûëî ïðîäàíî èç ñâîèõ èìåíèé 262 òûñ. äåñÿòèí çåìëè çà 19,9 ìëí ð., âû-
äàíî áûëî â ññóäó 18 ìëí ð. Çåìëþ êóïèëè 20,2 äîìîõîçÿåâ [8, 347].

Âñåãî æå ïðè ïîñðåäíè÷åñòâå ýòîãî èïîòå÷íîãî ó÷ðåæäåíèÿ â Áåëàðóñè êóïèëè
çåìëþ 215 òûñ. ñåëüñêèõ õîçÿåâ, â òîì ÷èñëå â Ìèíñêîé è Ìîãèëåâñêîé ãóáåðíèÿõ —
149,7 òûñ. [10, 467].

Äâîðÿíñêèé çåìåëüíûé áàíê, ó÷ðåæäåííûé â 1885 ã., èìåë öåëüþ “ïîääåðæà-
íèå çåìëåâëàäåíèÿ ïîòîìñòâåííûõ äâîðÿí”. Êàê è àêöèîíåðíûå çåìåëüíûå áàíêè,
îí âûäàâàë ññóäû ïîñðåäñòâîì çàêëàäíûõ ëèñòîâ, âûïóñêàåìûõ äëÿ òîãî, ÷òîáû
íà óïëàòó ïðîöåíòîâ ïî íèì áûëè îáðàùåíû ñðî÷íûå ïëàòåæè çàåìùèêîâ. Íà òåð-
ðèòîðèè Áåëàðóñè äåéñòâîâàëè Ìîãèëåâñêîå, à òàêæå Âèëåíñêîå, îõâàòûâàâøåå
îñòàëüíûå ãóáåðíèè, îòäåëåíèÿ áàíêà.

Äâîðÿíñêèé çåìåëüíûé áàíê âûäàâàë äîëãîñðî÷íûå ññóäû (îò 11 ëåò äî 66 ëåò
è 6 ìåñÿöåâ) â ðàçìåðå 60–75 % îöåíêè (ò.å. ñðîê ññóäû áûë áîëüøå, ÷åì â àêöèî-
íåðíûõ çåìåëüíûõ áàíêàõ). Ññóäíûé ïðîöåíò ðàâíÿëñÿ 5, âïîñëåäñòâèè ñîêðàòèë-
ñÿ äî 4, è äàæå äî 3,5 %.

Äî íà÷àëà XX â. äâîðÿíå-çàåìùèêè áûëè îñâîáîæäåíû îò êóðñîâûõ ïîòåðü, è
ðåàëèçàöèÿ çàêëàäíûõ ëèñòîâ áûëà âîçëîæåíà íà Ãîñóäàðñòâåííûé áàíê. Â òå÷å-
íèå ïåðâûõ ÷åòûðåõ ëåò ññóäû âûäàâàëèñü çà ñ÷åò êðåäèòîâ Ãîñáàíêà. Äîëã Ãîñó-
äàðñòâåííîìó áàíêó ïîãàøàëñÿ ïîñòåïåííî ïî ìåðå ðåàëèçàöèè çàêëàäíûõ ëèñòîâ.

Âàæíûì ýëåìåíòîì â ìåõàíèçìå ôóíêöèîíèðîâàíèÿ Äâîðÿíñêîãî çåìåëüíîãî
áàíêà áûë çàïàñíûé êàïèòàë, ïîïîëíÿâøèéñÿ çà ñ÷åò ïðèáûëè, îáåñïå÷èâàþùèé
ëüãîòíûå óñëîâèÿ êðåäèòà äëÿ åãî çàåìùèêîâ. Çà ñ÷åò çàïàñíîãî êàïèòàëà èìåëàñü
âîçìîæíîñòü ñíèæàòü ññóäíûé ïðîöåíò íèæå óðîâíÿ, ïîêðûâàþùåãî âûïëà÷èâàå-
ìûå áàíêàì ïðîöåíòû ïî çàêëàäíûì ëèñòàì, à òàêæå åãî ðàñõîäû è äðóãèå óáûòî÷-
íûå äëÿ áàíêà ëüãîòû ïîìåùèêàì.

Çàêëàäíûå ëèñòû Äâîðÿíñêîãî çåìåëüíîãî áàíêà âûñîêî êîòèðîâàëèñü íà áèð-
æàõ Ðîññèè è ïðåæäå âñåãî íà Ïåòåðáóðãñêîé. Êóðñ çàêëàäíûõ ëèñòîâ ýòîãî áàíêà,
ïðåâîñõîäÿùèé êóðñ çàêëàäíûõ ëèñòîâ àêöèîíåðíûõ çåìåëüíûõ áàíêîâ, îáúÿñ-
íÿåòñÿ àêòèâíûì ó÷àñòèåì â áèðæåâîé èãðå Ãîñóäàðñòâåííîãî áàíêà, êîòîðûé äëÿ
ïîääåðæàíèÿ âûñîêîãî êóðñà ïðèîáðåòàë èïîòå÷íûå îáëèãàöèè Äâîðÿíñêîãî çå-
ìåëüíîãî áàíêà.
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Äâîðÿíñêèé áàíê ê 1915 ã. íàìíîãî óñòóïàë àêöèîíåðíûì áàíêàì ïî ïëîùàäè
çàëîæåííîé çåìëè, ÷òî îáúÿñíÿåòñÿ ñîñëîâíûì îãðàíè÷åíèåì êëèåíòóðû áàíêà
ïðè ïîñòîÿííîì ñîêðàùåíèè ïëîùàäè äâîðÿíñêîãî çåìëåâëàäåíèÿ.

Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî äåÿòåëüíîñòü Äâîðÿíñêîãî çåìåëüíîãî áàíêà íà òåððèòîðèè
Áåëàðóñè áûëà îãðàíè÷åíà (ïîìåùèêè ïîëüñêîãî ïðîèñõîæäåíèÿ íå èìåëè ïðàâà
íà ëüãîòíûé êðåäèò), ê 1914 ã. çäåñü áûëî çàëîæåíî 911 èìåíèé ïëîùàäüþ áîëåå
1,3 ìëí äåñÿòèí, à ñóììà âûäàííûõ ññóä ïðåâûñèëà 44,3 ìëí ð. [11, 50–51].

Øèðîêîå ðàçâèòèå èïîòå÷íîãî êðåäèòà â êîíöå XIX — íà÷àëå ÕÕ ââ. îáúÿñ-
íÿåòñÿ íåðàçâèòîñòüþ äðóãèõ ôîðì ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî êðåäèòà, îòñóòñòâèåì
êàïèòàëîâ, íåîáõîäèìûõ äëÿ àäàïòàöèè ê íîâûì ýêîíîìè÷åñêèì óñëîâèÿì, àêòèâ-
íîé ðîëüþ â ñîçäàíèè çåìåëüíûõ áàíêîâ ãîñóäàðñòâà, êîòîðîå ïîñðåäñòâîì ýòèõ
êðåäèòíûõ ó÷ðåæäåíèé ïûòàëîñü ðåãóëèðîâàòü ïîçåìåëüíûå îòíîøåíèÿ è óïðàâ-
ëÿòü îãðîìíûìè ìàññèâàìè ÷àñòíîâëàäåëü÷åñêèõ çåìåëü, çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü êîòî-
ðûõ áûëà çàëîæåíà.

Èïîòå÷íûé êðåäèò ïðåäîñòàâëÿë âîçìîæíîñòü ïðèîáðåñòè çåìëþ áåç áîëüøîãî
åäèíîâðåìåííîãî âëîæåíèÿ êàïèòàëà âñåì òåì, êòî æåëàë îðãàíèçîâàòü ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîå ïðîèçâîäñòâî íà íîâûõ íà÷àëàõ.

Ññóäàìè èïîòå÷íûõ áàíêîâ ïîëüçîâàëèñü äîìîâëàäåëüöû êðóïíûõ ãîðîäîâ è,
ïðåæäå âñåãî, ãóáåðíñêèõ. Ïîëó÷àåìûå ïîä çàëîã íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ññóäû
èñïîëüçîâàëèñü äëÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà è òîðãîâëè.

Â ðÿäå ñëó÷àåâ ïîçåìåëüíûå ññóäû ïðåäñòàâëÿëè ñîáîé ïðÿìîå êðåäèòîâàíèå
ïðîìûøëåííûõ ïðåäïðèÿòèé — òîãäà, êîãäà çåìëÿ ïðèíàäëåæàëà ïðîìûøëåííûì
îáùåñòâàì è òîâàðèùåñòâàì, è òîãäà, êîãäà èìåíèÿ ïðèíàäëåæàëè ïîìåùèêàì —
âëàäåëüöàì èëè ñîâëàäåëüöàì íàõîäèâøèõñÿ íà èõ çåìëÿõ ïðåäïðèÿòèé (ãëàâíûì
îáðàçîì, ñàõàðíûõ, âèíîêóðåííûõ).

Ê 1917 ã. â Ðîññèéñêîé èìïåðèè ñóùåñòâîâàëà ðàçâèòàÿ êðåäèòíî-áàíêîâñêàÿ
ñèñòåìà äîëãîñðî÷íîãî èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, êîòîðàÿ èìåëà îñíîâàòåëüíîå çà-
êîíîäàòåëüíîå îáåñïå÷åíèå. Îäíàêî ñ ïðîâîçãëàøåíèåì çåìëè âñåíàðîäíûì äî-
ñòîÿíèåì, êîòîðîå íå ìîãëî áûòü îáúåêòîì êóïëè-ïðîäàæè è çàëîãà, â äåêàáðå
1917 ã. óïðàçäíÿþòñÿ îñíîâíûå èïîòå÷íûå áàíêè: Äâîðÿíñêèé çåìåëüíûé áàíê è
Êðåñòüÿíñêèé ïîçåìåëüíûé áàíê; â äåêàáðå 1918 ã. — àêöèîíåðíûå çåìåëüíûå
áàíêè; â ìàå 1919 ã. — ãîðîäñêèå è ãóáåðíñêèå êðåäèòíûå îáùåñòâà. Âñå àêöèè,
çàêëàäíûå ëèñòû è îáëèãàöèè ýòèõ êðåäèòíûõ ó÷ðåæäåíèé àííóëèðîâàëèñü.
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ÌÎ¡ÍÛ ÀÑÏÅÊÒ Ó ÝÊÑÊÓÐÑÀÇÍÀ¡ÑÒÂÅ

Ðûíêàâûÿ àäíîñiíû ¢ ñó÷àñíû ìîìàíò àêàçâàþöü íåïàñðýäíû ¢ïëû¢ íà çìÿíåííå
ñòðóêòóðû ãàëií íàðîäíàé ãàñïàäàðêi. Iõ äûíàìi÷íàñöü íàçiðàåööà ¢ ñôåðû òóðûñö-
êà-ãàñöiíi÷íàé i ýêñêóðñiéíàé äçåéíàñöi.
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