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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Учебная программа по курсу "Экономическая оценка имущества пред

приятия" предназначена для изучения экономических основ оценки имуще

ства предприятия в рыночных условиях различными r.1етодами. 

В современных услов11ях хозяйствования в эконоrviическую работу ка

ждого предприятия независимо от форl\1 собственности введены такие поня

тия как "имущество", "имущественныti комплекс", "капитал", которые стано

вятся составной частью показателей богатства предприятия, его финансовой 

устойчивости и платежеспособности. Это требует исследования и внедрения 

в учебный процесс вопросов формирования, экономической оценки, измс 1_1е
ния эффективности использования иrv1ущества на всех стадиях ж11зненного 

цикла предпр11ятия. 

В связи с этим изучение дисциплины 11Экономическая оценка иr-.1ущества 

предприятия" неотъемлемой частью подготовки спец11алистов широкого 

профиля по общеэкономи._1еским специальностям и, в частности, по специ

альности 1-25.01.07 "Экономика и управление на предприятии". Она охваты
вает теоретиt.1еск11е, методи._1еские и практическ11е вопросы оценки имущест

ва предприятия, а также требует рассr-.1отрения соответствующей норматив

но-законодательной ба-зы. 

Цель дУ1сциплины - сформировать у студентов знания, умения и прак·: .1-
ческие навыки экономической оценки имущества предприятия различными 

методами, применяемыми в международной и отечественной практике. 

Задачи изучения дисциплины: 

• научно-практи._1еское раскрытие экономической сущности оценки 

иt1)1щества предприятия; 

• характеристика существующих методов оценки имущества, их 

преимущества и недостатк11; 

• выработка и закрепление практических навыков проведения оцен

ки имущества предприятия затратны!\1, сравнительным и доход

ным подходами; 

• системное изучение эконо!\1ического инструментария процесса 

оuенки имущества предприятия в Республике Беларусь и зарубе
)Ком; 

• характеристика особенностей процесса оценки имущества пред

приятия в рыночных условиях. 

В рез;1льтате uзучеm.JЯ дuс11uп_,111ны стпуденты до,1жны 

ЗНАТЬ: 

состав, структура имущественного комплекса предприятия; 

суtцествующие методы оценки имущества; 

слагаемые процесса оценки имущества предnриятия; 

порядок и особенности расчетов стоимости имущественного 
комплекса предприятия затратным, сравнительным и доходным под

хода1'.1И; 



особенности современноi't законодательной базы регулирования 

процедуры оценки имущества предприятия в Республике Беларусь. 

УМЕТЬ: 
раскрыть экономическую сущность процедуры оценки стоимо

сти ~~мущества предприятия; 

оцен11ть стоимость 1-1мущества предпр11ят11я и его отдельных 

структурных единиц различными методаl\1и; 

обосновать экономичеСК)'Ю целесообразность приr.1енения опре:. 

деленного метода для оценки имущественного комплекса предпри

ятия; 

анал11зировать различные виды стоимости Иl\1ущества предпри

ятия, полу1.-1енные в результате процедуры оценки. 

ИМЕТЬ НАВЫКИ: 

- теоретического обоснован11я экономической сущности стоиr-.1ост1-1 

Иl\Iущественного комплекса; 

экономических расчетов стоимостlI имущества предприятия ос

новныrv~и методами оценки, используя затратный, сравнительный и 

доходный подходы; 

оценки эффективности использования определенных методов 

расчета стоимости всего имущественного комплекса предприятия }, 
его отдельных структурных единиц; 

оказания консультативной помощи при процессе экономической 

оценки имущества предприятия. 

Всего 11асов по дисциплине 74, из них всего часов аудиторных 36, в том 
числе 20ч. лекции, 16 ч. практические занятия. 

Реко!\.1ендуемая форма контроля - зачет. 



ПРИМЕРНЫЙ ТЕМАТИЧЕСКИЙ ПЛАИ ДИСЦИПЛИНЫ 

«'ЭКОНОМИЧЕСКАЯ ОЦЕНКА ИМУЩЕСТВА ПРЕДПРИЯТИЯ» 

No Наименование темы всего лекции семинарские r 

занятия i 
1. Имущество предприятия: 4 2 2 1 

3. 

экономическое содерJкание. r 
состав. классификацrrя. взаи- 1 

i'v!ОСВЯЗЬ с капиталОJVI J 
-~-~~~~--т--~-~~-г-~-~--~---~- _ __, 

1 

()сновные принuи~ы и поня- 4 2 2 i 
тия экономическои оuенки 1 

i иr.1;,щества предприятия 

Проuссс оценки имуu{ества 

предприятия: основные эта-

пы. проце.1J:)'ра оформ.rтения 

4 2 2 

отчета 
f-~+'o'~~~~~~~~~~t--~~~~-+c~~~~--+~------

4. Особенности затратного под- 4 2 2 
хода к оценке стоимости 

Гс--+сс"Р~е=д=п~р=и=я=т=и=я--------i---с------г-о------+-с------!! 
5. Затратный подход к эконо- 4 2 " 

J1..1ической оценке недвижимо- : 
сти предприятия; сущность. 1 

особенности использования 
f--+------------t---------1--------+------~ 

6. Затратный подход к эконо- 4 2 ') 1 
!\1ическоit оценке машин и 1 

оборудования, не~1атериаль- i 
ныл активов, r1роизводствен- 1 

ных запасов i >------+ 

1 

7_ 

8. 

1 Определение CTOИMOCTJ.f иму- 4 

1 

щества предприятия сравни
тельным~-r (рыночны~tи) ме

тодаr.,.1и: эконоf..1ическая сущ-

ность. r.,.rетодология, последо

вательность проведения 

Экономическая оценка стаи-

~~ости 11мущества предпри-

1 ятия доходными методами: 

4 

2 

2 2 1 
1 

содержание, особенности : 

Г;;---+~п~р_и~м~е_н_е_н_и_я ______ --:с-i--=-------+-,,-------~~t-------~1 
9. Особенности экономической 2 2 - 1 

оценки зе~fелъных участков. 

1

1_ 

входяп1их в состав Иl\·tушест-

ва прех~:приятия 
-----1------~ 

Обоснование наиболее суще- 1 10. 2 2 
1 ственных методологических 
проблем оценки стои~fости ! 
и;-...1уu~:ества предприятия 1 



Приведенный тематический план дисциплины "Экономическая оuенка 

имущества предприятия 11 представляет собой ее структурно-содержа·rельную 

модель. 

Содержание базовой учебной программы является основой для разра

ботки ра6ОЧ11Х программ ПО ДИСUИПЛИНе 11ЭКОНОМИЧеСКаЯ ОЦеНКа имущества 

предприятия", преподаваемой в высших у"-1ебных заведениях по спеuиально

сти 11 Эконоr-лика 11 )'Правление на предприятии". 



СОДЕРЖАНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ 

Раздел J. Теоретико-методолоr11ческие основы экономической оценк11 
стоимости имущества предприятия 

Тема 1.J. Имушество предприятия: эконоl\1и•1еское содержан11е, состав, 
классиф11кация, взаимосвязь с капиталом 

Экономическая сущность понятия имущества, иr-.1ущественного ком

плекса предприятия. 

Состав и структура имущества предприятия. Особенности оценки биз

нес-линий. 

Основные критерии классификации имущества предприятия на основ

ное и оборотное, производственное и непроизводственное, амортизир)1емое и 

неа:rv1ортизируемое, движимое и недвУ1жимое, налогооблагаемое 11 необлагае
мое налогоrv1 на ИJ\..fущество и недвижимость. 

Особенности (рормирования .имущества I-l капитала предприят~-rя. 

Экономическая сущность, состав, структура, особенности оuенк11 не

движимости предприятия. 

Тема 1.2. Основные принципы и понятия эконо!\-1Ической оценк1-1 
11мущества предприятия 

Экономическая сущность и особенности определения основных видов 

стоимост~1 имущества предприятия, применяемые в оценочной практJ-Iк_е: 

обоснованной рыночной, нормативно рассчитываемой, первоначальной, вос

становительной, остаточной, оценочной, специальной, ликвидаuионной, ин

вест11ционной стоимости; стоимости в использовании, стоимости аренды на 

открытом ры1-tке, стоимости воспроизводства и замещения. 

Основополагающие принципы , используемые прr1 проведении эконо
мической оценки имущества предприятия: принцип пользователя; принципы, 

связанные с оценкой основных структурных единиu иr-лущественного ком

плекса предr1риятия; принципы, связанные с внешней рыночной средой; 

принцип наилучшего и наиболее эф(Рективного использования имущества 

предпр11ятия. 

Тема 1.3. Процесс оценки имущества предприятия: основные эта
пы, процедура оформлен11я отчета 

Последовательность проведения процесса оценки И!'v1ущества предпr1И-

яти я. 

Критерии классификации информации. используемой в процедуре 

оценки СТОИ"!'vfости имущества хозяйствующего субъекта. 

Особенности проведения анализа социа.\J.ьно-экономической среды на

хождения объекта оценки имущества предприятия. 

Оценка результата согласования ры1iочной стои~1ости имущества 
предприятия. 

Оформление отчета об оценке И!'vtущества предприятия. 



Раздел 2. Экономическая оценка затратного подхода к определе
нию стоимости имущества предприятия 

Тема 2.1. Особенности затратного подхода к оценке стоИJ\tости 
предприятия 

Совреме11ная концепция управления сто11мостью предприятия. 

Экономическая сущность и особенности применения в оценочной 
практике метода накопления активов, метода ликвидационной стоимос·r11, 
метода <<11збыточных прибылей>>. 

Особенности корректировк~-1 кредиторскоf-i и дебиторской задолженно-

стей. 
Кра·гкая характеристика основных практических СJ1учаев приr"ленения 

затратного подхода к оценке СТО}Iмости предприятия. 

Тема 2.2. Затратный подход к экономической оценке недв11жимu 
сти предприятия: сущность, особенности использован1-1я 

Эконо1\1ическая сущность затратного подхода оценки недвижимости 

предприятия. 

Последовательность проведения оценки рыночной стоиr-.1ости недвt1-

жимост~-1 предпр~-1ятия затратным методом. 

Основные методы определения первоначальной (восстановительной) 
стоимости недвижимости предприятия: метод сравнительной един~-1цы, по

элементный f\.tетод, сметный метод и коэффициентный метод 11ереоценки. 

Эконоrv1ическая сущность физиt.1еского, фу'нкционального и внешнего 
износа не~1ви>I<иtv1ости предприятия. 

Основ~-1ые 11етоды определения износа недвижиrv1ости предприятия: rv1е

тоды бухгал1,ерского учета, rv1етод срока жизни, метод разбивки. 

Тема 2.3. Затратный подход к экономической оценке машин 11 обо
рудования, нематериальных активов, производственных запасов: сущ

ность, особенности использования 

Основные !\1етоды затратного подхода к 1Кономической оценке маш1-1н, 

оборудования: анализ и актуализация калькуляции, сравнение с ценой пред

приятия-изготовителя, корректировка калькуляции конструктивно подобного 

объекта; рас1-rет себестоимости по укрупненным нормат11вам; метод поs ;е
ментноrо расчета; метод остаточной стоимости. 

Особенности определения стоимости нематериальных актитвов затрат

ным подходом. 

Оценка стоимости про11зводственных запасов методом средней, ско;ть

зящей цены: методами ФИФО (FIFO), ЛИФО ( LIFO), НИФО (NIFO), ХИФО 
(HIFO). 

Особе11ности оценки затратным методО!\1 готовой продукции и товаров 
отгружен1-~ых, долгосрочных и краткосроt.1ных финансовых вложений пред

приятия. 



Раздел 3. Методология сравяительного (рыночного ) подхода к 
экономической оценке имущества предприятия 

Тема 3.1. Определение стоимости имущества предприятия сравь~f~ 
тельными (рыночными) методами: эконом11ческая сущность, методоло

гия, последовательность проведения 

Эконо!\.1ическая сущность и основные принципы сравнительного под

хода оценки иrv1ущественного комплекса предпр1-1ятия. 

Эта11ы проведения процедуры установления рыно._тной стоиl\1ости Иl\1)'

щества предприят~Iя сравнительными r.1етодаl\1И. 

Каt.1ественные и количественные методики измерения корректировок. 

Э1<0НоJ\'1ИЧеская сущность метода отраслевых соотношений оценки 

имущества nредnриятия. 

Экономический механизм реализации метода рынка капиталов. 

Понятие и особенности расчета r.-1ультипликаторов. 

Метод валового мультипликатора: экономическая сущность и приr-.1е

нение для расчета рыночной стоимост11 недвижимости предприятия. 

Основные правила использования мультипликаторов в оценочной 

практике. 

Особенности применения рыночных (сравнительных) методов для 

оценки стоиr.-1ости недвижимости преJ(Приятия, r-.1ашин и оборудования. 

Раздел 4. Проведение эконо1\1ической оценки IIМ}'щества nредпр11-
ятия ДОХОДНЫМ ПОДХОДОJ\.1 

Тема 4.1. Экономическая оценка сто1t!\'1ост11 имуu1ества предпр11-
ятия доходными методам11: содержание, особенности применения 

Основные принципы доходного подхода. Этапы проведенlIЯ оце1-1ки 

имущественного комплекса предприятия методом дисконтирования чистого 

де1-Iежного потока. 

Метод прямой капитализации: экономическая сущность, процедура 

проведеНlIЯ. 

Особен ноет и оценки недвижимости предприятия методом капитали за· 
ции дохода. 

Эконоr-.-rическая сущность и расчет потенциального валового дохода, 

действительного валового дохода, чистого операционного дохода недвиж~I

мости предприят11я. 

Особенностr1 капитаs1изации постоянного дохода, полу"(_rенноrо в тече

ние ограниче11ного периода вреr-..1ени (r-.1одели Инвуда, Хоскальда, Ринга). 

Эконо:r-...1ич:еская сущность и особенности применения модели Гордона. 



Раздел 5. Особенности экономической оценки имущественного 
комплекса предприятия в условиях рыночной Jкономики 

Тема 5.1. Особенности экономической оценки земельнь1х участков, 
входящих в состав имущества предприят11я 

Понят11е земельного )"-tастка промышленного назна\_1ения. 

Определение государственного земельного кадастра, краткая характе

ристика его данных, процедура веден11я. 

Экономическая сущность методики кадастровой оценки стоимост11 зе

мельных участков. Характеристика основных рыночных методов оценки 

стоимости земельных участков: метод затрат на освоение, метод разб11вки на 

участки, 1\Iетод капитализации земельной арендной платы. 

Тема 5.2. Обоснование наиболее существенных 1\'tетодолоrическ11л 
проблем оценк11 стоимости имущества предприят11я 

Характеристика рисков, возн11кающих при процессе установления 

стоимости иr-..тущества субъекта хозяйствования в современных условиях. 

Оценка влияния ИН(Рляционных процессов на изменение стоимости 

имущества предприятия. Эконоrv~ическое обоснование выбора r-.1етодов оцен

ки стоимости имущества предприятия в зависиl\1ости от стадии жизненного 

uикла субъекта хозяйствования. 

Особенности проведения оценки имущества, находящегося в госу дар

ственной собственности. 

Доходный подход: модели оценки собственности и всего инвестиµо-

ванного капитала («Equity Model» и «Entity Model»). · 
Эконоl\1ическая сущность у11рощенной схемы оценки при использова

нии прогноза чистого операционных денежных потоков и отдельном учете 

связанных с платежами постоянных издержек. 

Особе1-1ности применения моделей «добавленной экономической цен
ности» (EV А). 

Особенности применения для управления стоимостью предприятия 
модели Г С)рдона в ее модификаци11 для работы с чистыми операционныr-.1и 
денежныl\1и потоками. 

Систе!'v1атизация основных параметров, управляющих стоимос1 ью 
имущества предприятия («Value Drivers» ). 
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