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Ëè çèíã ïðåä ñòàâ ëÿ åò ñî áîé êîì ïëåêñ âçà è ìîñ âÿ çàí íûõ è âçà è ìî î áóñ ëîâ ëåí -
íûõ èìó ùåñ òâåí íûõ îò íî øå íèé, ñâÿ çàí íûõ ñ íà ëè ÷è åì ïðà âà ñîá ñòâåí íîñ òè ó îä -
íîé ñòî ðî íû íà ïðè îáðå òåí íîå åþ ó äðó ãîé ñòî ðî íû èìó ùåñ òâî â öå ëÿõ ïå ðå äà ÷è
åãî âî âðå ìåí íîå âîç ìåç äíîå âëà äå íèå è ïîëü çî âà íèå òðåòü åé ñòî ðî íå. Â ðå çóëü òà -
òå ïîñ ëåä íÿÿ íà äå ëÿ åò ñÿ ïðà âîì èñ ïîëü çî âà íèÿ äàí íî ãî èìó ùåñ òâà â ïðåä ïðè íè -
ìà òåëüñ êèõ öå ëÿõ, íå ïðè îáðå òàÿ ïðè ýòîì ïðà âà ñîá ñòâåí íîñ òè íà íå ãî. 

Êîì ïëåêñ ëè çèí ãî âûõ îò íî øå íèé îõ âà òû âà åò: 1) èìó ùåñ òâåí íûå îáÿ çà òåëü -
ñòâåí íûå îò íî øå íèÿ íà óñ ëî âè ÿõ ñðî÷ íîñ òè, âîç âðàò íîñ òè è ïëàò íîñ òè; 2) îò íî øå -
íèÿ ñîá ñòâåí íîñ òè — ñîõ ðà íå íèå çà ëè çèí ãî äà òå ëåì ïðà âà ñîá ñòâåí íîñ òè íà ïðåä -
ìåò ëè çèí ãà (þðè äè ÷åñ êàÿ ñîá ñòâåí íîñòü), à çà ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëåì — ïðà âà íà
âðå ìåí íîå âëà äå íèå è ïîëü çî âà íèå èì (ýêî íî ìè ÷åñ êàÿ ñîá ñòâåí íîñòü). Åäèí ñòâî
äàí íûõ ïðà âî îò íî øå íèé îï ðå äå ëÿ åò ñïå öè ôè êó ñî ÷å òà íèÿ â äî ãî âî ðå ëè çèí ãà
çàé ìà, êóï ëè-ïðî äà æè, àðåí äû è äð.  

Íà íàø âçãëÿä, ëè çèí ãî âûå ïðà âî îò íî øå íèÿ ÿâ ëÿ þò ñÿ ñà ìîñ òî ÿ òåëü íûì
îáúåê òîì ïðà âà, îò ðà æà þ ùèì ñïå öè ôè êó äàí íûõ èìó ùåñ òâåí íûõ îò íî øå íèé.
Ïî ý òî ìó â óñ ëî âè ÿõ ðû íî÷ íîé ýêî íî ìè êè íå îá õî äè ìî îáåñ ïå ÷èòü íàä ëå æà ùåå
ïðà âî âîå ðå ãó ëè ðî âà íèå ëè çèí ãî âîé äå ÿ òåëü íîñ òè äëÿ óñ òà íîâ ëå íèÿ ðà öè î íàëü -
íî ãî áà ëàí ñà ïðà âî âî ãî ñòà òó ñà âñåõ ó÷àñ òíè êîâ ëè çèí ãî âûõ ïðà âî îò íî øå íèé, â
òîì ÷èñ ëå è ïîñ ðåä ñòâîì òùà òåëü íîé ðàç ðà áîò êè óñ ëî âèé äî ãî âî ðà ëè çèí ãà è åãî
äî êó ìåí òàëü íî ãî îôîð ìëå íèÿ. 

Íà è áî ëåå âàæ íûé äî êó ìåíò, áåç êî òî ðî ãî íå ìî æåò ñîñ òî ÿòü ñÿ êëàñ ñè ÷åñ êàÿ
ëè çèí ãî âàÿ ñäåë êà, — äî ãî âîð êóï ëè-ïðî äà æè êàê îäèí èç þðè äè ÷åñ êèõ ýëå ìåí -
òîâ ëè çèí ãî âîé ñäåë êè. Îí  çàê ëþ ÷à åò ñÿ ìåæ äó ëè çèí ãî äà òå ëåì è ïðî äàâ öîì
(ïîñ òàâ ùè êîì), äî ãî âîð ëè çèí ãà — ìåæ äó ëè çèí ãî äà òå ëåì è ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå -
ëåì. Ñî äåð æà íèå äî ãî âî ðà ëè çèí ãà ïðåä ñòàâ ëÿ åò ñî áîé ñî âî êóï íîñòü ïðàâ è îáÿ -
çàí íîñ òåé ñòî ðîí, âû òå êà þ ùèõ èç ýòî ãî äî ãî âî ðà, è ñòî ðîí, ñâÿ çàí íûõ ñ íå îá õî -
äè ìîñ òüþ çàê ëþ ÷å íèÿ äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè äëÿ ïðè îáðå òå íèÿ ëè çèí ãî äà òå -
ëåì ëè çèí ãî âî ãî èìó ùåñ òâà ñ ïîñ ëå äó þ ùåé ïå ðå äà ÷åé åãî ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëþ.  

Â ðå çóëü òà òå îò äåëü íûå ïðà âà è îáÿ çàí íîñ òè ëè çèí ãî äà òå ëÿ, âûñ òó ïà þ ùå ãî
îä íîâ ðå ìåí íî ïî êó ïà òå ëåì èìó ùåñ òâà ïî äî ãî âî ðó êóï ëè-ïðî äà æè, âîç ëà ãà þò ñÿ
êàê íà ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëÿ ïî äî ãî âî ðó ëè çèí ãà (ïðà âà è îáÿ çàí íîñ òè ïî êó ïà òå -
ëÿ), òàê è íà ïðî äàâ öà ïî äî ãî âî ðó êóï ëè-ïðî äà æè (ïðà âà è îáÿ çàí íîñ òè ëè çèí ãî -
äà òå ëÿ).  Ñî ÷å òà íèå ïðàâ è îáÿ çàí íîñ òåé ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëÿ è ëè çèí ãî äà òå ëÿ, òè -
ïè÷ íûõ äëÿ àðåí äíûõ îò íî øå íèé, è íå êî òî ðûõ ïðàâ è îáÿ çàí íîñ òåé ïðî äàâ öà è
ïî êó ïà òå ëÿ, ïðè ñó ùèõ äî ãî âî ðó êóï ëè-ïðî äà æè, ïðè äà åò îï ðå äå ëåí íîå ñâî å îá ðà -
çèå äàí íî ìó âè äó èìó ùåñ òâåí íûõ ïðà âî îò íî øå íèé. 

Îñ íîâ íàÿ îáÿ çàí íîñòü ëè çèí ãî äà òå ëÿ ñîñ òî èò â òîì, ÷òî îí äîë æåí ïðè îáðåñ òè 
â ñîá ñòâåí íîñòü óêà çàí íîå ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëåì èìó ùåñ òâî ó îï ðå äå ëåí íî ãî ïî -
ñëåä íèì ïðî äàâ öà (ïîñ òàâ ùè êà) è ïðåä îñòà âèòü åãî ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëþ âî âðå ìåí -
íîå âëà äå íèå è ïîëü çî âà íèå. Âû ïîë íå íèå äàí íîé îáÿ çàí íîñ òè ñîñ òî èò â òîì, ÷òî
ëè çèí ãî äà òåëü äîë æåí çàê ëþ ÷èòü äî ãî âîð êóï ëè-ïðî äà æè (ïîñ òàâ êè) ëè çèí ãî -
âîãî èìó ùåñ òâà ñ ïðî äàâ öîì (ïîñ òàâ ùè êîì) â ñî îò âåò ñòâèè ñ óêà çà íè ÿ ìè ëè çèí -
ãî ïî ëó ÷à òå ëÿ. Óêà çàí íûé äî ãî âîð çàê ëþ ÷à åò ñÿ â ïî ðÿä êå, ïðåä óñìîò ðåí íîì íîð -
ìà ìè Ãðàæ äàí ñêî ãî êî äåê ñà Ðåñ ïóá ëè êè Áå ëà ðóñü (ÃÊ ÐÁ) î êóï ëå-ïðî äà æå.
Âìåñ òå ñ òåì èìå þò ñÿ îñî áåí íîñ òè â âû ïîë íå íèè äî ãî âî ðà: âû òå êà þ ùèå èç íå ãî

Ãà ëè íà Íè êî ëà åâ íà ÃÓ ÙÀ, äî öåíò êà ôåä ðû îá ùåñ òâåí íûõ äèñ öèï ëèí Áîá ðóé ñêî ãî ôè ëè à ëà
ÁÃÝÓ.



îáÿ çàí íîñ òè ïî ïå ðå äà ÷å òî âà ðà ïðî äà âåö äîë æåí èñ ïîë íèòü íå ïåðåä ïî êó ïà òå -
ëåì ïî äî ãî âî ðó (ëè çèí ãî äà òå ëåì), à ïåðåä ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëåì, íå ÿâ ëÿ þ ùèì ñÿ
ñòî ðî íîé â ýòîì äî ãî âî ðå. 

Ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òåëü èìå åò ïðà âà è îáÿ çàí íîñ òè, ïðåä óñìîò ðåí íûå çà êî íîì äëÿ 
ïî êó ïà òå ëÿ ïî äî ãî âî ðó êóï ëè-ïðî äà æè (çà ëè çèí ãî äà òå ëÿ), êðî ìå îáÿ çàí íîñ òè
îï ëà òèòü ïðè îáðå òåí íîå èìó ùåñ òâî, êàê åñ ëè áû îí áûë ñòî ðî íîé ïî äî ãî âî ðó
êóï ëè-ïðî äà æè. Ðîëü ëè çèí ãî äà òå ëÿ â îáÿ çà òåëüñ òâå, âîç íèê øåì èç äî ãî âî ðà
êóï ëè-ïðî äà æè, ãäå îí ÿâ ëÿ åò ñÿ ïî êó ïà òå ëåì, ïî ìè ìî îáÿ çàí íîñ òè îï ëà òèòü ïðè -
îáðå òåí íîå ó ïðî äàâ öà èìó ùåñ òâî ñâî äèò ñÿ ê òî ìó, ÷òî áåç åãî ñîã ëà ñèÿ ëè çèí ãî -
ïî ëó ÷à òåëü íå ìî æåò ðàñ òîð ãíóòü äî ãî âîð êóï ëè-ïðî äà æè è, êðî ìå òî ãî, åìó (íà -
ðÿ äó ñ ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëåì) ïðåä îñòàâ ëÿ åò ñÿ ñòà òóñ ñî ëè äàð íî ãî êðå äè òî ðà ïî
îò íî øå íèþ ê ïðî äàâ öó. 

Ñîã ëàñ íî ñò. 641 ÃÊ ÐÁ èìåí íî ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òåëü, íå áó äó ÷è ñòî ðî íîé ïî äî -
ãî âî ðó êóï ëè-ïðî äà æè, íà äå ëåí ïðà âîì ïðåä úÿâ ëÿòü â óñ òà íîâ ëåí íîì ïî ðÿä êå íå -
ïîñ ðåä ñòâåí íî ïðî äàâ öó ëè çèí ãî âî ãî èìó ùåñ òâà ëþ áûå ïðå òåí çèè è òðå áî âà íèÿ,
âû òå êà þ ùèå èç äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè, çàê ëþ ÷åí íî ãî ìåæ äó ïðî äàâ öîì (ïî -
ñòàâ ùè êîì) è ëè çèí ãî äà òå ëåì, â ÷àñ òíîñ òè â îò íî øå íèè êà ÷åñ òâà è êîì ïëåê òíîñ òè 
èìó ùåñ òâà, ñðî êîâ åãî ïîñ òàâ êè, ãà ðàí òèé íî ãî îá ñëó æè âà íèÿ è â äðó ãèõ ñëó ÷à ÿõ
íå íàä ëå æà ùå ãî èñ ïîë íå íèÿ äî ãî âî ðà ïðî äàâ öîì (ïîñ òàâ ùè êîì). Ñëå äî âà òåëü íî,
ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëþ ïðåä îñòàâ ëÿ þò ñÿ ïðà âà, ñâÿ çàí íûå ñ êîí òðî ëåì çà íàä ëå æà -
ùèì èñ ïîë íå íè åì ñâî èõ îáÿ çà òåëüñòâ ïîñ òàâ ùè êîì, ÷òî ñî ïîñ òà âè ìî ñ îáúå ìîì
ïðàâ ïî êó ïà òå ëÿ â ðàì êàõ îò íî øå íèé ïî ïîñ òàâ êå. 

Äàí íîå îá ñòî ÿ òåëüñ òâî, êî íå÷ íî æå, íå áåç ðàç ëè÷ íî äëÿ ïðî äàâ öà (ïîñ òàâ ùè êà). 
Ïî ý òî ìó â ÃÊ ÐÁ ïðåä óñìîò ðå íî, ÷òî ëè çèí ãî äà òåëü, ïðè îáðå òàÿ èìó ùåñ òâî äëÿ ëè -
çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëÿ, äîë æåí óâå äî ìèòü ïðî äàâ öà (ïîñ òàâ ùè êà) î òîì, ÷òî èìó ùåñ òâî
ïðåä íàç íà ÷å íî äëÿ ïå ðå äà ÷è åãî â ëè çèíã îï ðå äå ëåí íî ìó ëè öó (ñò. 638 ÃÊ ÐÁ). 

Â îò ëè ÷èå îò îá ùå ãî ïðà âè ëà î êóï ëå-ïðî äà æå, ñîã ëàñ íî êî òî ðî ìó, åñ ëè èíîå
íå ïðåä óñìîò ðå íî óêà çàí íûì äî ãî âî ðîì, ðèñê ñëó ÷àé íîé ãè áå ëè èëè ñëó ÷àé íî ãî
ïîâ ðåæ äå íèÿ òî âà ðà ïå ðå õî äèò íà ïî êó ïà òå ëÿ ñ ìî ìåí òà, êîã äà â ñî îò âåò ñòâèè ñ
çà êî íî äà òåëüñ òâîì èëè äî ãî âî ðîì ïðî äà âåö ñ÷è òà åò ñÿ èñ ïîë íèâ øèì ñâîþ îáÿ çàí -
íîñòü ïî ïå ðå äà ÷å òî âà ðà ïî êó ïà òå ëþ (ï.1 ñò.429 ÃÊ ÐÁ), â ëè çèí ãî âûõ îò íî øå -
íè ÿõ ðèñê ñëó ÷àé íîé ãè áå ëè èëè ïîð ÷è ëè çèí ãî âî ãî èìó ùåñ òâà ïå ðå õî äèò íå ïî -
ñðåä ñòâåí íî ê ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëþ â ìî ìåíò ïå ðå äà ÷è åìó ýòî ãî èìó ùåñ òâà, åñ ëè
èíîå íå ïðåä óñìîò ðå íî äî ãî âî ðîì ëè çèí ãà (ñò. 640 ÃÊ ÐÁ).

Íå âû ïîë íå íèå ïðî äàâ öîì (ïîñ òàâ ùè êîì) îáÿ çàí íîñ òè ïî ïå ðå äà ÷å ïðî äàí íî ãî
ëè çèí ãî äà òå ëþ èìó ùåñ òâà âëå ÷åò äëÿ íå ãî íå ãà òèâ íûå ïîñ ëåä ñòâèÿ, ïðåä óñìîò ðåí -
íûå íîð ìà ìè ÃÊ ÐÁ î êóï ëå-ïðî äà æå (ñò.433), ñ òîé ëèøü ðàç íè öåé, ÷òî ñî îò âåò -
ñòâó þ ùèå òðå áî âà íèÿ äîë æíû ïðåä úÿâ ëÿòü ñÿ íå ïî êó ïà òå ëåì ïî äî ãî âî ðó êóï -
ëè-ïðî äà æè (ëè çèí ãî äà òå ëåì), à íå ïîñ ðåä ñòâåí íî ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëåì. Êðî ìå òî ãî, 
òðå áî âà íèå î ðàñ òîð æå íèè äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè ñ ïðî äàâ öîì íå ìî æåò áûòü
ïðåä úÿâ ëå íî ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëåì áåç ñîã ëà ñèÿ ëè çèí ãî äà òå ëÿ (ï. 1 ñò. 641 ÃÊ ÐÁ). 

×òî æå êà ñà åò ñÿ ëè çèí ãî äà òå ëÿ, òî îí íå îò âå ÷à åò ïåðåä ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëåì
çà äåé ñòâèÿ ïðî äàâ öà (íå èñ ïîë íå íèå èëè íå íàä ëå æà ùåå èñ ïîë íå íèå ïðî äàâ öîì
îáÿ çà òåëüñòâ, âû òå êà þ ùèõ èç äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè ëè çèí ãî âî ãî èìó ùåñ òâà).
Èñ êëþ ÷å íèå ñîñ òàâ ëÿ þò ëèøü ñëó ÷àè, êîã äà â ñî îò âåò ñòâèè ñ äî ãî âî ðîì ëè çèí ãà
îò âåò ñòâåí íîñòü çà âû áîð ïðî äàâ öà âîç ëî æå íà íà ëè çèí ãî äà òå ëÿ. Ïðè òà êèõ óñ ëî -
âè ÿõ ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òåëü íà äå ëåí ïðà âîì ïðåä úÿâ ëÿòü òðå áî âà íèÿ, âû òå êà þ ùèå
èç äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè, êàê íå ïîñ ðåä ñòâåí íî ê ïðî äàâ öó, òàê è ê ëè çèí ãî äà -
òå ëþ, êî òî ðûå íå ñóò ïåðåä ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëåì ñî ëè äàð íóþ îò âåò ñòâåí íîñòü (ï. 2 
ñò. 641 ÃÊ ÐÁ).

Ñâî å îá ðà çè åì îò ëè ÷à åò ñÿ è ïðà âî ñîá ñòâåí íîñ òè íà ëè çèí ãî âîå èìó ùåñ òâî,
ïðè îáðå òà å ìîå ëè çèí ãî äà òå ëåì ïî äî ãî âî ðó êóï ëè-ïðî äà æè. Ïî ëó ÷àÿ èìó ùåñ òâî
â ñîá ñòâåí íîñòü, ëè çèí ãî äà òåëü òåì íå ìå íåå íå îá ëà äà åò òà êè ìè òðà äè öè îí íû ìè
ïðà âî ìî ÷è ÿ ìè ñîá ñòâåí íè êà, êàê ïðà âà âëà äå íèÿ è ïîëü çî âà íèÿ ñîá ñòâåí íûì
èìó ùåñ òâîì. Äà è ïðà âî ðàñ ïî ðÿ æå íèÿ ýòèì èìó ùåñ òâîì îã ðà íè ÷å íî âîç ìîæ íî -
ñòüþ ïå ðå äàòü åãî â ëè çèíã ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëþ. Ïî ñó ùåñ òâó, óæå â ìî ìåíò ïðè -



îáðå òå íèÿ ëè çèí ãî äà òå ëåì ïðà âà ñîá ñòâåí íîñ òè íà èìó ùåñ òâî îíî îá ðå ìå íå íî
àðåí äíû ìè ïðà âà ìè ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëÿ.

Èç ëî æåí íîå ñâè äå òåëüñ òâó åò, ÷òî îñ íîâ íûå îáÿ çàí íîñ òè ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëÿ
çàê ëþ ÷à þò ñÿ â ñëå äó þ ùåì: 

l îí äîë æåí ïðè íÿòü ëè çèí ãî âîå èìó ùåñ òâî ó ïðî äàâ öà, ñî âåð øèâ âñå äåé -
ñòâèÿ, êî òî ðûå â ñî îò âåò ñòâèè ñ îáû÷ íî ïðåä úÿâ ëÿ å ìû ìè òðå áî âà íè ÿ ìè íå îá õî -
äè ìû ñ åãî ñòî ðî íû äëÿ îáåñ ïå ÷å íèÿ ïå ðå äà ÷è ïðî äàâ öîì è ïî ëó ÷å íèÿ ñî îò âåò -
ñòâó þ ùå ãî èìó ùåñ òâà ñ ó÷å òîì òî ãî, ÷òî ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òåëü íå ñåò îáÿ çàí íîñ òè,
ïðåä óñìîò ðåí íûå ÃÊ ÐÁ äëÿ ïî êó ïà òå ëÿ ïî äî ãî âî ðó êóï ëè-ïðî äà æè; 

l ïðî âå ðèòü êà ÷åñ òâî è êîì ïëåê òíîñòü ëè çèí ãî âî ãî èìó ùåñ òâà â öå ëÿõ âû ÿâ -
ëå íèÿ åãî íå äîñ òàò êîâ (â òîì ÷èñ ëå ñêðû òûõ) è èíûõ íå ñî îò âåò ñòâèé óñ ëî âè ÿì äî -
ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè, à ïðè âû ÿâ ëå íèè òà êî âûõ — èç âåñ òèòü ïðî äàâ öà î íà ðó -
øå íè ÿõ äî ãî âî ðà;

l ïðè íÿòü ìå ðû ê ñâî åâ ðå ìåí íî ìó îôîð ìëå íèþ ïðè åìà-ïå ðå äà ÷è ëè çèí ãî âî ãî 
èìó ùåñ òâà, åñ ëè òà êî âîå òðå áó åò ñÿ â ñî îò âåò ñòâèè ñ çà êî íî äà òåëüñ òâîì (íàï ðè -
ìåð, åñ ëè îáúåê òîì ëè çèí ãà ÿâ ëÿ åò ñÿ çäà íèå, ñî î ðó æå íèå, èíîå íåä âè æè ìîå èìó -
ùåñ òâî èëè ïðåä ïðè ÿ òèå, èõ ïå ðå äà ÷à óäîñ òî âå ðÿ åò ñÿ ïå ðå äà òî÷ íûì àê òîì, êî òî -
ðûé ïîä ïè ñû âà åò ñÿ îáå è ìè ñòî ðî íà ìè);

l èñ ïîëü çî âàòü îáúåêò ëè çèí ãà èñ êëþ ÷è òåëü íî ïî ïðÿ ìî ìó íàç íà ÷å íèþ, îï ðå -
äå ëåí íî ìó äî ãî âî ðîì ëè çèí ãà, è â òî÷ íîì ñî îò âåò ñòâèè ñ òåõ íè ÷åñ êè ìè èí ñòðóê -
öè ÿ ìè;

l îáåñ ïå ÷èòü åãî ñîõ ðàí íîñòü è ïîä äåð æà íèå â ðà áî ÷åì ñîñ òî ÿ íèè, âêëþ ÷àÿ
òåõ íè ÷åñ êîå îá ñëó æè âà íèå è ðå ìîíò. Ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òåëü îáÿ çàí ïîëü çî âàòü ñÿ ëè -
çèí ãî âûì èìó ùåñ òâîì â ñî îò âåò ñòâè è ñ óñ ëî âè ÿ ìè äî ãî âî ðà ëè çèí ãà, à åñ ëè òà êî -
âûå â äî ãî âî ðå íå îï ðå äå ëå íû, â ñî îò âåò ñòâèè ñ íàç íà ÷å íè åì èìó ùåñ òâà. Â ïðî -
öåñ ñå èñ ïîëü çî âà íèÿ èìó ùåñ òâà ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òåëü äîë æåí ïîä äåð æè âàòü åãî â
èñ ïðàâ íîì ñîñ òî ÿ íèè, ïðî èçâî äèòü çà ñâîé ñ÷åò òå êó ùèé ðå ìîíò è íåñ òè ðàñ õî äû
íà ñî äåð æà íèå èìó ùåñ òâà, åñ ëè èíîå íå óñ òà íîâ ëå íî çà êî íî äà òåëüñ òâîì èëè äî ãî -
âî ðîì ëè çèí ãà (ï. 1 ñò. 587 ÃÊ ÐÁ); äî ãî âî ðîì ëè çèí ãà îò äåëü íûå îáÿ çàí íîñ òè ïî
îá ñëó æè âà íèþ ëè çèí ãî âî ãî èìó ùåñ òâà è îáåñ ïå ÷å íèþ åãî íàä ëå æà ùåé ýê ñïëó à òà -
öèè ìî ãóò áûòü âîç ëî æå íû íà ëè çèí ãî äà òå ëÿ;

l ñâî åâ ðå ìåí íî âíî ñèòü ëè çèí ãî âûå ïëà òå æè;
l ïî îêîí ÷à íèè ñðî êà ëè çèí ãà âîç âðà òèòü ëè çèí ãî âîå èìó ùåñ òâî ëè çèí ãî äà òå -

ëþ â òîì ñîñ òî ÿ íèè, â êî òî ðîì îíî ïî ëó ÷å íî (ñ ó÷å òîì íîð ìàëü íî ãî èç íî ñà) èëè â
ñîñ òî ÿ íèè, îáóñ ëîâ ëåí íîì äî ãî âî ðîì. Íà ðó øå íèå ýòîé îáÿ çàí íîñ òè äà åò ïðà âî ëè -
çèí ãî äà òå ëþ ïîò ðå áî âàòü âíå ñå íèÿ ëè çèí ãî âûõ ïëà òå æåé çà âñå âðå ìÿ ïðî ñðî÷ êè,
åñ ëè òà êî âàÿ áû ëà äî ïó ùå íà. À â òåõ ñëó ÷à ÿõ, êîã äà óêà çàí íûå ïëà òå æè íå ïîê ðû -
âà þò ëè çèí ãî äà òå ëþ óáûò êîâ, îí ìî æåò òàê æå ïîò ðå áî âàòü èõ âîç ìå ùå íèÿ (ñò. 593
ÃÊ ÐÁ). Ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òåëü òàê æå ìî æåò âû êó ïèòü îáúåêò (åñ ëè ýòî ïðåä óñìîò ðå -
íî äî ãî âî ðîì ëè çèí ãà) è  ïðè îáðåñ òè ïðà âî ñîá ñòâåí íîñ òè íà íå ãî ïîñ ëå óï ëà òû
âñåé ñóì ìû ëè çèí ãî âûõ ïëà òå æåé è âû êóï íîé ñòî è ìîñ òè îáúåê òà ëè çèí ãà.

Íå îá õî äè ìî îò ìå òèòü, ÷òî â ÃÊ ÐÁ (§ 6 ãë. 34) îò ñóò ñòâó þò êà êèå-ëè áî ïðà âè -
ëà, ðå ãó ëè ðó þ ùèå îñî áåí íîñ òè îò âåò ñòâåí íîñ òè ñòî ðîí ïî äî ãî âî ðó ëè çèí ãà çà íà -
ðó øå íèå åãî óñ ëî âèé èëè èíûå îñî áûå ïîñ ëåä ñòâèÿ íå èñ ïîë íå íèÿ èëè íå íàä ëå æà -
ùå ãî èñ ïîë íå íèÿ ñòî ðî íà ìè îáÿ çà òåëüñòâ, âû òå êà þ ùèõ èç äî ãî âî ðà ëè çèí ãà. Ïî ý -
òî ìó ïðè íà ðó øå íèè äî ãî âî ðà ëè çèí ãà ñòî ðî íû äîë æíû ðó êî âîä ñòâî âàòü ñÿ îá ùè -
ìè ïî ëî æå íè ÿ ìè îá àðåí äå (§ 1 ãë.34), à òàê æå èíû ìè íîð ìà ìè ÃÊ ÐÁ î ïîñ ëåä -
ñòâè ÿõ íå èñ ïîë íå íèÿ ëè áî íå íàä ëå æà ùå ãî èñ ïîë íå íèÿ âñÿ êî ãî
ãðàæ äàí ñêî-ïðà âî âî ãî îáÿ çà òåëüñ òâà (â ÷àñ òíîñ òè, íîð ìà ìè ãë. 25 îá îò âåò ñòâåí -
íîñ òè çà íà ðó øå íèå îáÿ çà òåëüñòâ).

Òà êèì îá ðà çîì, ïðè çàê ëþ ÷å íèè äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè íå îá õî äè ìî ó÷è òû -
âàòü, ÷òî â íåì îáÿ çà òåëü íî äîë æíû ïðè ñóò ñòâî âàòü ñëå äó þ ùèå ïî ëî æå íèÿ:

à) ïðè îáðå òå íèå èìó ùåñ òâà îñó ùåñ òâëÿ åò ñÿ òîëü êî ñ öåëüþ ïîñ ëå äó þ ùåé ïå -
ðå äà ÷è åãî ïîëü çî âà òå ëþ íà óñ ëî âè ÿõ äî ãî âî ðà ëè çèí ãà (ïîäï.1 ï.1.  Ïî ëî æå íèÿ î 
ëè çèí ãå);



á) ïðè ïî êóï êå òî âà ðà ëè çèí ãî äà òåëü ïå ðå äà åò âñå îáÿ çà òåëüñ òâà (çà èñ êëþ ÷å -
íè åì ïëà òåæ íûõ) ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëþ ñ ñîã ëà ñèÿ ïðî äàâ öà (ï. 10  Ïî ëî æå íèÿ î
ëè çèí ãå);

â) ñ ñîã ëà ñèÿ ïðî äàâ öà ïî êó ïà òåëü-ëè çèí ãî äà òåëü ïå ðå äà åò âñå ïðà âà (çà
èñ êëþ ÷å íè åì ïðà âà ñîá ñòâåí íîñ òè) ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëþ, â òîì ÷èñ ëå è ïðà âî
ïðåäú ÿâ ëÿòü íå ïîñ ðåä ñòâåí íî ïðî äàâ öó òðå áî âà íèÿ, âû òå êà þ ùèå èç äî ãî âî ðà
êóï ëè-ïðî äà æè. Ðå÷ü èäåò î ñëó ÷à ÿõ íå íàä ëå æà ùå ãî èñ ïîë íå íèÿ äî ãî âî ðà ïðî -
äàâ öîì (ñò. 641 ÃÊ ÐÁ).

Òà êèì îá ðà çîì, â äåé ñòâó þ ùåì çà êî íî äà òåëüñ òâå óñ òà íîâ ëå íà ïðÿ ìàÿ ñâÿçü ìåæ -
äó ïðî äàâ öîì è ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëåì, íåñ ìîò ðÿ íà òî, ÷òî ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òåëü íå ÿâ -
ëÿ åò ñÿ ïî êó ïà òå ëåì â ïðÿ ìîì ñìûñ ëå  ñëî âà, ïîñ êîëü êó îí íå îï ëà ÷è âà åò òî âàð è íå
ïðè îáðå òà åò åãî â ñîá ñòâåí íîñòü (ï. 1 ñò. 641 ÃÊ ÐÁ). Ïîëü çî âà òå ëþ ïðåä îñòàâ ëÿ åò -
ñÿ ïðà âî äåé ñòâî âàòü òàê, êàê åñ ëè áû îí áûë ñòî ðî íîé äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè.
Îä íà êî îò îáû÷ íî ãî ïî êó ïà òå ëÿ åãî îò ëè ÷à þò íå êî òî ðûå îñî áåí íîñ òè: 1) íà íåì íå
ëå æèò îáÿ çàí íîñòü îï ëà òèòü ïðè îáðå òåí íûé òî âàð; 2) îí íå èìå åò ïðà âà áåç ñîã ëà -
ñèÿ ëè çèí ãî äà òå ëÿ ðàñ òîð ãíóòü äî ãî âîð êóï ëè-ïðî äà æè ñ ïðî äàâ öîì. 

Â îò íî øå íè ÿõ ñ ïðî äàâ öîì ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òåëü è ëè çèí ãî äà òåëü âûñ òó ïà þò
êàê ñî ëè äàð íûå êðå äè òî ðû (ñò. 307 ÃÊ ÐÁ). Â ñî îò âåò ñòâèè ñî ñòàòü åé 307 Ãðàæ -
äàí ñêî ãî êî äåê ñà Ðåñ ïóá ëè êè  Áå ëà ðóñü èõ ñî ëè äàð íûå òðå áî âà íèÿ âû ðà æà þò ñÿ â 
òîì, ÷òî ëþ áîé èç ñî ëè äàð íûõ êðå äè òî ðîâ âïðà âå ïðåä úÿ âèòü ê äîë æíè êó (ïî -
ñòàâ ùè êó) òðå áî âà íèå â ïîë íîì îáúå ìå. Äî ïðåä úÿâ ëå íèÿ òðå áî âà íèÿ îä íèì èç
ñî ëè äàð íûõ êðå äè òî ðîâ äîë æíèê (ïîñ òàâ ùèê) âïðà âå èñ ïîë íèòü îáÿ çà òåëüñ òâî
ëþ áî ìó èç íèõ ïî ñâî å ìó óñ ìîò ðå íèþ. Äîë æíèê íå âïðà âå îñ íî âû âàòü âîç ðà æå -
íèÿ ïðî òèâ òðå áî âà íèÿ îä íî ãî èç ñî ëè äàð íûõ êðå äè òî ðîâ íà ñâî èõ îò íî øå íè ÿõ ñ
äðó ãè ìè ñî ëè äàð íû ìè êðå äè òî ðà ìè, â êî òî ðûõ äàí íûé êðå äè òîð íå ó÷àñ òâó åò.
Åñ ëè äîë æíèê ïîë íîñ òüþ èñ ïîë íèë îáÿ çà òåëüñ òâà îä íî ìó èç ñî ëè äàð íûõ êðå äè -
òî ðîâ, îí îñ âî áîæ äà åò ñÿ îò èñ ïîë íå íèÿ îñ òàëü íûì êðå äè òî ðàì. Êðå äè òîð æå, ïî -
ëó ÷èâ øèé èñ ïîë íå íèå îò äîë æíè êà, îáÿ çàí âîç ìåñ òèòü ïðè ÷è òà þ ùå å ñÿ äðó ãèì
êðå äè òî ðàì â ðàâ íûõ äî ëÿõ, åñ ëè èíîå íå ïðåä óñìîò ðå íî â äî ãî âî ðå.

Âìåñ òå ñ òåì ïðî äà âåö ìî æåò ðàç äå ëèòü îò âåò ñòâåí íîñòü çà ñëó ÷àè íå íàä ëå æà -
ùå ãî èñ ïîë íå íèÿ äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè ñ ëè çèí ãî äà òå ëåì, åñ ëè òîò îò âå ÷à åò çà
âû áîð ïðî äàâ öà. Â ýòîì ñëó ÷àå ïðî äà âåö è ëè çèí ãî äà òåëü âûñ òó ïà þò êàê ñî ëè äàð -
íûå äîë æíè êè. Èõ ñî ëè äàð íàÿ îò âåò ñòâåí íîñòü â ñî îò âåò ñòâèè ñî ñòàòü åé 304
Ãðàæ äàí ñêî ãî êî äåê ñà Ðåñ ïóá ëè êè  Áå ëà ðóñü âû ðà æà åò ñÿ â òîì, ÷òî ëè çèí ãî ïî ëó -
÷à òåëü âïðà âå òðå áî âàòü èñ ïîë íå íèÿ îò âñåõ äîë æíè êîâ ñîâ ìåñ òíî (ïðî äàâ öà è
ëè çèí ãî äà òå ëÿ) è îò ëþ áî ãî èç íèõ â îò äåëü íîñ òè, ïðè òîì ïîë íîñ òüþ, èëè â ÷àñ òè
äîë ãà. Ñî ëè äàð íàÿ îáÿ çàí íîñòü ñîõ ðà íÿ åò ñÿ äî ïîë íî ãî èñ ïîë íå íèÿ îáÿ çà òåëü -
ñòâà. Çà êî íî äà òåëüñ òâî íà äå ëÿ åò ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëÿ ïðà âîì â óêà çàí íîì ñëó ÷àå
ïî ñâî å ìó âû áî ðó ïðåä úÿâ ëÿòü òðå áî âà íèÿ, âû òå êà þ ùèå èç äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî -
äà æè, íå ïîñ ðåä ñòâåí íî ïðî äàâ öó èìó ùåñ òâà èëè ëè çèí ãî äà òå ëþ (ñò.641, ï.2).

Óñ òà íîâ ëå íèå äî ãî âîð íîé îò âåò ñòâåí íîñ òè îáÿ çà òåëü íî äîë æíî áûòü îò ðà æå íî 
â äî ãî âî ðå ëè çèí ãà, êî òî ðûé ñîñ òàâ ëÿ åò ñÿ íà îñ íî âå äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè è
ïîä ïè ñû âà åò ñÿ ëè çèí ãî äà òå ëåì è ëè çèí ãî ïî ëó ÷à òå ëåì ïà ðàë ëåëü íî ñ ïîä ãî òîâ êîé 
äî ãî âî ðà êóï ëè-ïðî äà æè.


