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Çíà÷èìîñòü ðåàëèçàöèè ãîñóäàðñòâåííûõ ïðèîðèòåòîâ â ñòðàíàõ
ÑÍÃ, îñíîâíûì èç êîòîðûõ ÿâëÿåòñÿ æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî, îáóñ-
ëîâëèâàåò ðàñøèðåíèå êðåäèòíîãî ó÷àñòèÿ áàíêîâ â ðåàëüíîì ñåêòîðå
ýêîíîìèêè è óñèëåíèå èõ ìåæäóíàðîäíîãî ñîòðóäíè÷åñòâà ïî âåäåíèþ
áàíêîâñêîãî ðîçíè÷íîãî áèçíåñà, à òàêæå ïî ðàçðàáîòêå è âíåäðåíèþ
ïðèåìëåìûõ äëÿ ðàçëè÷íûõ ãðóïï ãðàæäàí ìîäåëåé èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî
êðåäèòîâàíèÿ. Ýòî ïîçâîëèò ðàçðåøèòü ðÿä ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ
ïðîáëåì ãîñóäàðñòâ, óäîâëåòâîðèòü ñïðîñ íà áàíêîâñêèå óñëóãè áîëüøåé
÷àñòè íàñåëåíèÿ, ðàçâèòü èíâåñòèöèîííóþ àêòèâíîñòü áàíêîâ, à òàêæå
áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü ïîâûøåíèþ äîñòóïíîñòè æèëüÿ äëÿ ãðàæäàí âî
âñåõ ðåãèîíàõ.

Â áîëüøèíñòâå ñòðàí ÑÍÃ â ïîñòñîâåòñêèé ïåðèîä óäåëüíûé âåñ íóæäàþ-
ùèõñÿ â æèëüå ãðàæäàí ñîõðàíÿåòñÿ íà óðîâíå 20 % âñåãî íàñåëåíèÿ. Ïðè ýòîì
íà êàæäûå 1 000 ÷åë. ïðèõîäèòñÿ ïî÷òè íà 100 êâàðòèð ìåíüøå, à ïîëåçíàÿ
ïëîùàäü æèëüÿ íà 1 ÷åë. ïî÷òè âäâîå íèæå, ÷åì â ñòðàíàõ Åâðîïåéñêîãî ñîþ-
çà. Ïðè ñóùåñòâóþùèõ òåìïàõ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà (3,5—4 ìëí ì2 â ãîä
â Áåëàðóñè, 40—45 ìëí ì2 â ãîä â Ðîññèè) îáåñïå÷èòü æèëüåì íóæäàþùèõñÿ
ãðàæäàí âîçìîæíî òîëüêî ÷åðåç 15—20 ëåò.

Ïî ìåðå ôèíàíñîâîé ñòàáèëèçàöèè è ðîñòà áëàãîñîñòîÿíèÿ íàñåëåíèÿ ñòðàí
ÑÍÃ óñèëèâàåòñÿ íåîáõîäèìîñòü îöåíêè êðåäèòíîãî ó÷àñòèÿ áàíêîâñêîãî ñåê-
òîðà â æèëèùíîé ñôåðå, â òîì ÷èñëå ñ ó÷åòîì ñïðîñà íà áàíêîâñêèå óñëóãè, à
òàêæå îïðåäåëåíèÿ ïðîáëåì îðãàíèçàöèè è íàïðàâëåíèé ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ
êðåäèòíîé äåÿòåëüíîñòè. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â Áåëàðóñè ïîäîáíûé àíàëèç íî-
ñèò óçêîâåäîìñòâåííûé õàðàêòåð, îñóùåñòâëÿåòñÿ, ãëàâíûì îáðàçîì, ïî îò-
äåëüíûì íàïðàâëåíèÿì, áåç ó÷åòà âñåõ ôàêòîðîâ, îïðåäåëÿþùèõ ïîòåíöèàë
æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ. Â ñâÿçè ñ ýòèì îáîáùåííî îöåíêó áàíêîâñêîãî ó÷àñ-
òèÿ â ñôåðå ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ â ñòðàíàõ ÑÍÃ ìîæíî ïðîâîäèòü ïî ñëåäóþ-
ùèì íàïðàâëåíèÿì:

l àíàëèç ñîñòîÿíèÿ æèëèùíîé ñôåðû è èñòî÷íèêîâ åå ôèíàíñèðîâàíèÿ;
l âûÿâëåíèå ñîâðåìåííûõ òåíäåíöèé êðåäèòíîé äåÿòåëüíîñòè áàíêîâ â

ñôåðå ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ è îöåíêà ðûíî÷íîé ïîòðåáíîñòè íàñåëåíèÿ â óñëó-
ãàõ áàíêîâñêîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ;

Åëåíà Ãðèãîðüåâíà Äîðîõ, êàíäèäàò ýêîíîìè÷åñêèõ íàóê, çàì. äåêàíà ôàêóëüòåòà ôè-
íàíñîâ è áàíêîâñêîãî äåëà Áåëîðóññêîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ýêîíîìè÷åñêîãî óíèâåðñèòåòà.



l ñèñòåìàòèçàöèÿ ïðîáëåì îðãàíèçàöèè è îáîñíîâàíèå íàïðàâëåíèé ñîâåð-
øåíñòâîâàíèÿ êðåäèòíîé äåÿòåëüíîñòè áàíêîâ â æèëèùíîé ñôåðå, â òîì ÷èñëå
íà îñíîâå ìåæäóíàðîäíîãî áàíêîâñêîãî ñîòðóäíè÷åñòâà.

Æèëèùíàÿ ñôåðà è èñòî÷íèêè åå ôèíàíñèðîâàíèÿ. Â Ðåñïóáëèêå Áåëà-
ðóñü, êàê è â äðóãèõ ñòðàíàõ ÑÍÃ, ñ 1990 ïî 2000 ãã. îñóùåñòâëÿëñÿ ïåðåõîä îò
öåíòðàëèçîâàííîãî ðàñïðåäåëåíèÿ æèëüÿ è áþäæåòíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ ê
áàíêîâñêîìó ëüãîòíîìó êðåäèòîâàíèþ çà ñ÷åò ãîñóäàðñòâåííûõ ðåñóðñîâ. Ïðè
ýòîì åæåãîäíîå óâåëè÷åíèå îáúåìîâ ëüãîòíûõ êðåäèòîâ íà 300—400 % íå ñî-
ïðîâîæäàëîñü àäåêâàòíûì ðîñòîì ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ, êîòîðûé íàõîäèëñÿ
íà óðîâíå îò 17,3 äî 51,5 % â ãîä, à ëüãîòíûå êðåäèòû ñîñòàâëÿëè îò 20 äî 60 %
äåíåæíîé ýìèññèè, ÷òî ïðèâåëî ê äåñòàáèëèçàöèè ýêîíîìèêè, èíôëÿöèîííûì
ïîòåðÿì íàñåëåíèÿ è ðîñòó ñòîèìîñòè æèëüÿ.

Ñ íà÷àëà 2001 ã. ëüãîòíûå æèëèùíûå êðåäèòû ïðåäîñòàâëÿþòñÿ áàíêàìè çà
ñ÷åò ñîáñòâåííûõ, à íå ãîñóäàðñòâåííûõ ðåñóðñîâ ìàëîîáåñïå÷åííûì òðóäî-
ñïîñîáíûì ãðàæäàíàì Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü, ñîñòîÿùèì íà ó÷åòå íóæäàþùèõ-
ñÿ â óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñëîâèé. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïðàâîì íà ïîëó÷åíèå
ëüãîòíûõ êðåäèòîâ â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ îáëàäàþò ãðàæäàíå ñî ñðåäíåìåñÿ÷-
íûì ñîâîêóïíûì äîõîäîì íå âûøå ñóììû, ýêâèâàëåíòíîé 250 äîë. ÑØÀ, è äà-
òîé ïîñòàíîâêè íà ó÷åò íóæäàþùèõñÿ — íå ïîçäíåå 01.01.1993 ã.

Ðàñøèðåíèå êðåäèòíîãî ó÷àñòèÿ áàíêîâñêîãî ñåêòîðà â æèëèùíîé ñôåðå â
2001—2005 ãã. ñïîñîáñòâîâàëî ñòàáèëèçàöèè îáúåìà æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà
ñðåäíåãîäîâîì óðîâíå 3 200—3 500 òûñ. ì2. Â 2006 ã. áîëüøàÿ ÷àñòü çàïëàíèðî-
âàííîãî â îáúåìå 4 200 òûñ. ì2 æèëüÿ òàêæå îáåñïå÷åíà çà ñ÷åò áàíêîâñêèõ êðåäè-
òîâ, ïðåäîñòàâëÿåìûõ êàê íà ëüãîòíûõ, òàê è íà îáùèõ îñíîâàíèÿõ (ðèñ. 1).

Ïðåîáëàäàíèå êðåäèòíûõ ðåñóðñîâ â èñòî÷íèêàõ ôèíàíñèðîâàíèÿ æèëèù-
íîãî ñòðîèòåëüñòâà õàðàêòåðèçóåò óðîâåíü ó÷àñòèÿ áåëîðóññêîãî áàíêîâñêîãî
ñåêòîðà â ðåøåíèè ñîöèàëüíûõ ïðîáëåì ãîñóäàðñòâà: â 2005 ã.— 41,6 %, ïî
ïðîãíîçó 2006 ã. — 45 % (ðèñ. 1). Äëÿ ñðàâíåíèÿ: â Ðîññèè ñóììàðíûé óäåëü-
íûé âåñ ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ ãðàæäàí è áàíêîâñêèõ êðåäèòîâ â îáúåìå ôèíàí-
ñèðîâàíèÿ ââîäèìîãî æèëüÿ â 2005 ã. ñîñòàâèë 40,1 %.

Â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü â ÿíâàðå — ñåíòÿáðå 2006 ã. ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ
3 136 òûñ. ì2 æèëüÿ, ÷òî íà 10,3 % áîëüøå, ÷åì çà àíàëîãè÷íûé ïåðèîä 2005 ã.
è ñîñòàâëÿåò 75 % ãîäîâîãî çàäàíèÿ. Â ñåëüñêèõ íàñåëåííûõ ïóíêòàõ çà óêà-
çàííûé ïåðèîä ââåäåíî 1 323 òûñ. ì2 æèëüÿ, ò.å. áîëåå 1/3 ââîäèìîãî æèëüÿ.
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Ðèñ. 1. Èñòî÷íèêè ôèíàíñèðîâàíèÿ æèëüÿ â 2006 ã.,
â òîì ÷èñëå êðåäèòíûå ðåñóðñû
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Êðåäèòû íà îáùèõ îñíîâàíèÿõ



Ïðè ýòîì çà ñ÷åò êðåäèòîâ áàíêîâ áûëî ïîñòðîåíî 1 222 òûñ. ì2 æèëüÿ (39 %),
÷òî íà 15,6 % âûøå, ÷åì çà 9 ìåñÿöåâ 2005 ã.

Åñëè áàçîâûì ïîêàçàòåëåì
ââîäà æèëüÿ â Áåëàðóñè ñ÷è-
òàòü, êàê ïðèíÿòî ñòàòèñòè÷åñ-
êèìè îðãàíàìè, äàííûå 1990 ã. —
5 282 òûñ. ì2, òî â 2006 ã. îáúåì
ââîäèìîãî æèëüÿ ñîñòàâëÿåò
80 % îò áàçîâîãî óðîâíÿ, ïî
ïðîãíîçó 2007 ã. — 90 %, à ê
2010 ã. äàííûé ïîêàçàòåëü ïëà-
íèðóåòñÿ äîâåñòè äî 118 %. Ïðè
ýòîì åæåãîäíûé ïðèðîñò æèëüÿ
â 2007—2010 ãã. íàìå÷åí íà
óðîâíå 500 òûñ. ì2 [1].

Â Ðîññèè îáúåì ñòðîèòåëüñòâà
æèëüÿ â ïîñëåäíèå ãîäû ðàâåí
40—43 ìëí ì2 â ãîä, ÷òî ñîñòàâëÿåò
îêîëî 55 % îò óðîâíÿ, äîñòèãíó-
òîãî â 1990 ã. Ïðè ýòîì äîëÿ
æèëüÿ, ââîäèìîãî íàñåëåíèåì çà
ñâîé ñ÷åò è ñ ïîìîùüþ êðåäèòîâ,
óâåëè÷èëàñü ñ 1990 ã. áîëåå ÷åì â
4 ðàçà è äîñòèãëà â 2005 ã. ïî÷òè
41 %. Â ÿíâàðå — ñåíòÿáðå 2006 ã.
â Ðîññèè ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ
26 ìëí ì2 æèëüÿ, ÷òî ñîñòàâèëî
112 % ê äàííîìó ïåðèîäó 2005 ã.

Â Êàçàõñòàíå çà 2000—2003 ãã.
çà ñ÷åò ñðåäñòâ íàñåëåíèÿ, âêëþ-
÷àÿ êðåäèòû, ïîñòðîåíî 4,6 ìëí ì2

æèëüÿ, èëè 72,7 % îáùåãî îáúåìà
ââåäåííûõ â ýêñïëóàòàöèþ æèëûõ
äîìîâ. Â ñîîòâåòñòâèè ñ “Ãîñóäàð-
ñòâåííîé ïðîãðàììîé ðàçâèòèÿ æè-
ëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà â Ðåñïóá-
ëèêå Êàçàõñòàí íà 2005—2007 ãã.”
â 2006 ã. çàïëàíèðîâàíî ââåñòè áî-
ëåå 3 ìëí ì2 æèëîé ïëîùàäè, à â
2007 ã. — áîëåå 5 ìëí ì2 æèëüÿ,
îáåñïå÷èâ ïðè ýòîì æèëüåì îêîëî
195 òûñ. ñåìåé. Ïðè ýòîì ôàêòè-
÷åñêè çà ÿíâàðü—ñåíòÿáðü 2006 ã.
â ñòðàíå ïîñòðîåíî áîëåå 4 ìëí ì2, ÷òî íà 30 % áîëüøå àíàëîãè÷íîãî ïîêàçàòåëÿ ïðåäûäó-
ùåãî ãîäà. Â öåëîì çà 2005—2006 ãã. ââåäåíî îêîëî 11 ìëí ì2, èç íèõ 70 % ñîñòàâëÿåò
èíäèâèäóàëüíîå æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî, ÷òî îáåñïå÷åíî â îñíîâíîì çà ñ÷åò àêòèâè-
çàöèè äåÿòåëüíîñòè áàíêîâñêèõ ó÷ðåæäåíèé â æèëèùíîé ñôåðå [2].

Ñîâðåìåííûå òåíäåíöèè êðåäèòíîé äåÿòåëüíîñòè áàíêîâ â ñôåðå ïðèîá-
ðåòåíèÿ æèëüÿ. Ìîíèòîðèíã ó÷àñòèÿ áàíêîâñêîãî ñåêòîðà â ðåøåíèè æèëèù-
íîé ïðîáëåìû ðÿäà ãîñóäàðñòâ ÑÍÃ â 2003—2006 ãã. âûÿâèë ðÿä ñõîæèõ òåí-
äåíöèé:

l ñòàáèëüíûé ðîñò îáúåìà âûäà÷è æèëèùíûõ êðåäèòîâ íàñåëåíèþ â
ðàìêàõ îáùèõ âûñîêèõ òåìïîâ ðîñòà ðîçíè÷íîãî áàíêîâñêîãî êðåäèòîâàíèÿ: â
Áåëàðóñè â 2005 ã. êðåäèòíàÿ çàäîëæåííîñòü ôèçè÷åñêèõ ëèö óâåëè÷èëàñü â
1,7 ðàçà, çà ÿíâàðü — ñåíòÿáðü 2006 ã. — â 1,5 ðàçà, ïðè ýòîì îáúåì êðåäèòîâ
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íà ñòðîèòåëüñòâî è ïîêóïêó æèëüÿ ñ íà÷àëà 2006 ã. âûðîñ â 1,6 ðàçà (ðèñ.
2). Â Ðîññèè îáúåì çàäîëæåííîñòè ïî áàíêîâñêèì êðåäèòàì, ïðåäîñòàâ-
ëåííûì ãðàæäàíàì íà ïðèîáðåòåíèå æèëüÿ, â òîì ÷èñëå íà èïîòå÷íîé îñ-
íîâå, â 2005 ã. óâåëè÷èëñÿ íåñêîëüêî áîëüøå, ÷åì â Áåëàðóñè, — â 2,3
ðàçà, çà ÿíâàðü — ñåíòÿáðü 2006 ã. — â 1,53 ðàçà, ò.å. àíàëîãè÷íî ðîñòó
îáùåãî îáúåìà êðåäèòîâ íàñåëåíèþ â çàäàííîì ïåðèîäå — â 1,52 ðàçà
(ðèñ. 2). Â Êàçàõñòàíå íàáëþäàåòñÿ íåêîòîðîå ñíèæåíèå åæåãîäíîãî ïðè-
ðîñòà îáúåìîâ æèëèùíûõ êðåäèòîâ: åñëè â 2003 ã. ðîñò êðåäèòîâ ñîñòà-
âèë 3,8, â 2004 ã. — 2,6, òî â 2005 ã. — âñåãî 1,7 ðàçà [3; 4];

l ñòðóêòóðíûå èçìåíåíèÿ ðîçíè÷íîãî êðåäèòíîãî ïîðòôåëÿ â ñòîðîíó
íåóêëîííîãî ðîñòà óäåëüíîãî âåñà æèëèùíûõ êðåäèòîâ (ðèñ. 2). Â Áåëàðóñè
óäåëüíûé âåñ êðåäèòîâ ôèçè÷åñêèì ëèöàì â îáúåìå êðåäèòíûõ âëîæåíèé áàí-
êîâ â 2005—2006 ãã. óâåëè÷èëñÿ íà 5,9 ï.ï. è ïî ñîñòîÿíèþ íà 01.10. 2006 ã.
äîñòèã 27,8 %. Ïðè ýòîì óäåëüíûé âåñ êðåäèòîâ íà ïðèîáðåòåíèå æèëüÿ â îá-
ùåì îáúåìå êðåäèòîâ íàñåëåíèþ ñîñòàâëÿåò 70 %. Â Ðîññèè óäåëüíûé âåñ êðå-
äèòîâ íàñåëåíèþ â îáùåì îáúåìå áàíêîâñêèõ êðåäèòîâ èçìåíÿåòñÿ áîëåå äèíà-
ìè÷íî: ñ 14,6 % â 2005 ã. äî 22,1 % ê êîíöó 2006 ã., ò.å. íà 7,5 ï.ï. Óäåëüíûé
âåñ êðåäèòîâ íà ïðèîáðåòåíèå æèëüÿ â îáùåì ðîçíè÷íîì êðåäèòíîì ïîðòôåëå
â óêàçàííîì ïåðèîäå èçìåíèëñÿ íà 1,5 ï.ï., â òî âðåìÿ êàê óäåëüíûé âåñ èïî-
òå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ âûðîñ íà 4 ï.ï. è ïî ñîñòîÿíèþ íà 01.10. 2006 ã.
ñîñòàâèë 7 % [4]. Äàííàÿ äèíàìèêà ïîäòâåðæäàåò ìèðîâóþ òåíäåíöèþ àêòèâ-
íîãî ðîñòà èïîòåêè âñëåä çà ðîñòîì ïîòðåáèòåëüñêîãî êðåäèòîâàíèÿ íàñåëåíèÿ:
óäåëüíûé âåñ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â îáùåì îáúåìå êðåäèòîâ íàñåëåíèþ â
2006 ã. â ×åõèè óâåëè÷èëñÿ äî 56, â Âåíãðèè — äî 46, â Õîðâàòèè — äî 39, â
Ïîëüøå — äî 35, à â ÑØÀ ñîñòàâëÿåò 55 %;

l íàðàñòàíèå òåìïîâ ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ: â
Ðîññèè îáúåì èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ â 2003—2006 ãã. óâåëè÷èë-
ñÿ ïðàêòè÷åñêè â 10 ðàç, â òîì ÷èñëå çà 2005 ã. — â 3 ðàçà, çà 9 ìåñÿöåâ
2006 ã. — â 2 ðàçà. Ïðèðîñò çàäîëæåííîñòè ïî èïîòå÷íûì áàíêîâñêèì êðåäèòàì
òîëüêî â I ïîëóãîäèè 2006 ã. ñîñòàâèë 51,7 ìëðä ð. Ñëåäñòâèåì ÿâëÿåòñÿ ðîñò
îáúåìà ñäåëîê ñ èïîòåêîé íà ðûíêå æèëüÿ: åñëè â 2005 ã. òîëüêî 3 % ñäåëîê ñ
æèëüåì ñîâåðøàëèñü ñ ïîìîùüþ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ, òî â 2006 ã. — 6 % [3]. Â
Êàçàõñòàíå 30 % âñåõ ñäåëîê ñ æèëîé íåäâèæèìîñòüþ îñóùåñòâëÿåòñÿ ñ ïî-
ìîùüþ èïîòåêè, â òî âðåìÿ êàê â ñòðàíàõ Åâðîñîþçà çíà÷åíèå äàííîãî ïîêàçàòå-
ëÿ ðàâíî 85 %. Â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü íà ñîâðåìåííîì ýòàïå ñòàíîâëåíèÿ ñèñòå-
ìû èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ íà ðûíêå æèëüÿ ïðåèìóùåñòâåííî èñ-
ïîëüçóþòñÿ êðåäèòû, îáåñïå÷åííûå ïîðó÷èòåëüñòâîì ôèçè÷åñêèõ ëèö.

l ðàñøèðåíèå ñîñòàâà áàíêîâñêèõ ó÷àñòíèêîâ â ñôåðå êðåäèòîâàíèÿ
æèëüÿ: â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü 20 èç 29 äåéñòâóþùèõ áàíêîâ ïðåäîñòàâëÿþò
êðåäèòû ãðàæäàíàì íà ïîêóïêó æèëüÿ. Â Ðîññèè êîëè÷åñòâî êðåäèòíûõ îðãà-
íèçàöèé, ïðåäîñòàâëÿþùèõ æèëèùíûå êðåäèòû, óâåëè÷èëîñü ñ 465 â 2004 ã.
äî 663 â ñåðåäèíå 2006 ã., ÷òî ñîñòàâèëî áîëåå 55 % îáùåãî êîëè÷åñòâà êðåäèò-
íûõ îðãàíèçàöèé, èìåþùèõ ïðàâî íà îñóùåñòâëåíèå áàíêîâñêèõ îïåðàöèé.
Ïîçèòèâíûå òåíäåíöèè ó÷àñòèÿ áàíêîâñêîãî êàïèòàëà â ðàçâèòèè æèëèùíîãî
ñòðîèòåëüñòâà îòðàæàåò òàêæå äèíàìèêà ðîñòà ÷èñëà áàíêîâ, ðåàëèçóþùèõ
èïîòå÷íûå ïðîãðàììû: â 2004 ã. èõ êîëè÷åñòâî — 204, â íà÷àëå 2005 ã. — 24,1
è ðîñò â 2 ðàçà äàííîãî ïîêàçàòåëÿ çà I ïîëóãîäèå 2006 ã. — äî 442 [4; 5].

l ñîõðàíåíèå äîìèíèðóþùåãî ïîëîæåíèÿ ñáåðåãàòåëüíîãî áàíêà â ñôåðå
æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ: íà 01.10. 2006 ã. ÀÑÁ “Áåëàðóñáàíê” ïðåäîñòàâèë
áîëåå 80 % âñåãî îáúåìà êðåäèòîâ íàñåëåíèþ, â òîì ÷èñëå íà ïîêóïêó æèëüÿ;
Ñáåðáàíê Ðîññèè — áîëåå 49 %. Ïðè ýòîì â Áåëàðóñè â 2000—2006 ãã. çà ñ÷åò
æèëèùíûõ êðåäèòîâ ÀÑÁ “Áåëàðóñáàíê” ïîñòðîåíî áîëåå 9,3 ìëí ì2 ïðè åæå-
ãîäíîì îáúåìå ñòðîèòåëüñòâà 3—3,5 ìëí ì2, à îáúåì çàäîëæåííîñòè ïî æèëèù-
íûì êðåäèòàì íàñåëåíèþ çà óêàçàííûé ïåðèîä óâåëè÷èëñÿ â 15 ðàç;

l óïðîùåíèå ïðîöåäóðû è ñìÿã÷åíèå óñëîâèé ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëèùíûõ
êðåäèòîâ, â òîì ÷èñëå íà èïîòå÷íîé îñíîâå: ñðîê ïî êðåäèòàì íà ïðèîáðåòå-
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íèå æèëüÿ â ïîñëåäíèå ãîäû ïëàíîìåðíî óâåëè÷èâàåòñÿ. Â íà÷àëå 2007 ã. â
Ðîññèè îí ñîñòàâèë 10—27 ëåò, â Áåëàðóñè, êàê è â Êàçàõñòàíå, — 10—20 ëåò.
Ïåðâîíà÷àëüíûé âçíîñ ïî æèëèùíîìó êðåäèòó â Ðîññèè è Êàçàõñòàíå ñîñòàâ-
ëÿåò, êàê ïðàâèëî, 10—15 %, â òî âðåìÿ êàê â Áåëàðóñè — 25—30 %. Ïðîöåíò-
íàÿ ñòàâêà ïî êðåäèòàì íà æèëüå â ñòðàíàõ ÑÍÃ èìååò îáùóþ òåíäåíöèþ ê
ñíèæåíèþ, íî âàðüèðóåòñÿ â çàâèñèìîñòè îò ïðèíÿòûõ ñòàíäàðòîâ è ïðîãðàìì
êðåäèòîâàíèÿ. Â Áåëàðóñè â íà÷àëå 2007 ã. ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà ïî ëüãîòíûì
êðåäèòàì, âûäàâàåìûì îòäåëüíîé êàòåãîðèè ãðàæäàí, ðàâíà 3—5 % ãîäîâûõ, â
òî âðåìÿ êàê ïî êîììåð÷åñêèì æèëèùíûì êðåäèòàì — 13—17 % ãîäîâûõ â íà-
öèîíàëüíîé âàëþòå. Â Êàçàõñòàíå ðûíî÷íàÿ ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà ïî æèëèùíûì
êðåäèòàì ñîñòàâëÿåò 12—13 % ãîäîâûõ â òåíãå, à ïî ñòàíäàðòíûì èïîòå÷íûì
êðåäèòàì Êàçàõñòàíñêîé èïîòå÷íîé êîìïàíèè (ÊÈÊ) — 10 % ãîäîâûõ. Â Ðîñ-
ñèè ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà ïî êîììåð÷åñêèì æèëèùíûì êðåäèòàì ñîñòàâëÿåò
12—18 % ãîäîâûõ â ðóáëÿõ, â òî âðåìÿ êàê ïî êðåäèòàì Àãåíòñòâà ïî èïîòå÷-
íîìó æèëèùíîìó êðåäèòîâàíèþ (ÀÈÆÊ) — 10 % â ðóáëÿõ;

l èñïîëüçîâàíèå ðàçëè÷íûõ ìîäåëåé êðåäèòíîãî ó÷àñòèÿ áàíêîâ â ñôåðå
ñòðîèòåëüñòâà è ïîêóïêè æèëüÿ: â Ðîññèè â 2004—2007 ãã. ðàçâèâàåòñÿ äâóõ-
óðîâíåâàÿ ìîäåëü èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ íà îñíîâå ñòàíäàðòîâ
ÀÈÆÊ, ñîçäàííîãî äëÿ ðåøåíèÿ ïðîáëåìû íåäîñòàòêà äîëãîñðî÷íûõ ðåñóð-
ñîâ ïîñðåäñòâîì ïðèîáðåòåíèÿ ó áàíêîâ îáÿçàòåëüñòâ ïî èïîòå÷íûì êðåäèòàì
è âûïóñêà íà èõ îñíîâå èïîòå÷íûõ öåííûõ áóìàã. ÀÈÆÊ â 2007 ã. ñîòðóäíè-
÷àåò ñ áàíêàìè â 76 ðåãèîíàõ. Â ðàìêàõ çàêëþ÷åííûõ äîãîâîðîâ áàíêè åæåìå-
ñÿ÷íî ïåðåóñòóïàþò Àãåíòñòâó áîëåå 2 000 èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ. Â Êàçàõñòàíå
ñ àíàëîãè÷íîé öåëüþ â 2000 ã. îáðàçîâàíà Êàçàõñòàíñêàÿ èïîòå÷íàÿ êîìïàíèÿ
(ÊÈÊ). Ê íà÷àëó 2004 ã. ÊÈÊ áûëî ïðèîáðåòåíî 3 410 êðåäèòîâ íà ñóììó
5,6 ìëðä òåíãå, ÷òî ñîñòàâëÿåò 19 % îáùåé çàäîëæåííîñòè ïî èïîòå÷íûì êðå-
äèòàì ôèçè÷åñêèì ëèöàì. Êðîìå òîãî, â Êàçàõñòàíå ðåàëèçîâàíà ìîäåëü ñòðîè-
òåëüíûõ ñáåðåæåíèé. Â 2005 ã. ñáåðåæåíèÿ â ñèñòåìå ñîñòàâèëè 67 ìëí òåíãå,
çàêëþ÷åíî 1 400 äîãîâîðîâ íà ñóììó 1 ìëðä òåíãå.

Â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü íà÷àòà ðàáîòà ïî ôîðìèðîâàíèþ íîðìàòèâíî-ïðà-
âîâîé áàçû, ïîçâîëÿþùåé ðàçâèâàòü äåÿòåëüíîñòü áàíêîâ â æèëèùíîé ñôåðå
íà îñíîâå èïîòå÷íîãî ìåõàíèçìà êðåäèòîâàíèÿ. Â 2006 ã. áåëîðóññêèå áàíêè
ïîëó÷èëè âîçìîæíîñòü âûïóñêàòü èïîòå÷íûå öåííûå áóìàãè â îáúåìå 70 % îò
ñóììû âûäàííûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ.

Íîâàòîðñêèì â ñôåðå êðåäèòîâàíèÿ æèëüÿ ÿâëÿåòñÿ îïûò ÀÑÁ “Áåëàðóñ-
áàíê” ïî îðãàíèçàöèè â ñòðàíå ëîêàëüíîé ñèñòåìû æèëèùíûõ ñòðîèòåëüíûõ
ñáåðåæåíèé, ââåäåííîé â äåéñòâèå ñ 1 èþëÿ 2006 ãîäà. Ó÷àñòèå â äàííîé ñèñòå-
ìå ïðåäïîëàãàåò äëÿ êëèåíòà ïðîõîæäåíèå äâóõ ýòàïîâ: ïåðèîä íàêîïëåíèÿ è
ïåðèîä êðåäèòîâàíèÿ. Ïðè ýòîì âêëàä÷èê ñàìîñòîÿòåëüíî âûáèðàåò âàðèàíò
íàêîïëåíèÿ ñðåäñòâ (3,5 èëè 7 ëåò) è îïðåäåëÿåò ñóììó äëÿ äàëüíåéøåãî èí-
âåñòèðîâàíèÿ â ïðèîáðåòåíèå æèëüÿ. Ñðåäñòâà ðàçìåùàþòñÿ â öåëåâîì âêëàäå
“Æèëèùíî-íàêîïèòåëüíûé”, ïðåäóñìàòðèâàþùåì íà÷èñëåíèå ïðîöåíòîâ ïî
âêëàäó ïî ñòàâêå ðåôèíàíñèðîâàíèÿ (íà 01.01.2007 ã. — 10 %) ñ åæåìåñÿ÷íîé
êàïèòàëèçàöèåé. Ïðè ýòîì ìèíèìàëüíàÿ ñóììà íàêîïëåíèÿ ñðåäñòâ óñòàíîâëå-
íà áàíêîì â ðàçìåðå 25 % îò îáùåé ñóììû ïëàíèðóåìûõ ñðåäñòâ äëÿ ôèíàíñè-
ðîâàíèÿ æèëüÿ. Ïîñëå çàâåðøåíèÿ ýòàïà íàêîïëåíèÿ áàíê ïðåäîñòàâëÿåò
âêëàä÷èêó êðåäèò íà óñëîâèÿõ áîëåå ëüãîòíûõ ïî ñðàâíåíèþ ñ äåéñòâóþùèìè
óñëîâèÿìè æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ. Ïðè ýòîì ïðàâî íà ïîëó÷åíèå êðåäèòà
âîçíèêàåò ó êëèåíòà òîëüêî ïîñëå çàâåðøåíèÿ ìèíèìàëüíî óñòàíîâëåííîãî
ñðîêà õðàíåíèÿ ñðåäñòâ (19 ìåñÿöåâ). Ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà çà ïîëüçîâàíèå êðå-
äèòîì â íàöèîíàëüíîé âàëþòå óñòàíîâëåíà íà óðîâíå ñòàâêè ðåôèíàíñèðîâà-
íèÿ ïëþñ 1 ï.ï. (11 % ãîäîâûõ), ñðîê ïîëüçîâàíèÿ — 20 ëåò. Íà 01.01. 2007 ã.
â áàíê ïðèâëå÷åíî áîëåå 30 ìëðä ð. æèëèùíûõ ñáåðåæåíèé, âêëàä÷èêàìè ÿâ-
ëÿþòñÿ áîëåå 4 òûñ. ãðàæäàí.

Íåñìîòðÿ íà àêòèâèçàöèþ äåÿòåëüíîñòè áàíêîâñêèõ ñòðóêòóð íà æèëèù-
íîì ðûíêå, â áîëüøèíñòâå ñòðàí ÑÍÃ òîëüêî 2—4 % ãðàæäàí, íóæäàþùèõñÿ â
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æèëüå, åæåãîäíî óëó÷øàþò æèëèùíûå óñëîâèÿ. Ïðè ýòîì â Áåëàðóñè â 2006 ã.
óäåëüíûé âåñ ãðàæäàí-êðåäèòîïîëó÷àòåëåé â îáùåì êîëè÷åñòâå ýêîíîìè÷åñêè
àêòèâíîãî íàñåëåíèÿ ñîñòàâèë 4,8, â Êàçàõñòàíå — 6, â òî âðåìÿ êàê â ñòðàíàõ
Çàïàäíîé Åâðîïû — 20—30 %.

Ðûíî÷íàÿ ïîòðåáíîñòü íàñåëåíèÿ â óñëóãàõ áàíêîâñêîãî æèëèùíîãî êðå-
äèòîâàíèÿ. Íà ñîâðåìåííîì ýòàïå â áîëüøèíñòâå ñòðàí ÑÍÃ ðûíîê ðîçíè÷íûõ
êðåäèòíûõ óñëóã, â òîì ÷èñëå íà öåëè ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ, õàðàêòåðèçóåòñÿ
çíà÷èòåëüíûì ïîòåíöèàëîì ðàçâèòèÿ, ðåàëèçàöèÿ êîòîðîãî âñå ñèëüíåå çàâè-
ñèò îò äàëüíåéøåãî ðîñòà äîõîäîâ íàñåëåíèÿ.

Â Ðîññèè â 2000—2005 ãã. óðîâåíü ðåàëüíûõ ðàñïîëàãàåìûõ äîõîäîâ ãðàæ-
äàí óâåëè÷èëñÿ íà 86, óðîâåíü ðåàëüíîé çàðàáîòíîé ïëàòû — íà 130, â òî âðå-
ìÿ êàê ðåàëüíûé îáúåì ÂÂÏ — òîëüêî íà 48 % [3]. Çà ÿíâàðü — ñåíòÿáðü 2006 ã.
ðåàëüíûå ðàñïîëàãàåìûå äåíåæíûå äîõîäû íàñåëåíèÿ óâåëè÷èëèñü íà 11,8, â
òî âðåìÿ êàê îáúåì ðîçíè÷íûõ êðåäèòîâ — íà 52,4 % [3]. Â Ðåñïóáëèêå Áåëà-
ðóñü çà 2001—2005 ãã. ðåàëüíûå äåíåæíûå äîõîäû íàñåëåíèÿ âîçðîñëè íà
76,7 %, à óðîâåíü ðåàëüíîé çàðàáîòíîé ïëàòû — â 2 ðàçà [1]. Çà ÿíâàðü — ñåí-
òÿáðü 2006 ã. ðåàëüíûå ðàñïîëàãàåìûå äåíåæíûå äîõîäû íàñåëåíèÿ óâåëè÷è-
ëèñü íà 17,5 %, ÷òî çíà÷èòåëüíî ìåíüøå ðîñòà îáúåìà æèëèùíûõ êðåäèòîâ.

Ïîòðåáíîñòü íàñåëåíèÿ â óñëóãàõ áàíêîâñêîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ è
ïîòåíöèàë ðàçâèòèÿ äàííîãî ðûíêà ìîæíî îöåíèòü ïîñðåäñòâîì ñîïîñòàâëåíèÿ
ñðåäíåãî îñòàòêà êðåäèòíîé çàäîëæåííîñòè è óðîâíÿ çàðàáîòíîé ïëàòû ãðàæ-
äàí: â Ðîññèè äàííûé ïîêàçàòåëü ðàâåí 0,95, â Áåëàðóñè — 0,77, â Êàçàõñòà-
íå — 1,29, â òî âðåìÿ êàê â ñòðàíàõ Âîñòî÷íîé Åâðîïû ñîîòíîøåíèå âàðüè-
ðóåòñÿ îò 1,79 (×åõèÿ) äî 3,08 (Âåíãðèÿ) (ðèñ. 3).

Ïðè ýòîì â Ðîññèè îáúåì ïîòðåáèòåëüñêîãî êðåäèòîâàíèÿ íà äóøó íàñåëåíèÿ
ñîñòàâëÿåò 266 äîë. ÑØÀ, â òî âðåìÿ êàê îáúåì èïîòå÷íîé çàäîëæåííîñòè —
òîëüêî 21 äîë. ÑØÀ. Îáðåìåíåííîñòü èïîòå÷íûìè êðåäèòàìè, òàêèì îáðàçîì, â
Ðîññèè â 40 ðàç ìåíüøå, ÷åì â Âåíãðèè è â 30 ðàç ìåíüøå, ÷åì â ×åõèè.
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Ðûíî÷íàÿ ïîòðåáíîñòü íàñåëåíèÿ â óñëóãàõ áàíêîâñêîãî æèëèùíîãî êðåäè-
òîâàíèÿ ïðåäîïðåäåëåíà èõ ïîêóïàòåëüíîé ñïîñîáíîñòüþ. Â Ðîññèè, ïî äàí-
íûì Ìèíðåãèîíðàçâèòèÿ, ñåìüÿ ñî ñðåäíèìè äîõîäàìè â 2005 ã. ìîãëà íàêî-
ïèòü íà êâàðòèðó çà 4,7 ã., à â 2006 ã. — çà 6 ëåò, ò.å. ïîêóïàòåëüíàÿ ñïîñîá-
íîñòü ãðàæäàí íà ðûíêå æèëüÿ ñíèçèëàñü íà 15—30 %.

Â Áåëàðóñè âîçìîæíàÿ ñòåïåíü ó÷àñòèÿ íàñåëåíèÿ â ñòðîèòåëüñòâå æèëüÿ çà
ñ÷åò ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ îïðåäåëÿåòñÿ ñîîòíîøåíèåì çàðàáîòíîé ïëàòû ãðàæ-
äàí è ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè 1 êâ ì2 æèëüÿ: â 2000 ã. äàííîå ñîîòíîøåíèå ñîñòàâ-
ëÿëî 0,28; â 2001 ã. — 0,31; â 2002 ã. — 0,33; â 2004 ã. — 0,36; â 2006 ã. — 0,40.
Ïî äàííûì Ìèíèñòåðñòâà ýêîíîìèêè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü, öåíû íà æèëüå â
2007 ã. äëÿ ãðàæäàí, ñîñòîÿùèõ íà ó÷åòå íóæäàþùèõñÿ â óëó÷øåíèè æèëèù-
íûõ óñëîâèé, ñîñòàâÿò 400 äîë. ÑØÀ. Ïðè ýòîì ðàçìåð ðåàëüíîé çàðàáîòíîé
ïëàòû äîëæåí óâåëè÷èòüñÿ íà 8—9 %, ò.å. ê êîíöó 2007 ã. ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ çàðà-
áîòíàÿ ïëàòà ñîñòàâèò 759,5 òûñ. ð. èëè 350 äîë. ÑØÀ. Â äàííîì ñëó÷àå óâåëè-
÷èòñÿ äîñòóïíîñòü æèëüÿ ëèøü äëÿ ãðàæäàí, ñòðîÿùèõ æèëüå ñ ãîñïîääåðæêîé.

Àíàëîãè÷íàÿ ñèòóàöèÿ íàáëþäàåòñÿ è â äðóãèõ ñòðàíàõ ÑÍÃ. Ýòî îçíà÷àåò,
÷òî íàñåëåíèå â ñðåäíåì çà ãîä ñïîñîáíî â çàâèñèìîñòè îò ðåãèîíà, çà ñ÷åò ñîá-
ñòâåííûõ ñðåäñòâ îïëàòèòü íåìíîãèì áîëåå 5—10 % ñòîèìîñòè íîâîé êâàðòè-
ðû. Ñîîòâåòñòâåííî, áàíêàì â ðàìêàõ ÑÍÃ öåëåñîîáðàçíî ñîãëàñîâûâàòü ïîðî-
ãîâûé ðàçìåð êðåäèòà.

Ïîäòâåðæäåíèåì âàæíîñòè ìåæñòðàíîâîãî âçàèìîäåéñòâèÿ áàíêîâ â æè-
ëèùíîé ñôåðå ÿâëÿåòñÿ íåäîñòàòî÷íîå ðàçâèòèå ðîçíè÷íîãî áèçíåñà: êðåäèò-
íàÿ çàäîëæåííîñòü â 2006 ã. â Áåëàðóñè è Ðîññèè ñîñòàâëÿåò 5 % ÂÂÏ, â ñòðà-
íàõ Åâðîñîþçà — 45, à â ÑØÀ — 75.

Âìåñòå ñ òåì òîò ôàêò, ÷òî ñðåäíèé óðîâåíü çàðàáîòíîé ïëàòû â Ðîññèè è
Áåëàðóñè îòëè÷àåòñÿ îò åå óðîâíÿ â ñòðàíàõ Âîñòî÷íîé Åâðîïû òîëüêî â
1,5—2 ðàçà, à ðûíîê æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ â 15—20 ðàç ìåíüøå, ñâèäå-
òåëüñòâóåò î íàëè÷èè ïðîáëåì îðãàíèçàöèè êðåäèòíîé äåÿòåëüíîñòè, â òîì ÷èñ-
ëå íà èïîòå÷íîé îñíîâå (íåäîñòàòîê äîëãîñðî÷íûõ ðåñóðñîâ, òðóäíîñòè â ôîð-
ìèðîâàíèè êà÷åñòâåííîãî çàëîãîâîãî îáåñïå÷åíèÿ, íåðàçâèòîñòü èíôðàñòðóê-
òóðû, ñëîæíîñòü ìåõàíèçìà ñåêüþðèòèçàöèè).

Íàïðàâëåíèÿ âçàèìîäåéñòâèÿ áàíêîâñêîãî ñåêòîðà ñòðàí ÑÍÃ â ðåøåíèè
æèëèùíîé ïðîáëåìû. Îñíîâûâàÿñü íà ìèðîâîì îïûòå ó÷àñòèÿ áàíêîâñêèõ
ñòðóêòóð â ñôåðå ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ, ìû ïðåäëàãàåì íåñêîëüêî îñíîâíûõ
íàïðàâëåíèé áàíêîâñêîãî âçàèìîäåéñòâèÿ â æèëèùíîé ñôåðå ñòðàí ÑÍÃ.

Ïåðñïåêòèâíûì äëÿ áîëüøèíñòâà ñòðàí ÑÍÃ âèäèòñÿ ñîçäàíèå êðåäèò-
íî-ñòðîèòåëüíîé ñèñòåìû ñ îïëàòîé íàñåëåíèåì ïðèîáðåòàåìîãî æèëüÿ â òå÷å-
íèå ïðîäîëæèòåëüíîãî ïåðèîäà âðåìåíè ïîñëå âñåëåíèÿ íà óñëîâèÿõ äëèòåëü-
íîãî ôèíàíñîâîãî ëèçèíãà.

Äëÿ ðåàëèçàöèè òàêîãî ïðîåêòà íåîáõîäèìî ñîçäàòü ñïåöèàëèçèðîâàííóþ èí-
âåñòèöèîííóþ êîìïàíèþ, îáåñïå÷èâàþùóþ ôóíêöèè çàêàç÷èêà, ôèíàíñîâîãî ìå-
íåäæåðà è àãåíòà ïî íåäâèæèìîñòè. Ñóùåñòâóþùèé îïûò ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ
ïîêàçûâàåò, ÷òî íàèáîëüøåãî ýôôåêòà (äî 30 %) â ñíèæåíèè ñòîèìîñòè ñòðîè-
òåëüñòâà ïîçâîëÿåò äîáèòüñÿ íåïðåðûâíîñòü ñòðîèòåëüíîãî ïðîöåññà, êîòîðûé, â
ñâîþ î÷åðåäü, îáåñïå÷èâàåòñÿ íåïðåðûâíîñòüþ ôèíàíñèðîâàíèÿ è ðàöèîíàëüíîé
îðãàíèçàöèåé ïðîèçâîäñòâà. Åñëè ðàöèîíàëüíàÿ îðãàíèçàöèÿ ñòðîèòåëüíîãî ïðî-
öåññà â ïåðâóþ î÷åðåäü çàâèñèò îò âíóòðåííèõ ôàêòîðîâ — ìåíåäæìåíòà, òî íå-
ïðåðûâíîñòü ôèíàíñèðîâàíèÿ íàõîäèòñÿ â ïðÿìîé çàâèñèìîñòè îò âíåøíèõ ôàê-
òîðîâ — íàëè÷èÿ çàåìíûõ ñðåäñòâ. Îáåñïå÷åíèåì âîçâðàòíîñòè çàåìíûõ ñðåäñòâ
ÿâëÿåòñÿ ñàì ïðîåêò, ðåàëèçóåìûé íà ïðèíöèïàõ ïðîåêòíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ.

Ïðåäîñòàâëÿåìûå èíîñòðàííûì êðåäèòîðîì ñðåäñòâà ïîñòóïàþò â óïîëíîìî-
÷åííûé áàíê-ðåçèäåíò è âûäåëÿþòñÿ èì èíâåñòèöèîííîé êîìïàíèè ïî åå îáîñíî-
âàííûì çàïðîñàì äëÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ ïðîåêòíî-èçûñêàòåëüñêèõ ðàáîò è ñòðîè-
òåëüñòâà. Èíâåñòèöèîííàÿ êîìïàíèÿ, âûïîëíÿÿ ôóíêöèè çàêàç÷èêà, îáåñïå÷èâàåò
ñòðîèòåëüñòâî äîìîâ ñòàíäàðòíûõ ïîòðåáèòåëüñêèõ êà÷åñòâ ñ ïîëíîé îòäåëêîé, íå
íóæäàþùåéñÿ â äîðàáîòêàõ è ïåðåäåëêàõ. Ïîñëå îêîí÷àíèÿ ñòðîèòåëüñòâà è ñäà÷è
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äîìîâ â ýêñïëóàòàöèþ èíâåñòèöèîííàÿ êîìïàíèÿ îôîðìëÿåò ïîñòðîåííûå äîìà è
âñå êâàðòèðû â ñîáñòâåííîñòü (îôîðìëåíèå â ÁÐÒÈ ïàñïîðòîâ äîìîâ è êâàðòèð) è
ñîçäàåò íåîáõîäèìûå ñëóæáû ïî îáñëóæèâàíèþ äàííûõ äîìîâ è êâàðòèð.

Ðàçðàáîòàíà ïåðåõîäíàÿ ìîäåëü èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ, â
îñíîâó êîòîðîé ïðåäëàãàåòñÿ ïîëîæèòü íîâûé ìåõàíèçì ðåñóðñíîãî îáåñïå÷å-
íèÿ áàíêîâ çà ñ÷åò ïðåäîñòàâëåíèÿ ñðåäñòâ ñî ñòîðîíû áàíêîâñêèõ ó÷ðåæäåíèé
ñòðàí ÑÍÃ (ðèñ. 4).
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Âíåäðåíèå ïðåäëàãàåìîé ìîäåëè öåëåñîîáðàçíî îñóùåñòâëÿòü â II ýòàïà:
I. Îðãàíèçàöèÿ ïåðåõîäíîé ìîäåëè êðåäèòîâàíèÿ, âêëþ÷àþùàÿ ñîçäàíèå

Ôîíäà ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ çà ñ÷åò ñðåäñòâ èíîñòðàííûõ áàíêîâ;
II. Ôîðìèðîâàíèå äâóõóðîâíåâîé ñèñòåìû èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, îä-

íèì èç ó÷àñòíèêîâ êîòîðîé ÿâëÿåòñÿ Íàöèîíàëüíîå èïîòå÷íîå àãåíòñòâî.
Ìåõàíèçì áàíêîâñêîãî âçàèìîäåéñòâèÿ â ðàìêàõ äàííîé ìîäåëè çàêëþ-

÷àåòñÿ â ñîâîêóïíîñòè ìåðîïðèÿòèé è îïðåäåëåíèè ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ
èíîñòðàííûì êðåäèòîäàòåëåì ñðåäñòâ, ïîñòóïàþùèõ â óïîëíîìî÷åííûé áàíê-
ðåçèäåíò, äëÿ äàëüíåéøåãî ôèíàíñèðîâàíèÿ ïðîåêòíî-èçûñêàòåëüñêèõ ðàáîò è
ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ.

Ïîñêîëüêó Ôîíä ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ â äàííîé ìîäåëè âûïîëíÿåò ôóíê-
öèè çàêàç÷èêà, ó÷èòûâàåò îñîáåííîñòè äàííîãî ñòðîèòåëüíîãî ïðîöåññà è îñó-
ùåñòâëÿåò êîíòðîëü íà êàæäîé ñòàäèè ñòðîèòåëüñòâà, áûëî áû öåëåñîîáðàçíî
óïðàâëåíèå îáÿçàòåëüñòâàìè, îáåñïå÷åííûìè ïîñòðîåííûì æèëüåì (èïîòå-
êîé), òàêæå âîçëîæèòü íà íåãî. Íåîáõîäèìîñòü ñîçäàíèÿ Ôîíäà âûçâàíà îò-
ñóòñòâèåì â íàñòîÿùåå âðåìÿ ó áàíêîâ ðåàëüíîé âîçìîæíîñòè êîíòðîëèðîâàòü
öåëåâîå èñïîëüçîâàíèå ñðåäñòâ, íàïðàâëÿåìûõ ïîäðÿäíûì îðãàíèçàöèÿì íà
ñòðîèòåëüñòâî.

Íà îñíîâå èññëåäîâàíèÿ ðîññèéñêîãî è êàçàõñêîãî îïûòà ðàçâèòèÿ èïîòå÷-
íûõ îòíîøåíèé íà II ýòàïå ïðåäëîæåíî ñîçäàòü Íàöèîíàëüíîå èïîòå÷íîå àãåíò-
ñòâî, â ôóíêöèè êîòîðîãî âõîäèëè áû âûïóñê è ðàçìåùåíèå èïîòå÷íûõ öåííûõ
áóìàã ñ öåëüþ ðåôèíàíñèðîâàíèÿ áàíêîâ. Â öåëîì, íà íàø âçãëÿä, ïåðåõîäíàÿ
ìîäåëü êðåäèòîâàíèÿ íåîáõîäèìà, ïîñêîëüêó ïåðâîíà÷àëüíî, êîãäà åùå íå
ñôîðìèðîâàí ðûíîê èïîòå÷íûõ öåííûõ áóìàã, åå èñïîëüçîâàíèå ïîçâîëèò àê-
êóìóëèðîâàòü äîñòàòî÷íûé ðåñóðñíûé ïîòåíöèàë, ïîâûñèòü äîâåðèå ãðàæäàí
ê áàíêîâñêîé ñèñòåìå è ñíèçèòü êðåäèòíûå ðèñêè.

Òàêèì îáðàçîì, ñðàâíèòåëüíûé àíàëèç êðåäèòíîãî ó÷àñòèÿ áàíêîâñêîãî
ñåêòîðà â ðåøåíèè æèëèùíîé ïðîáëåìû â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü, Ðîññèè è äðó-
ãèõ ñòðàíàõ ÑÍÃ âûÿâèë ñõîæèå òåíäåíöèè ðàçâèòèÿ è ðåçóëüòàòû âîçäåé-
ñòâèÿ ìàêðîýêîíîìè÷åñêèõ è ïðàâîâûõ ôàêòîðîâ, à òàêæå ïîçâîëèë îòìåòèòü
ðàñòóùóþ ïîòðåáíîñòü íàñåëåíèÿ â êðåäèòîâàíèè.

Ðàçðàáîòêà è ñîçäàíèå íîâûõ ìîäåëåé áàíêîâñêîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâà-
íèÿ, â òîì ÷èñëå çà ñ÷åò ïðèâëå÷åíèÿ èíîñòðàííûõ èíâåñòèöèé, ïîçâîëèò óâå-
ëè÷èòü ïëàòåæåñïîñîáíûé ñïðîñ ãðàæäàí è ñäåëàòü ïðèîáðåòåíèå æèëüÿ
äîñòóïíûì äëÿ îñíîâíîé ÷àñòè íàñåëåíèÿ ñòðàí ÑÍÃ, àêòèâèçèðîâàòü äåÿòåëü-
íîñòü áàíêîâñêîãî ñåêòîðà íà ðûíêå æèëüÿ è îáåñïå÷èòü ðàçâèòèå ñòðîèòåëü-
íîãî êîìïëåêñà.
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