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Â ïðîöåññå ñòàíîâëåíèÿ è ðàçâèòèÿ ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè ñóùåñòâåííûå
ïðåîáðàçîâàíèÿ ïðîèçâîäñòâåííî-ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé ïðîèñõîäÿò âî
âñåõ ñôåðàõ àãðîïðîìûøëåííîãî êîìïëåêñà. Ðåôîðìèðîâàíèå ñåëüñêîãî õî-
çÿéñòâà â öåëÿõ îáåñïå÷åíèÿ óñòîé÷èâîãî ðàçâèòèÿ è ïîâûøåíèÿ åãî ýôôåê-
òèâíîñòè ÿâëÿåòñÿ îäíîé èç âàæíåéøèõ ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ çàäà÷, ñòîÿ-
ùèõ ïåðåä Ðåñïóáëèêîé Áåëàðóñü. Ýòîò ïðîöåññ òðåáóåò òùàòåëüíîãî èçó÷åíèÿ
ìèðîâîãî è îòå÷åñòâåííîãî îïûòà âåäåíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîä-
ñòâà, â îñîáåííîñòè íà ýòàïå ðåôîðìèðîâàíèÿ çåìåëüíûõ îòíîøåíèé.

Îöåíêà çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ èãðàåò ñóùåñòâåííóþ ðîëü â ðàçðàáîòêå, ðàç-
âèòèè è ñîâåðøåíñòâîâàíèè îðãàíèçàöèîííî-ýêîíîìè÷åñêèõ ìåõàíèçìîâ õî-
çÿéñòâîâàíèÿ. Íà îñíîâàíèè îïðåäåëåíèÿ ñòîèìîñòè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çå-
ìåëü ïðåäñòàâëÿåòñÿ âîçìîæíûì:

l îáúåêòèâíî îöåíèâàòü ðåçóëüòàòû õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè ñåëüñêî-
õîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé, ðàéîíîâ, îáëàñòåé ñ ðàçëè÷íûìè ïî÷âåííî-êëè-
ìàòè÷åñêèìè óñëîâèÿìè ïðîèçâîäñòâà;

l ðàçðàáîòàòü èíäèêàòîðû îáúåìîâ ïðîèçâîäñòâà è çàêóïîê ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîé ïðîäóêöèè äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ íóæä, íóæä ýêñïîðòà, ïåðåðàáàòû-
âàþùåé ïðîìûøëåííîñòè è ïîòðåáèòåëüñêîé êîîïåðàöèè;

l óñòàíîâèòü ñåëüõîçïðåäïðèÿòèÿì, à òàêæå ôåðìåðñêèì õîçÿéñòâàì îáîñ-
íîâàííûé óðîâåíü íàëîãîâ è ïëàòåæåé â ïîëüçó ãîñóäàðñòâà, ïîçâîëÿþùèé
ñòèìóëèðîâàòü óñòîé÷èâîå ðàçâèòèå àãðàðíîãî ïðîèçâîäñòâà è ðàöèîíàëüíîå
çåìëåïîëüçîâàíèå, öåëü êîòîðîãî — ñîõðàíåíèå è ïîâûøåíèå ïî÷âåííîãî ïëî-
äîðîäèÿ;

l îïðåäåëèòü äîëåâîå ó÷àñòèå ãîñóäàðñòâà ïðè ðåôîðìèðîâàíèè ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé ïóòåì âêëþ÷åíèÿ çåìåëüíûõ óãîäèé â óñòàâíûé
ôîíä ñîçäàâàåìûõ îðãàíèçàöèé;

l ðàññ÷èòàòü óðîâåíü àðåíäíîé ïëàòû äëÿ àðåíäàòîðîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íûõ óãîäèé;

Àëåêñàíäð Âàñèëüåâè÷ ÌÎÇÎËÜ, êàíäèäàò ýêîíîìè÷åñêèõ íàóê, äîöåíò êàôåäðû ýêîíî-
ìèêè è óïðàâëåíèÿ ïðåäïðèÿòèÿìè ÀÏÊ Áåëîðóññêîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ýêîíîìè÷åñêîãî óíè-
âåðñèòåòà.



l îáúåêòèâíî ðàñïðåäåëèòü äîòàöèîííûå ñðåäñòâà ãîñóäàðñòâåííîé ïîä-
äåðæêè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðîèçâîäèòåëåé;

l îïðåäåëèòü ñóììû ðåíòíûõ äîõîäîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé;
l â ïðîöåññå ðåôîðìèðîâàíèÿ îñóùåñòâèòü îáîñíîâàííóþ öåëåíàïðàâëåí-

íóþ ðåñïåöèàëèçàöèþ ïðåäïðèÿòèé.
Îäíàêî â íàñòîÿùåå âðåìÿ â îòå÷åñòâåííîé íàóêå è ïðàêòèêå íå âûðàáîòàí

åäèíûé ïîäõîä ê ñòîèìîñòíîé îöåíêå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìåëü, ÷òî îáóñ-
ëîâëåíî èñïîëüçîâàíèåì ðàçëè÷íûõ ìåòîäîâ è ìåòîäèê ïðè åå îïðåäåëåíèè.
Âñëåäñòâèå ýòîãî â òðóäàõ àãðàðíûõ ýêîíîìèñòîâ âåëè÷èíà ñòîèìîñòíîé îöåí-
êè 1 ãà çåìëè â ñåëüñêîì õîçÿéñòâå ñóùåñòâåííî êîëåáëåòñÿ, ÷òî âëå÷åò çà
ñîáîé ðàçëè÷íûå îöåíêè ðåñóðñîîáåñïå÷åííîñòè è ðåçóëüòàòèâíîñòè ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà. Âîçíèêàåò íåîáõîäèìîñòü ðàçðàáîòàòü îáúåêòèâ-
íûå, íàèáîëåå ïðèåìëåìûå â ñîâðåìåííûõ óñëîâèÿõ ïîäõîäû ê ñòîèìîñòíîé
îöåíêå âàæíîãî àãðàðíîãî ðåñóðñà. Ìåòîäè÷åñêîå îáåñïå÷åíèå äàííîãî ïðî-
öåññà, à òàêæå îáîñíîâàíèå ñòðàòåãè÷åñêèõ íàïðàâëåíèé ïîâûøåíèÿ äîõîäíî-
ñòè àãðàðíûõ ïðåäïðèÿòèé ÿâèëèñü öåëüþ íàøåé ðàáîòû.

Ïðè îöåíêå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé íóæíî îòâåòèòü íà âîïðîñ: ïðè
êàêèõ çàòðàòàõ ñðåäñòâ è â êàêèõ óñëîâèÿõ áóäåò îáåñïå÷åíà ïðèáûëüíîñòü
çåìëè. Óñòàíîâëåíî, ÷òî âûñîêàÿ ñòîèìîñòíàÿ îöåíêà èìååòñÿ ó ðåñóðñà, ó÷àñò-
âóþùåãî â ïðîèçâîäñòâå ïðîäóêöèè, ïîëüçóþùåéñÿ ñïðîñîì. È ÷åì âûøå
ñïðîñ, òåì âûøå öåíà ðåñóðñà. Îäíàêî â ñåëüñêîì õîçÿéñòâå ðåñïóáëèêè
èñïîëüçîâàíèå çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ â îñíîâíîì ïðèíîñèò óáûòêè èëè æå íåçíà-
÷èòåëüíóþ ïðèáûëü (òàáë. 1). Ê òîìó æå ïðèáûëü ôîðìèðóåòñÿ ñ ó÷åòîì ñó-
ùåñòâåííîé áþäæåòíîé è öåíòðàëèçîâàííîé ãîñóäàðñòâåííîé ïîääåðæêè,
êîòîðàÿ ñîñòàâëÿåò â ïîñëåäíèå ãîäû îò 15 äî 33 % â ñòîèìîñòè âàëîâîé ïðî-
äóêöèè ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà [1—3].

Òàáëèöà 1. Ýôôåêòèâíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé â ñåëüñêî-
õîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèÿõ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü*

Ïîêàçàòåëü
Ãîä

2000 2001 2002 2003 2004 2005
Ïëîùàäü ñåëüõîçóãîäèé, òûñ. ãà 7 674 7 513 7 408 7 368 7 423 7 485
Ïðèáûëü ñåëüõîçïðåäïðèÿòèé**, ìëí
äîë. ÑØÀ

55 -53,8 -23,4 -9,7 193,5 355,5

Ïðèáûëü íà 1 ãà ñåëüõîçóãîäèé, äîë.
ÑØÀ

7,1 -7,2 -3,2 -1,3 26 47,5

Ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîääåðæêà íà 1 ãà
ñåëüõîçóãîäèé, äîë. ÑØÀ

46,8 63,5 58 82 133 174

*Ðàñ÷åòû àâòîðà ïî äàííûì èñòî÷íèêîâ [2—5].
**Â “ñåëüõîçïðåäïðèÿòèÿ” âêëþ÷åíû ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå îðãàíèçàöèè è îðãà-

íèçàöèè ïî îáñëóæèâàíèþ ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà.

Â ñîâðåìåííûõ ýêîíîìè÷åñêèõ óñëîâèÿõ ñ ó÷åòîì çàðóáåæíîãî îïûòà íåîá-
õîäèìî òùàòåëüíî ïîäîéòè ê îñìûñëåíèþ òåîðèè ýôôåêòèâíîñòè ïðîèçâîäñòâà
â àãðàðíîì ñåêòîðå ýêîíîìèêè. Ýôôåêòèâíîñòü ïðåäñòàâëÿåòñÿ íå òîëüêî êàê
ñîîòíîøåíèå ðåçóëüòàòà è çàòðàò, ÷òî îáùåïðèíÿòî, íî è êàê ñòåïåíü èñïîëüçî-
âàíèÿ ïðîèçâîäñòâåííûõ ðåñóðñîâ. Íå âûçûâàåò ñîìíåíèé ìíåíèå ýêîíîìèñ-
òîâ, ñ÷èòàþùèõ óðîâåíü ðåíòàáåëüíîñòè îñíîâíûì îáîáùàþùèì ïîêàçàòåëåì
ýôôåêòèâíîñòè ïðîèçâîäñòâà. Âìåñòå ñ òåì óðîâåíü ðåíòàáåëüíîñòè ìîæåò îò-
ðàçèòü ìåðó ðåçóëüòàòà ëèøü ïðè ñðàâíåíèè åãî ñ ïëàíîâûì èëè íîðìàòèâíûì
ïîêàçàòåëåì. Êðîìå òîãî, ïðèáûëü ìîæåò âûñòóïàòü ãëàâíûì ïîêàçàòåëåì ýô-
ôåêòèâíîñòè òîëüêî â òîì ñëó÷àå, åñëè îïòèìàëüíî ðàñïðåäåëÿåòñÿ âàëîâîé äî-
õîä. Ïðè íàðóøåíèè äàííîãî òðåáîâàíèÿ òàêèì ïîêàçàòåëåì â ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîì ïðîèçâîäñòâå, íàðÿäó ñ ïðèáûëüþ, äîëæåí ñòàòü âàëîâîé äîõîä. Â
ïîëüçó ýòîãî òåçèñà óáåäèòåëüíî ñâèäåòåëüñòâóåò ðåàëüíîå ïîëîæåíèå äåë â
îòå÷åñòâåííîì ñåëüñêîì õîçÿéñòâå, ãäå ôàêòè÷åñêèé óðîâåíü ðåíòàáåëüíîñòè
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ñëîæèëñÿ ïîä âîçäåéñòâèåì òàêèõ ôàêòîðîâ, êàê ñïåöèàëèçàöèÿ ïðåäïðèÿòèé,
ðàçëè÷íûå ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèå óñëîâèÿ ïðîèçâîäñòâà, ïîñòàâêà ÷àñòè
ïðîäóêöèè â ðàìêàõ ãîñóäàðñòâåííîãî çàêàçà ïî ôèêñèðîâàííûì öåíàì, áîëåå
íèçêèé, ïî ñðàâíåíèþ ñ äðóãèìè îòðàñëÿìè, óðîâåíü îïëàòû òðóäà. Â ýòîì
ñëó÷àå öåëåñîîáðàçíî ñ÷èòàòü âàëîâîé äîõîä è ïðèáûëü ãëàâíûìè îöåíî÷íûìè
ïîêàçàòåëÿìè ðàáîòû ïðåäïðèÿòèÿ è îòðàñëè â öåëîì [6].

Â ñòðàíàõ ñ ðàçâèòîé ðûíî÷íîé ýêîíîìèêîé ñòîèìîñòü è öåíà ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîé çåìëè çàâèñÿò îò óðîâíÿ äîõîäíîñòè íàöèîíàëüíîãî àãðàðíîãî
êîìïëåêñà. Ïîñêîëüêó ñóùåñòâóþò ðàçíûå óñëîâèÿ ïðîèçâîäñòâà, òî ñòîèìîñòü
çåìëè çàâèñèò èìåííî îò òîãî, âûðàùèâàíèå êàêîé ïðîäóêöèè ìîæåò áûòü íàè-
áîëåå ýôôåêòèâíûì (ïðè îáÿçàòåëüíîì íàëè÷èè ðûíêîâ ñáûòà).

Îñíîâíîå â îöåíêå çåìëè — åå ïðîèçâîäèòåëüíîñòü è ïîëó÷åíèå ðåíòû (äî-
õîäà). Âåëè÷èíà çåìåëüíîé ðåíòû çàâèñèò, ñ îäíîé ñòîðîíû, îò óðîâíÿ ðûíî÷-
íîé öåíû ñïðîñà íà ïðîäóêöèþ (áîëåå êîíêðåòíî — îò ïðîèçâîäèòåëüíîñòè òî-
âàðíîãî (ðåàëèçàöèîííîãî), à íå âàëîâîãî ïðîèçâîäñòâà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé
ïðîäóêöèè), ñ äðóãîé ñòîðîíû, îò óðîâíÿ öåíû ïðåäëîæåíèÿ, êîòîðàÿ îïðåäå-
ëÿåòñÿ ñóììîé ïðîèçâîäñòâåííûõ è ðåàëèçàöèîííûõ èçäåðæåê.

Ñòîèìîñòü è öåíà çåìëè â ñòðàíàõ ìèðà âîçðàñòàëè ïðè óâåëè÷åíèè óðîâíÿ
âíóòðåííåãî ïîòðåáëåíèÿ ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ è îáúåìîâ ýêñïîðòà ïðîäóêöèè.
Òàê, òîâàðíàÿ (ðåàëèçîâàííàÿ) ïðîäóêöèÿ â 1939 ã. â ÑØÀ ñîñòàâëÿëà 6,7
ìëðä äîë. ÑØÀ, â 1964 ã. — 45,3 ìëðä äîë. ÑØÀ â ñîïîñòàâèìûõ öåíàõ [7], à
öåíà çåìëè — 79 è 300 äîë. ÑØÀ çà 1 ãà [8]. Âñëåäñòâèå ïîñòîÿííîãî óâåëè÷å-
íèÿ âàëîâîãî âíóòðåííåãî ïðîäóêòà (ÂÂÏ), è ñîîòâåòñòâåííî, ñîâîêóïíûõ äî-
õîäîâ íàñåëåíèÿ, ïðè ïîâûøåíèè îáúåìîâ ïðîèçâîäñòâà è ïåðåðàáîòêè ïðî-
äóêöèè àãðîïðîìûøëåííîãî êîìïëåêñà ÑØÀ íà ôîíå âíåäðåíèÿ íàóêîåìêîãî
òèïà èíòåíñèôèêàöèè óâåëè÷èâàëèñü è îáúåìû ïîòðåáëåíèÿ ïðîäóêöèè, åå ýêñ-
ïîðòà, ñîêðàùàëèñü çàòðàòû ïîñòîÿííîãî è îáîðîòíîãî êàïèòàëà íà åäèíèöó
ïðîäóêöèè, âñëåäñòâèå ÷åãî âîçðàñòàëè öåíû íà çåìëþ, äîë. ÑØÀ: 388 (1970 ã.),
1451 (1980 ã.), 2033 (1982 ã.) çà 1 ãà [8]. Â ðåçóëüòàòå çàêîíîäàòåëüíîãî îãðà-
íè÷åíèÿ ïðîèçâîäñòâà êóêóðóçû â ÑØÀ (íàèáîëåå äîõîäíîé êóëüòóðû äëÿ
øòàòîâ êóêóðóçíîãî ïîÿñà) öåíà 1 ãà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé çåìëè â 1990 ã.
óìåíüøèëàñü è ñîñòàâëÿëà âñåãî 1135 äîë. ÑØÀ [9]. Ïîâûøåíèå äî 2000 ã.
îáúåìîâ ïðîèçâîäñòâà è ïåðåðàáîòêè ïðîäóêöèè àãðîïðîìûøëåííîãî êîìïëåê-
ñà ÑØÀ äî 1 òðëí äîë. ÑØÀ (600—650 ìëðä äîë. ÑØÀ — ïåðåðàáîòêà, õðà-
íåíèå, òðàíñïîðòèðîâêà è ðåàëèçàöèÿ) ïðèâåëî ê íîâîìó ðîñòó öåíû çåìëè.

Â Êàíàäå ñ åå ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèìè óñëîâèÿìè, áëèçêèìè ê óñëîâèÿì
íàøåé ðåñïóáëèêè, áîëåå íèçêèå ïîêàçàòåëè ýôôåêòèâíîñòè â àãðàðíîì ñåêòî-
ðå ïî ñðàâíåíèþ ñ ÑØÀ è, ñîîòâåòñòâåííî, íèæå ñòîèìîñòü ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîé çåìëè (â ñðåäíåì 260—300 äîë. ÑØÀ çà 1 ãà), íî, èìåÿ â 8 ðàç áîëü-
øå ïàøíè, ÷åì â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü, îíà ýêñïîðòèðóåò ïðîäîâîëüñòâèÿ â 35
ðàç áîëüøå íà ñóììó 22,5 ìëðä äîë. ÑØÀ è ïëàíèðóåò â 2005—2007 ãã. äîâåñòè
ýêñïîðò äî 40 ìëðä äîë. ÑØÀ ñ îïðåäåëåííûìè îáúåìàìè êîíêðåòíûõ âèäîâ
ïðîäóêöèè. Èíòåðåñíî îòìåòèòü, ÷òî â 1971 ã. ýêñïîðò ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé
ïðîäóêöèè Êàíàäû ñîñòàâëÿë 2 ìëðä äîë. ÑØÀ [10]. Ñîâðåìåííàÿ àãðàðíàÿ
ýêñïîðòíàÿ ñòðàòåãèÿ ïðèâåëà ê ðîñòó öåí íà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííóþ çåìëþ â
òåõ ðåãèîíàõ, êîòîðûå íàèáîëåå ýôôåêòèâíî âûðàáàòûâàþò ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííóþ ïðîäóêöèþ â ñîîòâåòñòâèè ñ ïåðñïåêòèâàìè ñåãìåíòàöèè è ðàñïðåäå-
ëåíèÿ êëþ÷åâûõ ìèðîâûõ ðûíêîâ.

Â Êàíàäå è ÑØÀ èñïîëüçóþòñÿ ñëåäóþùèå ìåòîäû îïðåäåëåíèÿ ñòîèìîñòíîé
îöåíêè çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ: ïðîäóêòèâíàÿ (òåêóùàÿ), ýêî-
íîìè÷åñêàÿ, ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü çåìëè.

Ïðîäóêòèâíàÿ (òåêóùàÿ) ñòîèìîñòü çåìëè (ÏÑÇ) îïðåäåëÿåòñÿ âåëè÷èíîé äî-
õîäîâ, êîòîðûå ìîæíî ïîëó÷èòü, âëàäåÿ è èñïîëüçóÿ çåìëþ ñ ó÷åòîì èíâåñòè-
öèîííîé êîíúþíêòóðû. Äëÿ ðàñ÷åòà ÏÑÇ ïðèìåíÿþò ñëåäóþùèå ïîêàçàòåëè: âà-
ëîâîé äîõîä ñ åäèíèöû ïëîùàäè îñíîâíîé êóëüòóðû; âåëè÷èíû âñåõ ïðÿìûõ è êîñ-
âåííûõ ðàñõîäîâ, ñâÿçàííûõ ñ âûðàùèâàíèåì îñíîâíîé êóëüòóðû; ÷èñòûé äîõîä
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ñ åäèíèöû ïëîùàäè; óðîâåíü êàïèòàëèçàöèè, çà êîòîðûé ïðèíèìàþò ñðåäíåâçâå-
øåííûé áàíêîâñêèé ïðîöåíò çà îïðåäåëåííîå âðåìÿ (èëè ïðîãíîçèðóåìûé ïðî-
öåíò äîõîäíîñòè èíâåñòèöèé â êîíêóðèðóþùåé ñôåðå ïðîèçâîäñòâà).

Ñòîèìîñòü çåìëè, ðàññ÷èòàííàÿ ñ ó÷åòîì ôàêòîðîâ, ïîâûøàþùèõ âåëè÷èíó
ýòîé ñòîèìîñòè â ïåðñïåêòèâå, íàçûâàåòñÿ ýêîíîìè÷åñêîé ñòîèìîñòüþ çåìëè
(ÝÑÇ). Â áîëüøåé ìåðå îíà îïðåäåëÿåòñÿ ýêîíîìè÷åñêîé ñðåäîé, â êîòîðîé
îñóùåñòâëÿåòñÿ çåìëåïîëüçîâàíèå è ñìåíà åå âëàäåëüöåâ. ×òîáû îïðåäåëèòü
ÝÑÇ, íóæíî óñòàíîâèòü òåíäåíöèè â çåìëåïîëüçîâàíèè, ó÷åñòü ñïðîñ è ïðåä-
ëîæåíèå, îöåíèòü ïåðñïåêòèâíîå ðàçâèòèå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîä-
ñòâà è ýêîíîìèêè ñòðàíû â öåëîì.

Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü çåìëè — òàêàÿ åå öåíà, êîòîðóþ çàïðàøèâàåò õîðîøî
èíôîðìèðîâàííûé ïðîäàâåö è êîòîðóþ ãîòîâ çàïëàòèòü íå ìåíåå èíôîðìèðî-
âàííûé ïîêóïàòåëü. Äðóãèìè ñëîâàìè, ÐÑÇ — ýêîíîìè÷åñêàÿ ñòîèìîñòü çåì-
ëè, ñêîððåêòèðîâàííàÿ ñïðîñîì è ïðåäëîæåíèåì. Íî ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé çåìëè ÿâëÿåòñÿ ïðîèçâîäíîé îò ïðèáûëüíîñòè àãðàðíî-
ãî ïðîèçâîäñòâà è áóäóùèõ îæèäàíèé îòíîñèòåëüíî âîçìîæíîãî óâåëè÷åíèÿ
ïðèáûëüíîñòè. Ïðèáûëüíîñòü æå — ïðîèçâîäíàÿ îò îáúåìîâ âíóòðåííåãî ïî-
òðåáëåíèÿ, ðûíî÷íûõ öåí íà ïðîäóêöèþ, ñòðóêòóðû ïîòðåáèòåëüñêîé êîðçèíû
(âêëþ÷àÿ ñòåïåíü ïåðåðàáîòêè ïðîäóêöèè), îáúåìîâ ýêñïîðòà ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîé ïðîäóêöèè è ïðîäóêòîâ åå ïåðåðàáîòêè. Ôàêòîðû ïðèáûëüíîñòè, â
îñîáåííîñòè ñòðóêòóðà ïîòðåáèòåëüñêîé êîðçèíû è ñòåïåíü ïåðåðàáîòêè ïðî-
äóêöèè, â ñâîþ î÷åðåäü, ÿâëÿþòñÿ ïðîèçâîäíûìè îò íàöèîíàëüíîãî áîãàòñòâà
ñòðàíû (ÂÂÏ íà äóøó íàñåëåíèÿ) [11].

Îáúåìû è ñòðóêòóðà âíóòðåííåãî ïîòðåáëåíèÿ è ýêñïîðòà àãðàðíîé ïðî-
äóêöèè ñ ðàçìåùåíèåì ïðîèçâîäñòâà ïî òåððèòîðèè Áåëàðóñè â íàèáîëåå ïðè-
ãîäíûõ äëÿ ýòîãî ìåñòàõ — îñíîâíûå êðèòåðèè â îöåíêå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé
çåìëè. Ïðè ýòîì ïîäðàçóìåâàåòñÿ, ÷òî áóäåò ñóùåñòâîâàòü, âî-ïåðâûõ, ãîñó-
äàðñòâåííîå è áèðæåâîå óïðàâëåíèå ñèñòåìîé îãðàíè÷åíèé ïðîèçâîäñòâà (ïå-
ðåïðîèçâîäñòâî ñíèæàåò öåíó ñïðîñà äî óðîâíÿ íåâîçìîæíîñòè ðåàëèçàöèè
ïðîäóêöèè íà ðûíêàõ — óðîâíÿ óáûòî÷íîñòè), âî-âòîðûõ, îáúåêòèâíîå ðàñ-
ïðåäåëåíèå äîáàâëåííîé ñòîèìîñòè êîíå÷íîé ïðîäóêöèè ìåæäó âñåìè ó÷àñòíè-
êàìè ïðîöåññà ïðîèçâîäñòâà è ðåàëèçàöèè. Â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðåäëàãàåìîé
ìåòîäèêîé ñòîèìîñòíàÿ îöåíêà çåìëè, êîòîðàÿ èñïîëüçóåòñÿ â ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîì ïðîèçâîäñòâå, îïðåäåëÿåòñÿ ïóòåì äåëåíèÿ âàëîâîãî äîõîäà â ñòîè-
ìîñòíîì âûðàæåíèè, ïîëó÷åííîãî îò ïðèìåíåíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé çåì-
ëè, íà âûðîâíåííóþ ñðåäíþþ ñòàâêó ïî êðåäèòàì. Â óñëîâèÿõ ïîâûøåííîé
èíôëÿöèè è ñëàáîãî èñïîëüçîâàíèÿ ïðåäïðèÿòèÿìè ðûíêà êðåäèòíî-ôèíàíñî-
âûõ óñëóã â êà÷åñòâå ñòàâêè ïðîöåíòà ïðåäëàãàåòñÿ ó÷åòíàÿ ñòàâêà Íàöèîíàëü-
íîãî áàíêà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü [12; 13].

Ïî äàííûì âûáîðî÷íîãî îáñëåäîâàíèÿ óñëîâèé æèçíè äîìàøíèõ õîçÿéñòâ
Áåëàðóñè â 2005 ã. ïîòðåáëåíèå ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ ñîñòàâëÿëî 5,051 ìëðä äîë.
ÑØÀ, à ýêñïîðò ãîòîâûõ ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ è ñûðüÿ äëÿ èõ ïðîèçâîäñòâà —
1072,3 ìëí äîë. ÑØÀ (òàáë. 2).

Òàáëèöà 2. Îñíîâíûå ïîêàçàòåëè ïîòðåáëåíèÿ ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ è ýêñïîðòà ïðî-
äîâîëüñòâåííûõ òîâàðîâ è ñûðüÿ äëÿ èõ ïðîèçâîäñòâà, ìëí äîë. ÑØÀ

Ïîêàçàòåëü
Ãîä

2000 2001 2002 2003 2004 2005
Ïðîèçâîäñòâî ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íîé ïðîäóêöèè

2 317 2 873 3 396 3 624 4 860 5 966

Ïîòðåáëåíèå ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ 2 244 2 619 3 221 3 689 3 896 5 051
Îáúåì ýêñïîðòà 503,3 605,2 635,3 724 749,3 1 072,3

Èñòî÷íèêè: [4; 14; 15].

Ñòîèìîñòü ïðîäóêöèè ïåðåðàáîòêè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ñûðüÿ (ñòîè-
ìîñòü ñûðüÿ + ñòîèìîñòü ïåðåðàáîòêè + ðûíî÷íàÿ ìàðæà) ñîñòàâëÿåò 42,4 %
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ñòîèìîñòè ïîòðåáèòåëüñêîé êîðçèíû (ó÷èòûâàÿ, ÷òî ó íàñ íå ðàçâèòàÿ ðûíî÷íàÿ
èíôðàñòðóêòóðà, ñòîèìîñòü ñûðüÿ — ïðèáëèçèòåëüíî 50 %) . Ïîýòîìó ñòîèìîñòü
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè, âûðàáîòàííàÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûìè òîâà-
ðîïðîèçâîäèòåëÿìè äëÿ êîíå÷íîãî ïîòðåáëåíèÿ, ñîñòàâëÿëà 3,9802 ìëðä äîë.
ÑØÀ (5,051 − 5,051 ⋅ 0,424 ⋅ 0,5), à ñ îáúåìàìè ýêñïîðòà — 5,0525 ìëðä äîë.
ÑØÀ. Ïðè óñëîâèè, ÷òî óðîâåíü ðåíòàáåëüíîñòè àãðàðíîãî ïðîèçâîäñòâà
ñîñòàâèò 10 % ïðè 11 % ãîäîâîé ññóäíîé ñòàâêå ïî êðåäèòàì, îöåíî÷íàÿ ñòîè-
ìîñòü çåìëè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ ñîñòàâèëà áû 4,1756 ìëðä äîë.
ÑØÀ ((5,0525 − 5,0525/1,1)/0,11). Ñîãëàñíî ðàñ÷åòàì, 1 ãà ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íûõ óãîäèé îöåíèâàåòñÿ â 558 äîë. ÑØÀ, ÷òî â 2,5—5,4 ðàçà ìåíüøå ñòîè-
ìîñòíîé îöåíêè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé çåìëè, ó÷èòûâàåìîé ïî ìåòîäèêàì
îòå÷åñòâåííûìè ó÷åíûìè-àãðàðèÿìè [2; 6; 16]. Ãîäîâàÿ ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà ïî
êðåäèòàì çàâèñèò îò óðîâíÿ ñòàáèëüíîñòè ïðîèçâîäñòâà â îáúåìàõ ñîâîêóïíîãî
ñïðîñà (âíóòðåííèå ïîòðåáíîñòè + ýêñïîðòíûå äîãîâîðû): ïðè íåçíà÷èòåëüíîì
êîëåáàíèè ïðîèçâîäñòâà îò óðîâíÿ ïîòðåáíîñòåé ãîäîâàÿ ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà ïî
êðåäèòàì ìîæåò íàõîäèòüñÿ â ðàìêàõ 3—12 %, à ïðè íåñòàáèëüíîì ïðîèçâîä-
ñòâå (ñ ñîîòâåòñòâóþùèìè êîëåáàíèÿìè öåí, à çíà÷èò, áîëüøîé âåðîÿòíîñòüþ
ñóùåñòâîâàíèÿ íåêîíêóðåíòíîé ñðåäû) — 30—120 %. Ãîäîâàÿ ïðîöåíòíàÿ
ñòàâêà ìîæåò áûòü óìåíüøåíà ëèøü ïóòåì ñòàáèëèçàöèè âñåãî íàðîäíîãî õî-
çÿéñòâà, â òîì ÷èñëå è ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà.

Âñëåäñòâèå ýòîãî äëÿ ïîâûøåíèÿ äîõîäíîñòè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèç-
âîäñòâà íåîáõîäèì ïîèñê ïóòåé ïîâûøåíèÿ ñïðîñà íà ïðîäóêöèþ îòå÷åñòâåí-
íîãî àãðàðíîãî êîìïëåêñà. Ñóùåñòâóåò îñòðàÿ íåîáõîäèìîñòü ðàñøèðåíèÿ
ðûíêîâ ñáûòà ñ ó÷åòîì òîãî, ÷òî ñòðàíû ÅÑ ïîëíîñòüþ ñåáÿ îáåñïå÷èâàþò ïðî-
äóêöèåé, êðîìå ìàñëà, áàðàíèíû, öèòðóñîâûõ è íåêîòîðûõ îâîùíûõ êóëüòóð.
Âåäü ïðè êîíêóðåíòíûõ óðîâíÿõ ïðîèçâîäèòåëüíîñòè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ
êóëüòóð è æèâîòíûõ (çåðíîâûõ — 40 ö/ãà, êàðòîôåëÿ — 250 ö/ãà, îâîùåé —
300 ö/ãà, ñàõàðíîé ñâåêëû — 350 ö/ãà, óäîé êîðîâ â ãîä — 4 000 êã, ïðèðîñòà çà
ñóòêè æèâîé ìàññû êðóïíîãî ðîãàòîãî ñêîòà — 0,75 êã, ñâèíåé — 0,4 êã) äëÿ îáåñïå-
÷åíèÿ ñîâîêóïíîãî âíóòðåííåãî è âíåøíåãî ñïðîñà íóæíî âñåãî 2—2,5 ìëí ãà ïàø-
íè (áåç ó÷åòà êîðìîâûõ êóëüòóð — êóêóðóçû íà ñèëîñ, êîðìîâûõ êîðíåïëî-
äîâ, ìíîãîëåòíèõ è îäíîãîäè÷íûõ òðàâ) èç 5,492 ìëí ãà â Áåëàðóñè. Òîëüêî
ïðè îáúåìàõ ïîòðåáëåíèÿ ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ íàñåëåíèåì ðåñïóáëèêè ïî íàó÷-
íî îáîñíîâàííûì ðàöèîíàëüíûì íîðìàì [17] è äâóêðàòíîì óâåëè÷åíèè îáúå-
ìîâ ýêñïîðòà ïîòðåáíîñòü â ïàøíå âîçðàñòåò äî 3,5 ìëí ãà (áåç êîðìîâûõ
êóëüòóð).

Èçëèøåê çåìëè äàâèò íà öåíû, ïî êîòîðûì òîâàðîïðîèçâîäèòåëè ðåàëè-
çóþò ïðîäóêöèþ, ñîîòâåòñòâåííî, è íà ñòîèìîñòü çåìëè. Ïðè óñëîâèè íàëè÷èÿ
ðûíêîâ ñáûòà ôåðìåðû ÑØÀ äëÿ ñîõðàííîñòè ñòîèìîñòè çåìëè, íå äàþùåé
âûñîêèõ óðîæàåâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ êóëüòóð, îðãàíèçîâûâàþò ýôôåêòèâ-
íîå ôóíêöèîíèðîâàíèå îòðàñëè ìÿñíîãî ñêîòîâîäñòâà è ïîëó÷àþò äîõîä îò èñ-
òî÷íèêîâ êîðìîâ, êîòîðûå áû íå íàøëè äðóãîãî ïðèìåíåíèÿ [8; 12].

Â íîâûõ óñëîâèÿõ õîçÿéñòâîâàíèÿ öåëåñîîáðàçíî ïåðåéòè ê îïðåäåëåíèþ
ñòîèìîñòíîé îöåíêè çåìëè â çàâèñèìîñòè îò ñîâîêóïíîãî (âíóòðåííåãî è âíåø-
íåãî) ñïðîñà íà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííóþ ïðîäóêöèþ è ïðîäóêòû åå ïåðåðàáîòêè
è îöåíêè óñëîâèé ïðîèçâîäñòâà, íàèáîëåå ïðèãîäíûå äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïðîèç-
âîäñòâà â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì ñïðîñîì. Èçìåíåíèÿ â óðîâíå äîõîäîâ íàñåëå-
íèÿ (è, êàê ñëåäñòâèå, óðîâíå ïîòðåáëåíèÿ), èõ âêóñîâ, ïîòåðÿ èëè îñâîåíèå
íîâûõ ðûíêîâ ñáûòà ïðîäóêöèè âñå âðåìÿ áóäóò ïðèâîäèòü ê èçìåíåíèÿì ïðè-
áûëüíîñòè ïðåäïðèÿòèé, ðåãèîíîâ è ò.ï. Êàê ïðîèçâîäíàÿ, áóäåò êîëåáàòüñÿ è
ñòîèìîñòíàÿ îöåíêà çåìëè, ò.å. äîëæíà áûòü ñèñòåìà îòñëåæèâàíèÿ çà èçìåíå-
íèåì îïðåäåëåííûõ ïàðàìåòðîâ íà ïðîäîâîëüñòâåííûõ ðûíêàõ, è íà èõ îñíîâå
íåîáõîäèìû ïîñòîÿííûå ïåðåðàñ÷åòû ñòîèìîñòè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé
ïî ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèì, òåõíîëîãî-ýêîíîìè÷åñêèì (çàòðàòàì ðåñóðñîâ â
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çàâèñèìîñòè îò êîìïëåêñà íîðìîôîðìèðóþùèõ ôàêòîðîâ) è ñîöèàëüíî-äåìî-
ãðàôè÷åñêèì (ïëîòíîñòü íàñåëåíèÿ, ñòðóêòóðà ïî âîçðàñòó è ò.ï.) ïðèçíàêàì.

Ïîñêîëüêó åæåãîäíûå òåìïû ðîñòà ÂÂÏ (è ñîîòâåòñòâåííî çàðàáîòíîé ïëà-
òû, ñîöèàëüíûõ âûïëàò) â ðàçâèòûõ ñòðàíàõ äîñòèãàþò ëèøü 2,5—5 % (â ñî-
ïîñòàâèìûõ öåíàõ, ò.å. ñ ïîïðàâêîé íà èíôëÿöèþ), ìîæíî ïðåäïîëîæèòü, ÷òî
òåìïû ïîâûøåíèÿ óðîâíÿ âíóòðåííåãî ïîòðåáëåíèÿ ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ â íà-
øåé ñòðàíå ìîãóò äîñòè÷ü 5 % â ãîä, ÷òî ñîñòàâëÿåò 0,199 ìëðä äîë. ÑØÀ â ãîä
(5⋅3,9802/100). Çíà÷èò, óðîâåíü ïîòðåáëåíèÿ ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ äîñòèãíåò
íàó÷íî îáîñíîâàííûõ ðàöèîíàëüíûõ ôèçèîëîãè÷åñêèõ íîðì ÷åðåç 11 ëåò [17].
Ïðè ýòîì íîðìàòèâíàÿ öåíà çåìëè âîçðàñòåò â 2—2,5 ðàçà è áóäåò ñîñòàâëÿòü
1100—1400 äîë. ÑØÀ çà 1 ãà.

Òàêèì îáðàçîì, îäíî èç êëþ÷åâûõ ñòðàòåãè÷åñêèõ íàïðàâëåíèé ïîâûøåíèÿ
ïðèáûëüíîñòè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè — çàâîåâàíèå íîâûõ è
óäåðæàíèå òðàäèöèîííûõ ìåæäóíàðîäíûõ ðûíêîâ ñáûòà.
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