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УСЛОВИЯХ 

Начиная с 1991 r. в Республике Беларусь активно вr.лутся работы 
по разµаботке нормативю"" актов, регламентирующих проведение в 
жизнь жилищной реформы. Принято постановление СМ БССР "О кон 
цеш~ии жилищного строительства n Белорус кой ССР" , о.::;суждены на 
засе!\ании Президиума Совета Мию1стров Р~спублики БсларусьОсно · 
вы государственной жилищной пояитикн в новых экономических ус
ловиs~х . 

Началась nазрабо :ка национальной программы по удовлетворе
нию потребностей граждан в жилых п .ш::щен. .. 51х. Прннятие данного 
основополаrающеrо документа потребует 1 ,рректировки Жилиu: юго 
кодекса республики , внесения измененнй в citn'eмy платы за nолnЗО ·
вание жи.пье>..t и финансового обеспечения жилищного строитr ьс1·1Jа, 
ра зработки для этой аrрасли, no сущестuу, новой финансово-кредит
ной ПОЛИТИК!{ . 

Сущность будущих изменений 1 жилt' дной политике связана с раз
витием рыночных отношений на базе социальных rарантий. Это nрсд
~толагает установление границ бесплатности жильJ1, развитlfя хозяйско
го к нему 01"11ошения и предоставления всем семьям права покупать и 

строить его. В результате ожидаются преодоление социального нжди· 
вен•1ества и коорд~нации n~-•tтязакия тодей: на лучшие жилищные ус
llов11я с реальными возможностями их удоnлетворе1шя. 

Цсн1·р тяжести ГС'сударственяой JКИЛНЩНОЙ политики будет перене
сен с распределен.иs~ ш соэдание условий дi1Я более свободного перелива 
в жилищное стршnельство труда и ~саnитала. Жилье, включенное в 
общую систеьrу рыночIО.~lХ отношений, будет беспрешатсrвенио .. юда
ватJ>Ся и покупаться, уменьшатся расходы СОО'П'етсrвующих бюджетов, 
так как содержан11с и ремонт Ж'И.11Ъ11 стануr aaOOтoit ero владельцев. В 
конечном счете ожидаетс11, что рынок ~ильs~ будет не толы<о стимули
ровать JI0'"1' строите. .ьсrва, но и улучшит иСТtопьзоааниесущес111ующего 

фонда. 
· Пе.,.сстройка жилищных оrношевий будет происходить r.оэтапно. 
Новые подходы к ~инансиj,ованию отрасли,~..:· Jенво в ча<.-т1 . rcf(.yщero 
содержания ж.клищноrо фонда, Пf"DILlИCЬ уже арв формиро1ани11 
бюд;.;ета рсслуб;шкн на 199Зг: На Тfс:«ущееС'>дера~чм~ и tе:~nитм"'~"'·' 
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ремонт жилищного фонда выдсле1ю 49 MJJpд руб" чтn о 4 раза прсвы
ш :.1ст уроuе11ь прошлого года . С целью {.ОКрilщсния потребности отрас
ли в бюджетном фи11ансирован.1и к концу rодн 119едусмdтрчвается 
по:rr:ннюе увеличс1111е тарифов по uссм в11лам деsпсльности жи.1ицно
коммунал1,ноrо хозяйства с т;~ким ;эасчстом, чтоб1~1 они покр1;оа;• и не 
менее 20-25 % фактической стоимости услуг (в настоящее DJICMЯ то.11ь
ко 5- 10%). В связи с предполагаемым роспм расходов Н.JСеJ\ения на 
оr1лату жилья и коммуноtт. ны.r. ус;1уг в бюджете пrедусмотр~·1ы дuпол
нитсльн1.~t: расходы в разме11е 5,6 млрд руб. на 11редоставл.:1~ие льгот 
малообеспеченным слоям населения . Конкрст1•ый размер льгот и ка
тt:1'0рии населения, которым они должны nрсдоставJ1ятьс)I, будут оп
ределяться на местах. 

А11ализ принятых рt:wений о финансировании отрасли н.:~ l 993 r. 
свидетельствует о сох ране.нии действующего ранее поµядка фина11сиро-
11аниг из бюджета. Глаuным его недостатком является то, ч 1·0 выдсл~нис 
средст8 из бюджета на сумму прсвыwе1:ия рисходов над собственными 
дщюдами не заинтересовывает орrачизации в мобилизации внутренних 
ресурсов, использовании кредитов и экономном использовании выделя

емых средств. Очередное повышение тзри~в на жилищно-коммуналь-
11ые услуги по-прежнему не реша~;:т проблемы рентабельной работы 
отрасли. Уровень зксплуатационных расходов органиJацнИ в наС1 о;rщее 
время находится под сильным влиянием дву1t фактuров. С одной сторо
ны, Э'f'О повышение этажности строящеnкя ж.rnищного фонда, ~ ..~сшире
ние номенклатуры используемого в нем технического оборудования, 
изменения в тер~;иториальном размещении жилищного строитслuства. 

с другой - инфляция и применение свободных цен и тарифов в расчетах 
с поцрядными орrанизациям11, обсл)живающими ЖИЛНЩJ{ЫЙ фонд. По
вышение же тарифов до необходlfмоrо урnвня практичес;с:и н~воэможио, 
если учитывать массовое обнищание народа. 

Нельзя согласиться и с тем, что местным орrанс1м масти дали право 
самим устанавливать льrоты дл11 малообес!1еченкых катеrориl жильцов 
в пределах выделенной д<УI'ации. Посr.опьку речь идет об удоалетворе
нии nсрвоочередннх, социально эначимих ПО"'рсбностеА, ущемление 
интересов отделььых социальных rpynп а результате региональных раз

личий в rюдходах к реlпению рзссмзтривземой проблемы, на наш 
взгляд, недопустимо. 

С учетом 1п.11оженнurо дл11 осуществлении перестройки фннаноовоrо 
механизма отраСJ1и на данном :rrane nредпаrаетс11: 

1) откаэатьси от практики применени11 свободных цен в са11::tи с 
отсvтствисм в жилищном хоз11йстве условий для 'iX фующионир(jвания, 
ибu в предела к конкретно взtrroA террн'f:)рии ~tаждх "1'дмьное nредпри
ят11е отрасл.- ilаляетс11 своего рода монополисrом. ПС) меое .1риватиэа
ции, появления наря.цу с государственным.и орrаниэациями и nредпри-

11тиями других форм собств~нности ~ведение дС1rоворн.ых ц~н станет 
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более nбоснованным. Одна ~~:о и" этом случае нсл1>зя забыв.1ть спеv:ифику 
отрас.1и, функцион<tл1.ную взаимос1111з1> и r;заимоJаиисИмость друг от 
друга предпри11тий и орrани~цн.й, 11ход11щих в нее. В св11:•и с чем повы
шение цен и тарифов у одних 11риоодит" а11томатическому росту эксплу
атационных расходов, убытков и финансирования иа бюдж~а у тех 
хозорганов, тарифы на yCJlym которых фиксированы государством а 
CBllЗH с их соцнальной ЭНЗЧИМОС1'ЬЮ; 

2> осво00д•nь жилищно-коммуна.11ьное хоэ11йстао и nрсдnри11ти11 
других oтpaCJ1ef d части услуг, оказываемых ими l'IO уемо1~ту и эксплу

_ атации, от налогообложения и 01"числсн11й. во внебюджетнысФ<· 1щы. Это 
должно приостановить иск~•сственное уаСJ1и••ение - экс1~луата1,ионных 

расходов, ликвидировать встречные потеки средств" по1111И11шихся меж
ду бюджетом и предnри11ти11ми и орrаниза1,ю111сн жнлищно-коммуналь
ноrо хозяйс1'ва, сократить внУ1·рнот1щслевое псрсрзспрсдсленис финан
совых рс:сурсов, соада:rь базу для расчета экономнчсскн обоснованных 
нормативов финанс11рованн1f нз бк,джета; . 

З> осущестал11ть финансирование из бюJ.жста по единым нормати
вам в расчет~:. на од1101-о nрожив~Jl)щеrо, что, на наш ~iзrляд, будет соот
ветствовать принципам ф~снансирования социально-культурной сферы. 
Величина норм.:зтива д,олжиа быть С1'абилыюА и· примерно на 50.-70% 
Покрывать r1отребностк орrанизациr " ресурсах. Дп11 со:здаии11 заинт<-
J.IССОВЗНности в росте собствrнных доходов, иэысuнии ~ерво11 их уве
личения и экономии эксплуатационн1>1х расходоu не профинансироRаи
ные бюджетом расходы должны покrыsатьс• краткосрочными кредита
ми банка, аыдамемwми nо.ц льготный процент. В этон связи обоснованно 
ставить вопрос о создеtини оrраслеюrо коммерческоrо банка и разработ-
1ее 1ередитной политики, ориентированной на решение пробле~ч строи
тельства и эксплуатацtf11 жилыr; 

4) сrроить взанмоотhоwени11 J1СИЛиЩно-·коммунала.ноrо хозяАств:J с 
wесткымк бюджетами на договорной основе. В доrоаоре, кроме прав и 
Сtб11заниостей сторон, обS1Зательио следует оrоваривать и норматив фи· 
нансированиJI из бюджета. Он не должен быть ниже уrвержденного 
уровня. Возможности tro увелнчени11 будуr зависеть от состо11ни11 фи
и~исов МL.'ТНОГО СоветQ. В св11зи с разаитнем предпри11имательства, 
приватизацией и разrосу~рстмеиием доходна11 база иестt1ых Советов 
ДWIJICRЗ укреПЛ!IТЬСЯ за счет новых ИСТОЧНl~КОВ JIOXOДOB, блаmдар11 че~чу 
можно рассчитывать на увеличение нормативов финансированюr орга
низаций. Вместе с этим определенная \tасть i)Зсходои жилищно-комму
яальиоrо хоэ11йст•а может фино.ксироватьс• :и счет внсliюджстны х фон
дов или и.елевых, спецнально создаваеwьо. фондоаа.дер:«Знмя ~мнщ
чоrо фочпа местных Советов и городских территорий. В " •• " рекоме11ду
етс11, в часrиости, зzчисл11т·. средства or прнвати:sаЦJСн жtvrь;r и дpynix 
объеJ(ТОВ J(ОЮtунальноif с~ -твенности. 

41 
БДЭУ. Беларускі дзяржаўны эканамічны універсітэт. Бібліятэка.

БГЭУ. Белорусский государственный экономический университет. Библиотека.°.
BSEU. Belarus State Economic University. Library.

http://www.bseu.by          elib@bseu.by




