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Международная академия финансовых технологий (Пятигорск) 

МЕРОПРИЯТИЯ ПО УКРЕПЛЕНИЮ ПРАВОВОЙ БАЗЫ 
П РЕДПРИНИМА ТЕЛhСТВА НА РЫНКЕ НЕДВИЖИМОСТИ 

Задачи совершенствования законодательной и правоприменительной 

практики в предпринимательстве на рынке недвижимости наряду с вопросами 

корпоративного управлепия, 11равового регулирования, саморегулирования и 

надзора связаны с такими проблемами. как соблюдение налогового и 

анп1монопольного законодательства, борьба с отмыванием доходов, 

полученных преступным путем, правового обеспечения страхования . 

Совершенствование законодательной и правоприменительной практики по 

указанным направлениям также должно осуществляться с использованием 

международного опыта . 

Одной из ос1ювных причин потери предпринимательскими организациями 

па рынке недвижимости финансовой устойчивости является низкий уровень 

управления . Предстоит существенно повысип, требования к владельцам и 

руководителям предпринимательских организацией на рынке недвижимости с 

тем. чтобы эффективно противодействовать участию в управлении кредитными 

организациями руководителей и владельцев с сомнительной репутацией или 

неустойчивы 1 финансовым положением. В связи с этим необходимо 

предусмотреть меры н части регистрации новых предпринимательских 

организаций с учетом согласонания этих процессов с организациями 

профессионального сообщества - саморегулируемыми организациями. 

Саморегулируемые организации профессионалыюго сообщества в сфере 

недвижимости должны вести работу по повышению требований к владельцам 

и руководителям кредитных органюаций , включая : 

- обеспечение про'Зрачности структуры собственности организаций путем 

законодательного установления требований к представлению сведен ий о себе и 

своей деятельноuти в саморегулирусмую организацию, в том числе сведений о 

финансовом положении и деловой репутации, лицами (группами лиц), 

имеющими возможность оказывать существенное влияние на принятие 

решений органами управления организации (реальными владельпами); 

- разработку положений саморегулируемых организаций 

профессиональных участников рынка недвижимости , уточняющих (с учетом 

международного опыта) критерии деловой репутации членов совета директоров 

и руководителей единоличных и коллегиальных исполнительных органов 

преш1ринимательских организаций и, предоставляюших самим 

профессиональным организациям upano устанавливать критерии оценки 

деловой репутации лиц, занимающих руководящие должности в 

предпринимап:льских организациях . Необходима разработка и приюrrия 

кодекса поведения лиц, которые занимают должности в органах управления 

предпринимательских организаций . 
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Предстоит установить критерии оuенки деловой renyrauии уqредителей 

(участню<ов) предпринимательской орга11и1ации. работrнощей на рынке 
недвижимости. Требования к приобретателям акuий (долей) организ:~uий, 

работающих на рынке нелвижимости должны быть повышены . Так, владельцам 
существенных пакетов акций (долей) или реальны ·1 владельцам организаций. 

работаюших на рынке недвижимости. которые прюнаны несостоятельными 

(банкротами), допустившим своими действюrми банкротство организации, 11е 

предприняuшим меры по ее финансовому оздоровлению необходимо запретить 

выступать в ка<1естве учредителей (участников) предпринимательских 

ор1·анизаций на рынке недвижимости в течение 1 О лет. 

Необходимо работать по созданию системы мониторинга современных 

технологий дистаrщиоююr ·о обслуживания клиентов . в том числе интернет

технологий обслуживания. 

Создание условий для развития конкуренции nрсдпрюrимательских 

организаций на рынке недRижимости является одн~1м и·! ключевых фа~,.-торов 

эффективной реализации хонституцио11ного принципа единства 

экономического простра~1ства и свободнпго перемещения услуг. 

Действия должны быть направлены на создав ис равных ус.'!овий для 

ведения бюнеса всеми предпринимательскими орга11и'Jациями на рынке 

недвижимости не1ависимо от формы собственное~ и , в том числе 

организациями, контролируемыми государством . 

Пресечение злоупотреблений предпринимательских организаuий на рынке 

недвижвмости своим доминирующим положением является задачей 

антимонопольного регулирования на федеральном и репюналыюм уровнях . 

Поми ю этого , на регионалыюм уровне основной з:.~дачсй антимонопольного 

регулирования является противодействие установлению территориальных 

ограничений 11 а деятельность предпринимательских организаций на рынке 

недвижимости , а также предоставлению прямо или косвенно органам11 власти 

отдельным орпшизациям преференr1ий . 

В целях укренления правовой базы развития конкуренции на рынке 

недвижимости при подготовке изменений в антимонопольное ·законодательство 

необходимо руководстuоватъся международным опытом антимоноnолънuго 

регулирования Q предпринимательстве, связанным в первую очередь с защитой 

интересов потребителей услут . 

Обеспечение транспарентности деятельности предпринимательских 

организаций на рынке недвижимости является одпим ю существенных условий 

укрепления дисциш1ины юt рынке недвижимости . совершенстRования качества 

корпоративного управления в организациях и роста доверия общt:ства к 

nредпринимателъскому сектору . Обеспечение транспарептности требует 

осуществления комплекса мер, включая достоверный учет и отчетность, 

повышение требоuаний к объему, качеству и периодичности публикуемой 

информании , реализацию нри учете критериев , nрюнанпых международной 

нрактикой. а также переход на использование международных стандартов 

финансовой отчетности . 
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Внешний аудит Иf1>ает большую роль в обеспечении трансnарентности 

деятельности r1редпринимательских организаций на рынке недвижимости. 

усилении рыночный дисuиплины и совершенствовании системы 

корпоративного управления и внуrре1шеrо контроля. Одной из основных адач 

на ближайшие годы является совершенствование российских стандартов аудита 

и их максимальное приближение к международным стандартам . В цел.нх 

рсализаuии указанной задачи необходимо провести следующую работу : 

- по завершению утверждения федеральных стандартов аудиторской 

деятельности разработанных на основе международных стандартов аудита с 

учетом международной практики ; 

- по повышению требований к репутации и опыту аудиторов, работающих 

с предпринимательскими организациями на рынке недвижимости ; 

- по развитию практики приме11ения эффективных мер к аудиторам. 

включая приостановление и отзыв лицензий па осуществление аудиторской 

деяте.1ьности за f1>убые ошибки при проведении аудита предпринимательских 

орr·анизациii на рынке недвижимости, повлекшие введение в заблуждение 

пользователей подтвержденной аудиторами недостоверной информаuии. 

Для привлеqения иностра11ных иннестиций в экономику России , в 

частности в ее предпринимательский сектоr. 11овышения доверия иностранных 

n.~ртвсров к российскому рынку недвижимости предстоит улучшить 

законодательное обес11сченис нрав инвесторов, повысить качество 

корпоrативного управления на предприятиях и в организациях всех отраслей 

1кономики, создать условня для снижения некоммерческих рисков вложений и 

свободной репатриации прибыли. обеспечить эффективную реализацию 

принuипоn международных стандартов финансовой отчетности в 

предпри11имательских организаций рынка недвижимости . 

Одновременно необходимо прш1ятъ меры. которые нс допустили бы 

проникновения в российскиii предпринимательский сектор капитала 

юридических лиц, в том числе калитала нерсзидентов, с неустойчивым 

финансовым поnоже1шем и сомнителыюй деловой реrтутанией. 

Созда11ию наднежащих условий дня разяития предпринимательских 

организаций рынка недвижимости будет способствовать продолжение 11роцссса 

рефорr.1ирования судебной систе~ы. далы1ейшсс развитие впесудебных 

процедур разрешения споров, включая повыше11ие роли третейских судов при 

решении споров, возникших в сфере недвижимости , и использование 

специальных примирительных процедур . 

В ближ:~йшей перспективе предстоит предпринять ноные шаги по 

развитию конструктивных контактов с предпринимательским сообщество:\о! за 

рубежом, прежде всего с ассоuиання 1и риэлторов и девелuпсров . Важным 

вкладом в осуществление мер по реформирова11ию российского 

пре;щриниматсльского сектора является взаимодействие с российски 1и и 

инос1ранными экспертами и международными орrанюаuиями. 
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