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Â ñòàòüå îáîñíîâàíû ðåêîìåíäàöèè ïî ñîâåðøåíñòâîâàíèþ ïðîâîäèìîé â ðåãèîíàõ Ðåñïóáëèêè

Áåëàðóñü æèëèùíîé ïîëèòèêè íà îñíîâàíèè âûÿâëåííûõ ðåãèîíàëüíûõ äèñïðîïîðöèé ïî îñíîâíûì

ïîêàçàòåëÿì êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè è èíâåñòèöèîííîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè ðåãèîíîâ, à òàêæå

àíàëèçà âëèÿíèÿ ôàêòîðîâ æèëèùíîé ïîëèòèêè íà äàííûå ïîêàçàòåëè. Ïðåäëàãàåìûå ðåêîìåíäà-

öèè óâÿçàíû ñ ìåðàìè ñîöèàëüíîé, äåìîãðàôè÷åñêîé è èíâåñòèöèîííîé ïîëèòèêè â ðåãèîíàõ.

The article considers recommendations for improvement of housing policy carried out in the regions of the

Republic of Belarus, which are based on the identified regional disparities on the main indicators of competi-

tiveness and investment attractiveness of the regions, as well as impact analysis of housing policy on these in-

dicators. The proposed recommendations linked to measures of social, demographic and investment policies

in the regions.

Ïðîâîäèìàÿ â ðåãèîíàõ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü æèëèùíàÿ ïîëèòèêà ìîæåò îêàçû-

âàòü íåïîñðåäñòâåííîå âëèÿíèå íà òàêèå ïîêàçàòåëè êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè è èíâåñòè-

öèîííîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè ðåãèîíîâ, êàê ÷èñëåííîñòü íàñåëåíèÿ â ðåãèîíå, ïðèòîê

òðóäîâûõ ðåñóðñîâ, ðîñò ýêîíîìè÷åñêè àêòèâíîãî íàñåëåíèÿ, îáúåì èíâåñòèöèé â îñíîâ-

íîé êàïèòàë. Ñïîñîáñòâóÿ èçìåíåíèþ äàííûõ ïîêàçàòåëåé, æèëèùíàÿ ïîëèòèêà â äîë-

ãîñðî÷íîé ïåðñïåêòèâå îêàçûâàåò êîñâåííîå âëèÿíèå íà îáúåì âàëîâîãî ðåãèîíàëüíîãî

ïðîäóêòà (ÂÐÏ) â îáëàñòÿõ è ã. Ìèíñêå. Â ñâÿçè ñ ýòèì ðàçðàáîòêó îñíîâíûõ íàïðàâëå-

íèé è âûáîð èíñòðóìåíòîâ æèëèùíîé ïîëèòèêè íåîáõîäèìî îñóùåñòâëÿòü ñ ó÷åòîì ðå-

ãèîíàëüíûõ äèñïðîïîðöèé ïî óêàçàííûì ïîêàçàòåëÿì, ñ òåì ÷òîáû ñïîñîáñòâîâàòü

âíóòðåííåé ìèãðàöèè íàñåëåíèÿ, îñîáåííî ìîëîäûõ ñïåöèàëèñòîâ, èç áîëåå ãóñòîíàñå-

ëåííûõ ðåãèîíîâ ñòðàíû â ìåíåå íàñåëåííûå [1, ñ. 111].

Â õîäå ïðîâåäåííîãî èññëåäîâàíèÿ áûëè âûÿâëåíû ðåãèîíàëüíûå äèñïðîïîðöèè

ïî ñëåäóþùèì ïîêàçàòåëÿì:

� ÷èñëåííîñòü íàñåëåíèÿ â ðåãèîíàõ, â òîì ÷èñëå â ðàñ÷åòå íà 1 ì2 îáùåé ïëîùàäè

òåððèòîðèè;

� ÷èñëåííîñòü òðóäîâûõ ðåñóðñîâ è ýêîíîìè÷åñêè àêòèâíîãî íàñåëåíèÿ;

� îáúåì âàëîâîãî ðåãèîíàëüíîãî ïðîäóêòà, â òîì ÷èñëå íà äóøó íàñåëåíèÿ;

� óäåëüíûé âåñ ÂÐÏ â âàëîâîì âíóòðåííåì ïðîäóêòå;

� òåìïû ðîñòà (ïðèðîñòà) ÂÐÏ;

� èíâåñòèöèè â îñíîâíîé êàïèòàë.

Â ÷èñëå îòñòàþùèõ ðåãèîíîâ ïðàêòè÷åñêè ïî âñåì ïîêàçàòåëÿì â 2006–2010 ãã. áû-

ëè Âèòåáñêàÿ è Ìîãèëåâñêàÿ îáëàñòè [2]. Ñëåäóåò îòìåòèòü ñîõðàíåíèå óêàçàííûõ äèñ-

ïðîïîðöèé â íàñòîÿùåå âðåìÿ. Â òàáëèöå ïðåäñòàâëåíû çíà÷åíèÿ äàííûõ ïîêàçàòåëåé,

à òàêæå îñíîâíûõ ïîêàçàòåëåé æèëèùíîé ïîëèòèêè â 2013 ã.
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Îñíîâíûå ïîêàçàòåëè ðåãèîíàëüíûõ äèñïðîïîðöèé è ïîêàçàòåëè æèëèùíîé ïîëèòèêè â 2013 ã.
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Ðåñïóáëèêà Áåëàðóñü 100 46 100 100 100 100 100,9 25,7 100 100 553

ã. Ìèíñê 20,1 5463 23,5 23,8 22,9 24,0 101,7 21,7 17,2 22,3 611

Îáëàñòü:

Ìèíñêàÿ 14,8 35 13,9 15,2 19,7 14,0 104,0 27,6 15,9 27,0 1008

Ìîãèëåâñêàÿ 11,4 37 11,0 10,7 8,3 7,5 97,8 27,2 12,0 6,9 335

Áðåñòñêàÿ 14,7 42 14,1 13,6 11,4 9,6 102,0 26,3 15,0 15,1 568

Âèòåáñêàÿ 12,8 30 12,4 11,8 10,2 8,5 98,2 26,2 12,9 6,9 299

Ãîìåëüñêàÿ 15,1 35 14,4 14,0 15,8 11,5 101,1 25,4 14,8 9,4 344

Ãðîäíåíñêàÿ 11,2 42 10,6 10,9 11,5 8,4 102,9 28,2 12,2 12,5 620

È ñ ò î ÷ í è ê: ðàçðàáîòêà àâòîðîâ íà îñíîâå [3, ñ. 40, 62–66, 111; 4].

Êàê âèäíî èç òàáëèöû, ìåðû ïðîâîäèìîé â ðåãèîíàõ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü æèëèù-

íîé ïîëèòèêè íàïðàâëåíû íà àêòèâèçàöèþ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, â ïåðâóþ î÷å-

ðåäü â òåõ ðåãèîíàõ, ãäå ñîñðåäîòî÷åíî áîëüøå âñåãî íàñåëåíèÿ, âêëþ÷àÿ òðóäîâûå ðå-

ñóðñû è ýêîíîìè÷åñêè àêòèâíîå íàñåëåíèå (ã. Ìèíñê — 20,1; 23,5; 23,8 % ñîîòâåòñòâåí-

íî, Ìèíñêàÿ îáëàñòü — 14,8; 13,9; 15,2 % ñîîòâåòñòâåííî), à òàêæå ñàìûé íèçêèé ïîêà-

çàòåëü îáåñïå÷åííîñòè ãðàæäàí æèëüåì â ðàñ÷åòå íà îäíîãî ÷åëîâåêà (ã. Ìèíñê —

21,7 ì2/÷åë.). Ñ îäíîé ñòîðîíû, òàêàÿ æèëèùíàÿ ïîëèòèêà ÿâëÿåòñÿ âïîëíå îáîñíîâàí-

íîé ñ òî÷êè çðåíèÿ îáåñïå÷åíèÿ æèëüåì, ïðåæäå âñåãî íàñåëåíèÿ â òåõ ðåãèîíàõ, ãäå ëþ-

äè áîëüøå âñåãî â íåì íóæäàþòñÿ. Ñ äðóãîé ñòîðîíû, ïîäîáíûå ìåðû åùå áîëüøå óñèëè-

âàþò ðåãèîíàëüíûå äèñïðîïîðöèè ïî âàæíåéøèì ïîêàçàòåëÿì êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè

è èíâåñòèöèîííîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè ðåãèîíîâ, â ÷èñëå êîòîðûõ òðóäîâûå ðåñóðñû,

ýêîíîìè÷åñêè àêòèâíîå íàñåëåíèå è, êàê ðåçóëüòàò èõ ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ,

âàëîâîé ðåãèîíàëüíûé ïðîäóêò è åãî äîëÿ â ÂÂÏ. Â ñâÿçè ñ ýòèì ðåãèîíàëüíàÿ æèëèù-

íàÿ ïîëèòèêà íóæäàåòñÿ â ïåðåñìîòðå è ïðèíÿòèè ìåð ïî àêòèâèçàöèè æèëèùíîãî

ñòðîèòåëüñòâà â îòñòàþùèõ ïî óêàçàííûì ïîêàçàòåëÿì ðåãèîíàõ (Ìîãèëåâñêàÿ è Âèòåá-

ñêàÿ îáëàñòè), à òàêæå ðàçðàáîòêå êîìïëåêñà ìåðîïðèÿòèé è ñîçäàíèþ äîïîëíèòåëüíûõ

óñëîâèé äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ â äàííûõ ðåãèîíàõ ìîëîäûìè ñïåöèàëèñòàìè. Ïîìè-

ìî ýòîãî íå ñîâñåì ïîíÿòíû âûñîêèå ïîêàçàòåëè Ãðîäíåíñêîé îáëàñòè, êîòîðàÿ çàíèìà-

ëà â 2013 ã. ÷åòâåðòîå ìåñòî ïî ââîäó â äåéñòâèå æèëûõ äîìîâ (12,5 %) è âòîðîå ìåñòî ïî

ââîäó â äåéñòâèå æèëûõ äîìîâ íà 1000 æèòåëåé (620 ì2), ó÷èòûâàÿ ñàìóþ âûñîêóþ

ïëîòíîñòü íàñåëåíèÿ â ðåãèîíå (42 ÷åë./êì2), íå ñ÷èòàÿ ã. Ìèíñê.

Ïîìèìî îñíîâíûõ ðåãèîíàëüíûõ äèñïðîïîðöèé â õîäå ïðîâåäåííîãî èññëåäîâàíèÿ

áûëî âûÿâëåíî ïðîòèâîðå÷èâîå âëèÿíèå îòäåëüíûõ ôàêòîðîâ æèëèùíîé ïîëèòèêè íà

ïîêàçàòåëè êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè è èíâåñòèöèîííîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè ðåãèîíîâ,

÷òî îáóñëîâèëî íåîáõîäèìîñòü ïðîâåäåíèÿ äîïîëíèòåëüíûõ, áîëåå ãëóáîêèõ èññëåäîâà-

íèé è îáîñíîâàíèÿ ìåòîäîëîãèè ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ðåãèîíàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè

â ñî÷åòàíèè åå ñ ìåðàìè ñîöèàëüíîé, äåìîãðàôè÷åñêîé è èíâåñòèöèîííîé ïîëèòèêè.
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Íàèáîëüøåå âëèÿíèå íà ïîêàçàòåëè êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè è èíâåñòèöèîííîé ïðè-

âëåêàòåëüíîñòè ðåãèîíîâ îêàçûâàåò òàêîé ôàêòîð, êàê ââîä â äåéñòâèå æèëûõ äîìîâ,

÷òî íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü ïðè ðàçðàáîòêå ìåðîïðèÿòèé ðåãèîíàëüíîé æèëèùíîé ïîëè-

òèêè. Â ÷àñòíîñòè, ïðåäñòàâëÿåòñÿ öåëåñîîáðàçíûì íàðàùèâàíèå îáúåìîâ ñòðîèòåëü-

ñòâà æèëüÿ â Âèòåáñêîé è Ìîãèëåâñêîé îáëàñòÿõ, õàðàêòåðèçóþùèõñÿ íàèìåíüøèìè

çíà÷åíèÿìè ïîêàçàòåëåé âàëîâîãî ðåãèîíàëüíîãî ïðîäóêòà, ÷èñëåííîñòè ýêîíîìè÷åñêè

àêòèâíîãî íàñåëåíèÿ è èíâåñòèöèé â îñíîâíîé êàïèòàë. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ óêàçàííûå

îáëàñòè, íàïðîòèâ, õàðàêòåðèçóþòñÿ íàèìåíüøèìè îáúåìàìè ââîäà â äåéñòâèå æèëûõ

äîìîâ.

Â õîäå ïðîâåäåííîãî àíàëèçà áûëî âûÿâëåíî íåäîñòàòî÷íîå âëèÿíèå íà ïîêàçàòåëè

êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè è èíâåñòèöèîííîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè ðåãèîíîâ òàêîãî ôàêòî-

ðà, êàê ñòîèìîñòü ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ. Íåîáõîäèìî óâåëè÷èâàòü âëèÿíèå ýòîãî ôàêòî-

ðà, ñíèæàÿ ñòîèìîñòü ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ â îòñòàþùèõ ðåãèîíàõ ñ öåëüþ ñòèìóëèðî-

âàíèÿ ïðèòîêà â íèõ ýêîíîìè÷åñêè àêòèâíîãî íàñåëåíèÿ.

Òàêîé ôàêòîð, êàê ñîîòíîøåíèå ñòîèìîñòè ñòðîèòåëüñòâà îäíîãî êâàäðàòíîãî ìåòðà

æèëüÿ è ñðåäíåìåñÿ÷íîé çàðàáîòíîé ïëàòû, ïðàêòè÷åñêè íå îêàçûâàåò âëèÿíèå íà ïî-

êàçàòåëè êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè è èíâåñòèöèîííîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè ðåãèîíîâ, ÷òî

òàêæå îáóñëîâëèâàåò íåîáõîäèìîñòü êîððåêòèðîâêè ìåð æèëèùíîé ïîëèòèêè â ñî÷åòà-

íèè ñ ìåðàìè ñîöèàëüíîé. Ïîñêîëüêó íèçêèé óðîâåíü äîõîäîâ íàñåëåíèÿ íå ïîçâîëÿåò

ãðàæäàíàì ïîñòðîèòü æèëüå â ðåãèîíàõ, íåâçèðàÿ íà çíà÷èòåëüíóþ ðàçíèöó â ñòîèìî-

ñòè ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ ïî ñðàâíåíèþ ñî ñòîëèöåé, ìåðû æèëèùíîé ïîëèòèêè äîëæíû

áûòü íàïðàâëåíû íå òîëüêî íà ñîêðàùåíèå ñòîèìîñòè ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ è ïðèáëèæå-

íèå ñîîòíîøåíèÿ ñðåäíåé öåíû ñòðîèòåëüñòâà è ñðåäíåìåñÿ÷íîé çàðàáîòíîé ïëàòû ê

çíà÷åíèþ 0,9–1, íî è íà ñîçäàíèå äîïîëíèòåëüíûõ óñëîâèé è âîçìîæíîñòåé äëÿ ïðè-

îáðåòåíèÿ ìîëîäûìè ñïåöèàëèñòàìè æèëüÿ â ðåãèîíàõ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü.

Òàêèì îáðàçîì, àíàëèç âûÿâëåííûõ ðåãèîíàëüíûõ äèñïðîïîðöèé è ïðîòèâîðå÷èâîå

âëèÿíèå ôàêòîðîâ æèëèùíîé ïîëèòèêè íà ïîêàçàòåëè êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè è èíâåñ-

òèöèîííîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè ðåãèîíîâ îáóñëîâëèâàþò íåîáõîäèìîñòü äàëüíåéøåãî ñî-

âåðøåíñòâîâàíèÿ ðåãèîíàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè ñ îáÿçàòåëüíûì óñëîâèåì åå êîîð-

äèíàöèè è âçàèìîäåéñòâèÿ ñ ñîöèàëüíîé, äåìîãðàôè÷åñêîé è èíâåñòèöèîííîé ïîëèòè-

êàìè (ñì. ðèñóíîê).

Íàïðàâëåíèÿìè ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ æèëèùíîé ïîëèòèêè â ðåãèîíàõ Ðåñïóáëèêè

Áåëàðóñü äîëæíû ñòàòü:

1) óâåëè÷åíèå ââîäà â äåéñòâèå æèëûõ äîìîâ â Âèòåáñêîé è Ìîãèëåâñêîé îáëàñòÿõ;

2) ñíèæåíèå ñòîèìîñòè ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ â îòñòàþùèõ ðåãèîíàõ è ïðèáëèæåíèå

åå ê ñðåäíåìåñÿ÷íîé çàðàáîòíîé ïëàòå;

3) ïðåäîñòàâëåíèå ìîëîäûì ñïåöèàëèñòàì äîïîëíèòåëüíûõ ëüãîò ïî ïðèîáðåòåíèþ

æèëüÿ â ðåãèîíàõ;

4) ðàçâèòèå íîâûõ ôîðì ôèíàíñèðîâàíèÿ ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ â ðåãèîíàõ, âêëþ÷àÿ

ðàçâèòèå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â ñôåðå æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, ñîâåðøåíñòâîâà-

íèå ñèñòåìû ñòðîèòåëüíûõ ñáåðåæåíèé, à òàêæå ñèñòåìû èñïîëüçîâàíèÿ íàñåëåíèåì

æèëèùíûõ îáëèãàöèé;

5) ðàçâèòèå ðûíêà àðåíäíîãî æèëüÿ â ðåãèîíàõ;

6) óâåëè÷åíèå èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà â ðåãèîíàõ;

7) ñîçäàíèå óñëîâèé ïðîæèâàíèÿ â ìàëûõ è ñðåäíèõ ãîðîäàõ, ñîïîñòàâèìûõ ïî êîì-

ôîðòíîñòè ñ ñóùåñòâóþùèìè â îáëàñòíûõ öåíòðàõ;

8) âîâëå÷åíèå â ðåàëèçàöèþ ãîñóäàðñòâåííîé æèëèùíîé ïîëèòèêè îðãàíèçàöèé è

ïðîôñîþçîâ ïîñðåäñòâîì âêëþ÷åíèÿ â «ñîöèàëüíûé ïàêåò» ìåð ïðÿìîé ïîääåðæêè ðà-

áîòíèêîâ ïðè óëó÷øåíèè èìè æèëèùíûõ óñëîâèé;

9) óâåëè÷åíèå îáúåìîâ ââîäà â ýêñïëóàòàöèþ æèëüÿ íà óñëîâèÿõ äîëåâîãî ñòðîè-

òåëüñòâà.
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ÎÁÎÑÍÎÂÀÍÈÅ

ìåòîäîëîãèè ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ðåãèîíàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè

è åå êîîðäèíàöèÿ ñ ñîöèàëüíîé, äåìîãðàôè÷åñêîé è èíâåñòèöèîííîé ïîëèòèêîé

Õàðàêòåðèñòèêà

ðåãèîíà

Ìåðû ðåãèîíàëüíîé

æèëèùíîé ïîëèòèêè

Íàèáîëüøàÿ ÷èñëåííîñòü íàñåëåíèÿ

è íàèìåíüøàÿ îáåñïå÷åííîñòü

æèëüåì íà îäíîãî ÷åëîâåêà

Óñèëåíèå ðåãèîíàëüíûõ

äèñïðîïîðöèé ïî îáúåìó ÂÐÏ

â ðåãèîíàõ, åãî äîëå â ÂÂÏ

è äèíàìèêå

Íàèáîëüøèé ïîêàçàòåëü ââîäà

â äåéñòâèå æèëûõ äîìîâ,

â òîì ÷èñëå íà 1000 æèòåëåé

Óñèëåíèå ðåãèîíàëüíûõ äèñïðîïîðöèé

ïî ÷èñëåííîñòè òðóäîâûõ ðåñóðñîâ,

ýêîíîìè÷åñêè àêòèâíîãî íàñåëåíèÿ

è èíâåñòèöèÿì â îñíîâíîé êàïèòàë

ÑÎÂÅÐØÅÍÑÒÂÎÂÀÍÈÅ

ðåãèîíàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè

ïðè åå ñî÷åòàíèè è âçàèìîäåéñòâèè ñ äðóãèìè âèäàìè ïîëèòèêè

Ñîöèàëüíàÿ

è äåìîãðàôè÷åñêàÿ
Æèëèùíàÿ Èíâåñòèöèîííàÿ

� îáåñïå÷åíèå ðîñòà ðåàëüíûõ

äåíåæíûõ ïîòîêîâ íàñåëåíèÿ

â ðåãèîíàõ

� óâåëè÷åíèå ñðåäíåìåñÿ÷íîé

çàðàáîòíîé ïëàòû â ðåãèîíàõ

è ïðèáëèæåíèå åå çíà÷åíèÿ

ê óðîâíþ ã. Ìèíñêà

� ðàçðàáîòêà è ðåàëèçàöèÿ ýô-

ôåêòèâíîé ïîëèòèêè çàíÿòîñòè

â ðåãèîíàõ, ñîçäàíèå íîâûõ

ýôôåêòèâíûõ ðàáî÷èõ ìåñò

� ðàçðàáîòêà ìåðîïðèÿòèé

ïî ñòèìóëèðîâàíèþ ñàìîçàíÿ-

òîñòè â ðåãèîíàõ è ðàçâèòèþ

ìàëîãî è ñðåäíåãî áèçíåñà

� ðàçðàáîòêà ìåð ïî ñòèìóëèðî-

âàíèþ âíóòðåííåé ìèãðàöèè

è îáåñïå÷åíèþ îòòîêà íàñåëå-

íèÿ èç íàèáîëåå íàñåëåííûõ

ðåãèîíîâ â ìåíåå íàñåëåííûå

Â Ë È ß Í È Å
ÍÅÏÎÑÐÅÄÑÒÂÅÍÍÎÅ ÊÎÑÂÅÍÍÎÅ

×èñëåííîñòü íàñåëåíèÿ

×èñëåííîñòü òðóäîâûõ ðåñóðñîâ

è ýêîíîìè÷åñêè àêòèâíîãî íàñåëåíèÿ

Îáúåì èíâåñòèöèé â îñíîâíîé êàïèòàë

Îáúåì

ÂÐÏ

� óâåëè÷åíèå ââîäà â äåéñòâèå

æèëûõ äîìîâ â Âèòåáñêîé

è Ìîãèëåâñêîé îáëàñòÿõ

� ñíèæåíèå ñòîèìîñòè ñòðîèòåëü-

ñòâà æèëüÿ â îòñòàþùèõ ðåãèî-

íàõ è ïðèáëèæåíèå åå ê ñðåäíå-

ìåñÿ÷íîé çàðàáîòíîé ïëàòå

� ïðåäîñòàâëåíèå ìîëîäûì

ñïåöèàëèñòàì äîïîëíèòåëüíûõ

ëüãîò ïî ïðèîáðåòåíèþ æèëüÿ

â ðåãèîíàõ

� ðàçâèòèå íîâûõ ôîðì ôèíàí-

ñèðîâàíèÿ ñòðîèòåëüñòâà

æèëüÿ â ðåãèîíàõ

� ðàçâèòèå ðûíêà àðåíäíîãî

æèëüÿ â ðåãèîíàõ

� àêòèâèçàöèÿ èíâåñòèöèîííîé

äåÿòåëüíîñòè â Ìîãèëåâñêîé

è Âèòåáñêîé îáëàñòÿõ, â òîì

÷èñëå â ñôåðå æèëèùíîãî

ñòðîèòåëüñòâà

� ïðèâëå÷åíèå èíîñòðàííûõ

èíâåñòèöèé íà ñòðîèòåëüñòâî

æèëüÿ â îòñòàþùèõ ðåãèîíàõ

ïîñðåäñòâîì ñîçäàíèÿ áëàãî-

ïðèÿòíîãî èíâåñòèöèîííîãî

êëèìàòà



Íåêîòîðûå èç óêàçàííûõ íàïðàâëåíèé óæå ïîëó÷èëè îôèöèàëüíîå çàêðåïëåíèå

â ïðîãðàììíûõ äîêóìåíòàõ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü ïî ðåàëèçàöèè æèëèùíîé ïîëèòèêè,

â òîì ÷èñëå â Êîíöåïöèè ãîñóäàðñòâåííîé æèëèùíîé ïîëèòèêè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü

äî 2016 ãîäà, óòâåðæäåííîé ïîñòàíîâëåíèåì Ñîâåòà Ìèíèñòðîâ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü

îò 5 àïðåëÿ 2013 ã. ¹ 267 [5].

Âîçìîæíîñòü ïðèîáðåòåíèÿ äîñòóïíîãî æèëüÿ â ðåãèîíàõ ìîæåò ïîñëóæèòü äîñòà-

òî÷íûì ñòèìóëîì äëÿ ïåðååçäà ìîëîäûõ ñïåöèàëèñòîâ â íèõ òîëüêî â ñëó÷àå óäîâëåòâî-

ðåíèÿ äðóãîé íå ìåíåå âàæíîé ïîòðåáíîñòè ãðàæäàí — ïîòðåáíîñòè â òðóäîóñòðîéñòâå

â ñîîòâåòñòâèè ñî ñâîèìè ïðîôåññèîíàëüíûìè íàâûêàìè è óìåíèÿìè è ïîëó÷åíèè äî-

ñòîéíîãî âîçíàãðàæäåíèÿ çà ñâîé òðóä. Íåìàëîâàæíûì ôàêòîðîì îòòîêà ìîëîäûõ ñïå-

öèàëèñòîâ èç ìàëûõ è ñðåäíèõ ãîðîäîâ è îñîáåííî ñåëüñêèõ íàñåëåííûõ ïóíêòîâ ÿâëÿ-

åòñÿ ñëàáûé óðîâåíü ðàçâèòèÿ â íèõ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû: îáùåîáðàçîâàòåëü-

íûõ, ìåäèöèíñêèõ, äîñóãîâûõ ó÷ðåæäåíèé è ò.ä. Â ñâÿçè ñ ýòèì äëÿ ïîâûøåíèÿ ðåçóëü-

òàòèâíîñòè ïðåäïðèíèìàåìûõ ðåñïóáëèêàíñêèìè è ìåñòíûìè îðãàíàìè âëàñòè ìåð â

îáëàñòè æèëèùíîé ïîëèòèêè íåîáõîäèìî óñèëèòü èõ ìåðàìè ñîöèàëüíîé, äåìîãðàôè-

÷åñêîé è èíâåñòèöèîííîé ïîëèòèêè.

Â ðàìêàõ ñîöèàëüíîé è äåìîãðàôè÷åñêîé ïîëèòèêè íåîáõîäèìî:

1) îáåñïå÷åíèå ðîñòà ðåàëüíûõ äåíåæíûõ äîõîäîâ íàñåëåíèÿ â ðåãèîíàõ;

2) óâåëè÷åíèå ñðåäíåìåñÿ÷íîé çàðàáîòíîé ïëàòû â ðåãèîíàõ è ïðèáëèæåíèå åå çíà-

÷åíèÿ ê ñòîëè÷íîìó;

3) ðàçðàáîòêà è ðåàëèçàöèÿ ýôôåêòèâíîé ïîëèòèêè çàíÿòîñòè â ðåãèîíàõ, ñîçäàíèå

íîâûõ ýôôåêòèâíûõ ðàáî÷èõ ìåñò;

4) ðàçðàáîòêà ìåðîïðèÿòèé ïî ñòèìóëèðîâàíèþ ñàìîçàíÿòîñòè â ðåãèîíàõ, ñîçäà-

íèþ óñëîâèé äëÿ ðàçâèòèÿ ìàëîãî è ñðåäíåãî áèçíåñà, â òîì ÷èñëå ôèíàíñîâûõ âîçìîæ-

íîñòåé è íàëîãîâûõ ïðåôåðåíöèé;

5) ðàçðàáîòêà ìåðîïðèÿòèé ïî ñòèìóëèðîâàíèþ âíóòðåííåé ìèãðàöèè è îáåñïå÷å-

íèþ îòòîêà íàñåëåíèÿ èç íàèáîëåå ãóñòîíàñåëåííûõ ðåãèîíîâ â ìåíåå íàñåëåííûå;

6) àêòèâíîå ðàçâèòèå ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû â ðåãèîíàõ.

Ïîìèìî ýòîãî íåîáõîäèìî àêòèâèçèðîâàòü èíâåñòèöèîííóþ äåÿòåëüíîñòü â îòñòàþ-

ùèõ ðåãèîíàõ, â òîì ÷èñëå â îáëàñòè æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, à òàêæå ðàçðàáîòàòü

êîìïëåêñ ìåð ïî ñîçäàíèþ áëàãîïðèÿòíîãî èíâåñòèöèîííîãî êëèìàòà â íèõ äëÿ ïðèâëå-

÷åíèÿ èíîñòðàííûõ èíâåñòèöèé â æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî.

Ñïîñîáñòâîâàòü ïðèâëå÷åíèþ ýêîíîìè÷åñêè àêòèâíîãî íàñåëåíèÿ â ìàëûå è ñðåäíèå

ãîðîäà ìîæåò òàêæå ïðîäîëæåíèå âçÿòîãî â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü êóðñà íà ðàçâèòèå ãî-

ðîäîâ-ñïóòíèêîâ. Â ñîîòâåòñòâèè ñ Óêàçîì Ïðåçèäåíòà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü ¹ 214

«Î ðàçâèòèè ãîðîäîâ-ñïóòíèêîâ» îò 7 ìàÿ 2014 ã. ñòàòóñ ãîðîäà-ñïóòíèêà ïðèäàí ñëåäó-

þùèì íàñåëåííûì ïóíêòàì:

� ãîðîäàì Äçåðæèíñê, Çàñëàâëü, Ëîãîéñê, Ñìîëåâè÷è, Ôàíèïîëü, ã. ï. Ðóäåíñê —

ñòàòóñ ãîðîäà-ñïóòíèêà ã. Ìèíñêà;

� ã. Æàáèíêà — ñòàòóñ ãîðîäà-ñïóòíèêà ã. Áðåñòà;

� ã. Ñêèäåëü — ñòàòóñ ãîðîäà-ñïóòíèêà ã. Ãðîäíî [6].

Âûøåóïîìÿíóòûì óêàçîì ïðåäóñìîòðåíî, ÷òî â ñëó÷àå ïðèäàíèÿ íàñåëåííîìó ïóíê-

òó ñòàòóñà ãîðîäà-ñïóòíèêà â òàêîì íàñåëåííîì ïóíêòå Ìèíñêèì ãîðèñïîëêîìîì è îáë-

èñïîëêîìàìè îáåñïå÷èâàþòñÿ:

� ñòðîèòåëüñòâî æèëüÿ äëÿ ãðàæäàí, ñîñòîÿùèõ íà ó÷åòå íóæäàþùèõñÿ â óëó÷øå-

íèè æèëèùíûõ óñëîâèé â ã. Ìèíñêå, îáëàñòíîì öåíòðå;

� ôîðìèðîâàíèå åäèíîé ñ ã. Ìèíñêîì, îáëàñòíûì öåíòðîì ñîöèàëüíîé, ïðîèçâîä-

ñòâåííîé è òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóðû;

� ðåãóëÿðíîå òðàíñïîðòíîå ñîîáùåíèå ãîðîäñêèì òðàíñïîðòîì ã. Ìèíñêà, îáëàñòíî-

ãî öåíòðà â ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàôèêîì åãî ðàáîòû [6].
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Òàêæå Óêàçîì îïðåäåëåíî, ÷òî â ñîîòâåòñòâèè ñ î÷åðåäíîñòüþ ïîñòàíîâêè ãðàæäàí

íà ó÷åò íóæäàþùèõñÿ â óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñëîâèé â ã. Ìèíñêå, îáëàñòíûõ öåíò-

ðàõ ïî ðåøåíèþ ñîîòâåòñòâóþùèõ ìåñòíûõ èñïîëíèòåëüíî-ðàñïîðÿäèòåëüíûõ îðãàíîâ

äîëæíî îñóùåñòâëÿòüñÿ:

1) ôîðìèðîâàíèå îðãàíèçàöèé-çàñòðîéùèêîâ â ãîðîäàõ-ñïóòíèêàõ èç ÷èñëà ãðàæ-

äàí, ñîñòîÿùèõ íà ó÷åòå íóæäàþùèõñÿ â óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñëîâèé â ã. Ìèíñêå,

îáëàñòíîì öåíòðå äëÿ ñòðîèòåëüñòâà ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ â ãîðîäå-ñïóòíèêå;

2) íàïðàâëåíèå ãðàæäàí, ñîñòîÿùèõ íà ó÷åòå íóæäàþùèõñÿ â óëó÷øåíèè æèëèù-

íûõ óñëîâèé â ã. Ìèíñêå, îáëàñòíîì öåíòðå, äëÿ çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðîâ ñîçäàíèÿ îáúåê-

òîâ äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà äëÿ ñòðîèòåëüñòâà â ãîðîäàõ-ñïóòíèêàõ æèëûõ ïîìåùåíèé

â ìíîãîêâàðòèðíûõ, áëîêèðîâàííûõ æèëûõ äîìàõ, ñòðîèòåëüñòâà â ãîðîäàõ-ñïóòíèêàõ

îäíîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ;

3) íàïðàâëåíèå ãðàæäàí (ñ èõ ïèñüìåííîãî ñîãëàñèÿ), ñîñòîÿùèõ íà ó÷åòå íóæäàþ-

ùèõñÿ â óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñëîâèé â ã. Ìèíñêå, îáëàñòíîì öåíòðå è èìåþùèõ ïðà-

âî íà ïîëó÷åíèå ëüãîòíûõ êðåäèòîâ íà ñòðîèòåëüñòâî (ðåêîíñòðóêöèþ) èëè ïðèîáðåòå-

íèå æèëûõ ïîìåùåíèé, äëÿ çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðîâ êóïëè-ïðîäàæè æèëûõ ïîìåùåíèé,

ñòðîèòåëüñòâî êîòîðûõ â ãîðîäå-ñïóòíèêå îñóùåñòâëÿëîñü ïî ãîñóäàðñòâåííîìó çàêàçó [6].

Òàêèì îáðàçîì, â ðåçóëüòàòå ïðîâåäåííîãî èññëåäîâàíèÿ áûë ñäåëàí âûâîä î òîì,

÷òî ãîñóäàðñòâî íåäîñòàòî÷íî èñïîëüçóåò ìåðû æèëèùíîé ïîëèòèêè äëÿ ïîâûøåíèÿ

êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè è èíâåñòèöèîííîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè ðåãèîíîâ. Ó÷èòûâàÿ, ÷òî

äîñòóïíîñòü æèëüÿ ìîæåò âûñòóïàòü îäíèì èç êëþ÷åâûõ ôàêòîðîâ ïðèâëå÷åíèÿ ìîëî-

äûõ ñïåöèàëèñòîâ â ðåãèîíû, îðãàíàì ðåñïóáëèêàíñêîãî è ìåñòíîãî óïðàâëåíèÿ ñëåäóåò

óäåëÿòü áîëüøå âíèìàíèÿ ìåðàì ðåãèîíàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè ñ öåëüþ ïðèâëå÷å-

íèÿ â îòñòàþùèå ðåãèîíû (Ìîãèëåâñêóþ è Âèòåáñêóþ îáëàñòè) ýêîíîìè÷åñêè àêòèâíîãî

íàñåëåíèÿ. Ñëåäóåò áîëåå àêòèâíî èñïîëüçîâàòü âëèÿíèå òàêèõ ôàêòîðîâ, êàê ñòîèìîñòü

ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ, à òàêæå ñîîòíîøåíèå ñòîèìîñòè ñòðîèòåëüñòâà îäíîãî êâàäðàòíî-

ãî ìåòðà æèëüÿ è ñðåäíåìåñÿ÷íîé çàðàáîòíîé ïëàòû â îáëàñòÿõ è ã. Ìèíñêå, óìåíüøàÿ

äàííûå ïîêàçàòåëè â îòñòàþùèõ ðåãèîíàõ è óâåëè÷èâàÿ â ðåãèîíàõ-ëèäåðàõ. Âïîñëåä-

ñòâèè ýòî ïðèâåäåò ê ðîñòó è òàêèõ ïîêàçàòåëåé, êàê âàëîâîé ðåãèîíàëüíûé ïðîäóêò

è èíâåñòöèè â îñíîâíîé êàïèòàë.
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ÈÍÍÎÂÀÖÈÈ Â ÔÎÐÌÈÐÎÂÀÍÈÈ

ÒÎÂÀÐÍÎ-ÒÎÐÃÎÂÎÃÎ ÀÑÑÎÐÒÈÌÅÍÒÀ

Â ñòàòüå îáîñíîâûâàåòñÿ íåîáõîäèìîñòü èçìåíåíèÿ ïîäõîäîâ ê ôîðìèðîâàíèþ àññîðòèìåí-

òíîé ñòðóêòóðû ïðîèçâîäñòâà è ðåàëèçàöèè ïîòðåáèòåëüñêèõ òîâàðîâ, áàçèðóþùèõñÿ íà èííîâà-

öèîííûõ èäåÿõ.

The article substantiates the necessity of changing approaches to the formation of assortment structure of

production and realization of consumer products based on innovative ideas.

Ââåäåíèå

Ïîñëåäíèå 20 ëåò ìèðîâîå ñîîáùåñòâî ñîòðÿñàþò ýêîíîìè÷åñêèå êðèçèñû, êîòîðûå

îòðèöàòåëüíî ñêàçàëèñü íà ýêîíîìèêå ïðàêòè÷åñêè âñåõ ñòðàí è ñóáúåêòîâ õîçÿéñòâîâà-

íèÿ. Îñîáåííî îñòðî êðèçèñíûå è ïîñòêðèçèñíûå ñèòóàöèè ïðîÿâëÿþòñÿ íà ðûíêå ïî-

òðåáèòåëüñêèõ òîâàðîâ, êîòîðûé õàðàêòåðèçóåò ñîáîé ñòåïåíü çàâåðøåííîñòè îáùå-

ñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà. Èçâåñòíî, ÷òî ïðîöåññ ïðîèçâîäñòâà ìîæíî ïðèçíàòü çàêîí÷åí-

íûì, êîãäà òîâàð (óñëóãà) áóäóò ïðîäàíû êîíå÷íîìó ïîòðåáèòåëþ, â ðåçóëüòàòå ÷åãî

ñôîðìèðóþòñÿ íåîáõîäèìûå ôèíàíñîâûå ïîòîêè, îáåñïå÷èâàþùèå âîçìîæíîñòü ïîêðû-

òèÿ ïîíåñåííûõ ðàñõîäîâ íà ïðîèçâîäñòâî è ðåàëèçàöèþ ïðîäóêöèè è ñîçäàíèå íåîáõî-

äèìûõ ôèíàíñîâûõ èñòî÷íèêîâ äëÿ ðàáîòû íà óñëîâèÿõ ñàìîôèíàíñèðîâàíèÿ. Â Ðåñ-

ïóáëèêå Áåëàðóñü âûøåíàçâàííàÿ ïðîáëåìà ïðîÿâèëàñü â âèäå ðàçíîíàïðàâëåííûõ ïó-

òåé ðàçâèòèÿ ïðîèçâîäñòâà, òîðãîâëè, ïîòðåáëåíèÿ, ÷òî ïðèâåëî ê ñíèæåíèþ îïåðàöè-

îííîé ýôôåêòèâíîñòè äåÿòåëüíîñòè ñóáúåêòîâ õîçÿéñòâîâàíèÿ, íåöåëåâîìó èñïîëüçîâà-

íèþ ìàòåðèàëüíûõ ðåñóðñîâ, ðîñòó çàòðàò, çàïàñîâ, çàìåäëåíèþ îáîðà÷èâàåìîñòè, ñíè-

æåíèþ ðåíòàáåëüíîñòè.

Àíàëèç äîñòèæåíèé â îáëàñòè ðàçâèòèÿ ïðîèçâîäñòâà è ðåàëèçàöèè îñíîâíûõ ïðîäî-

âîëüñòâåííûõ è íåïðîäîâîëüñòâåííûõ òîâàðîâ ñâèäåòåëüñòâóåò î çíà÷èòåëüíîì óâåëè-

÷åíèè çà 2011–2013 ãã. îáúåìîâ ïðîèçâîäñòâà è ïðîäàæ. Îáåñïå÷åíèå äîñòàòî÷íîé òî-

âàðíîé ìàññû ïî îñíîâíûì òîâàðíûì ãðóïïàì ÿâëÿåòñÿ ðåçóëüòàòîì ïîëèòèêè â îáëà-

ñòè îáåñïå÷åíèÿ ïðîäîâîëüñòâåííîé áåçîïàñíîñòè, óâåëè÷åíèÿ âûïóñêà ïðîäóêöèè îòå-

÷åñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà, èìïîðòîçàìåùåíèÿ. Â êà÷åñòâå ïîëîæèòåëüíîãî ÿâëåíèÿ

ñëåäóåò îòìåòèòü íå òîëüêî äîñòàòî÷íîñòü òîâàðíîé ìàññû äëÿ âíóòðåííåãî ðûíêà, íî è

ðîñò âîçìîæíîñòåé äëÿ íàðàùèâàíèÿ ýêñïîðòà. Îäíàêî ïîëîæèòåëüíûå òåíäåíöèè

â ñîçäàíèè íåîáõîäèìîãî äëÿ âíóòðåííåãî ðûíêà òîâàðíîãî ïîòîêà ñîïðîâîæäàþòñÿ ðîñ-

òîì öåí, ñíèæåíèåì ïðèáûëüíîñòè òîâàðîïðîèçâîäèòåëåé è ïðîäàâöîâ. Çà 2011–2013 ãã.

óðîâåíü ðåíòàáåëüíîñòè ïðîäàæ ïðîèçâîäèòåëåé ïîòðåáèòåëüñêèõ òîâàðîâ ñíèçèëñÿ

íà 8 ï.ï. è ñîñòàâèë â 2013 ã. 8,4 %, à ðåíòàáåëüíîñòü ïðîäàæ òîðãîâûõ îðãàíèçàöèé
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