
Следует отметить. что в отношении биржевых обли1·аций предусмотрена 

особая процедура легитимации. Их регистрация осушсетвляется ОАО 

«Белорусская валютно-фондовая биржа» (не Министерством финансов 

Республики Беларусь , как облигаций с обеспечение 1), выпуск производится без 

регистрации проспекта эмиссии и заверения краткой информации 

Министерством финансов Республики Беларусь (решение о выпуске, проспект 

эмиссии представляется с заявлением и подтверждающими финансовое 

состояние документами в ОАО «Белорусская валютно-фондовая биржа>">) . 

Также эмитент не представляет отчет об итогах продажи . 

Учет прав на биржевые облигации и их хранение осуществляются в 

депозитарной системе Республики Беларусь; прием выпусков биржевых 

облигаций на хранение в депозитарную систему и присвоение каждому 

выпуску биржевых облигаций идентификационного кода производит РУП 

«Республиканский центральный депозитарий ценных бу 1аг». 

В целом. упрощенная , заявительная проuедура регулирования эмиссии 

биржевых облигац:ий позволяет снизить издержки эмитента. Б11ржевые облиrаuии 

ПО]ВОЛЯТ опеr:пИВНО удовлетворить ПОтребНОСТЬ В финаНСОВЫХ ресурсах. НО ТОЛЬКО 

тем эмитентам , которые удовлетворяют требованиям финансовой достаточности. 

Атапови•r 0 . Н . 

УО «Белорусский государственный экономический уннверситет» (М 11нск) 

МАРКЕтиш ·овоЕ исс lЕДОВАНИЕ РЫНКА КРЕДИТОВАНИЯ 

НЕДВИЖИМОСТИ БЕЛАРУСИ И ВОЗМОЖНОСТЕЙ ЕГО РАЗВИТИЯ 

На сегодняшний день в России , да и в мире в целом ч:резвычаино 

популярно ипоте11ное кредитование . Часто ипотеку (залог недвижимости ) 

называют наиболее эффективным залогом . И потека в большей мере 

стимулирует должника вернуть кредит. т. к . недвпжимость И"rрает значительную 

роль в его жизни и деятельности. Однако в этом преимуществе ипотеки кроется 

и ее недостаток -- поскольку для должника недвижимость - вопрос жюни , то 

законодателr,ство устанавливает достаточно сложную, громоздкую, 

бюрократизированную процедуру использовавия ипотеки . 

14 декабря 2006 года Палатой представителей Национального собрания 
Республики Беларусь был принят проект Закона Республики Беларусь «06 
11потеке>>. Данный законопроект направлеr1 на урегулирование отношений в 

сфере ипотеки и создание правовой основы системы долгосрочного ипотеч1юго 

кредитования . Тем не менее, по мнению аналитиков, в Беларуси закон "Об 

ипотеке" может Jаработать только в 2009 году . Работа над проектом документа 

завершается, на весенней сессии он был вынесен на обсуждение . Белорусская 

версия ипотеки обещает быть современнее российской . Разработчики 

докуменrа предусмотрели развитие электронной коммерции, и в белорусском 
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варианте закона возможен залог нсдвижи юсн1 с офор 1лсю1ем обычного 

документа - на бумажном носителе илп закладная в :ысктрон1101\1 nнде. 

Результаты маркетингового исследования (рисунок 1 ). провсдённого 

компанией «MASMI ВУ» в 2007 году покюывают. что чаще всего кредит в 

банке белорусы берут на покупку крупной бытовой техники (27% ) и покупку 
жилья (23%). На втором месте по частоте обрашения зани 1 ает покупка 

ав1омобиля (16%) и мебели (14%). 

Потребительский кредит 
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Рисунок 1. Цели обраше 11ия за кре.:~итом в банк 

Важным аспектом является также то , что у боjfьшей частн населени я 

республики Беларусь сформировалось nоло;юпсльнос отношение к 

кредитованию в целом, значительно возро<.:ло доверие к ба11кам (рnсунок 2). 
1 
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Рисунок 2. Отношение населени я Бсщ1рус11 к кредитованию 
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Данные исследования укюывают на то , что ~..-редитование недвижимости 

в Беларуси занимает значительную долю в кредитном портфеле банков, а, 

учитr...1вая тот факт, что данный вид услуг является высоко прибыльным и 

востребованным в настоящее время, то необходимость его детального 

изучения, развития и совершенствования нс вызывает сомнений . 

Помимо изучения нормативно-правовой базы, особое внимание 

необходимо уделяп, исследованию ръшка кредитования недвижимости 

Беларуси в пелом. Так, наибольший интерес в настоящее время представляет 

юучение конъюнктуры данного рынка . Применение нестандартных критериев 

ссг:1-1ентиµован11я , оuенка платёжеспособности, и как следствие, - ёмкости 

отдельных сегментов - сегодня, пожалуй, единственно верный способ 

обеспечения прибыльности программ кредитования недвижимости в Беларуси . 

А использование нестандартных каналов коммуникаций позволит не только 

наладить дву торош1юю связь с потенциальными потребителя-ми данной 

ба11ковской ус 1уги. но и достичь преимуществ в кон-курентной борьбе. 

Результаты проведёJ 111ого автором исследования лозволяют сделать 

выводы о том, что на фоне общего падения спроса на рынке недвижимоt-"ти г. 

Минска. 11еудовлстворён11ый спрос населепия на услуги кредитоRания на 

покупку жилья сконцентрир()ван в 4 отдельных сегментах : «Зае ·1щики без 

11Qдтверждения дохода)\ . «Граждане РБ. работающие '.!а границей». «Родители 

иногородних студентов минских вузов)), <(Воешюслужащие, приватизирующие 

служебное жильё» . 

Учитывая тот факт, что кредитные ттрогра 1мы, направленные на 

удовлетв рсние спроса первых двух сегментов, уже существуют и :эффективно 

работают (в частности ЗАО Банк ВТБ (Беларусь)), 11ослед11ий сегмент -
труднодоступен для исследования в виду специфики профессии объекта 

исследования, автором было проведено исследование сегмента «Родители 

иногородних студентов минских вузов» . 

Результаты исследования позволили ощ:нить долю данного сегмента на 

рынке покупки жилья г. Минска. которая составляет на сегодняшний день 

около 10%, рассчитать ёмкость данного се1 ·мента (более 60 миллионов 

долларов США в год) . сделать ряд предложений относител.ьно особенностей 

продвижения банковского продукта данной категории граждан. 

Так, по мнепию автора, стоит отказаться от «классическиХ>\ способов 

продвижения данной услуги: рекламы в СМИ, по радио, на бюшбордах и т.д . , 
так как это слишком дорогой способ информирования конкурентов . 

Оmимальными каналами коммуникапии считаю прямой маркетинг 

(рассылка информационных писем родителям) , а также использование системы 

распространения бесплатных рекламных открыток в вузах г. Минска. 
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