
аспеI<т является дискуссионным как в концептуальном контексте при

звания правовой природы sui gene1·is за •корпоративными отношения

ми• , так и в отношении возможности фактического проведения раз;ш

чия между правами и обязанностями сторон и участников соглашения, 

таI< каI< если участники общества заI<люч8.Iот такой договор, то это всег

да происходит по поводу и в связи с осуществлением конкретных прав 

участников такого пра.восубъектного образования. 

Обозначенная проблема сфер действия статутов связана с более глу

боким.и кондептуалъными вопросами отечес•1•венвого заI<онодателъства 

о хозяйственвых обществах, а. именно с преобладанием общего ограни

чительного режима пра.вового регулировавия таI<их отношений . Песмот

ря на общую диспозитивность , лежащую в основе парадигмы граждан

ского права (а нормы, регулирующие отношения участников в хозяй

ственных обществах, являются частыо гражданского права), при решении 

вопросов прl'!Вового регулирования отношений участmm:ов действующее 

заI<онодательство не допускает возможности отклонения от установлен

ньrх вариа.втов осуществления конкретных прав участников. Отечест

венный пра.вопорядок с его чет~<ой ориентttцией на общетеоретичес1<ие 

обобщения продолжает испытывать на себе последствия развитпя сис

темы гражданского права советского периода: когда функционирова

ние плановой э1<ономики, по сути, сводилось к существованию только 

государственных предприятий, что соответствующим образом сказа

лось и на теоретических подходах к правовому регулированию : наблю

даются отсутствие принципа частной автономии и стремление охватить 

все аспекты деятельности нормами административного и трудового за

конодательства. Поэтому разграничение сфер действия двух статутов -
это . в сущности, проблема определения границ действия lex voluntaUв 
в сфере правового регулирования отвошениИ в хозяйственных обществах. 

О.А. Антонова, канд. юрид. наук, доцент 
БГЭУ (Минск) 

К ВОПРОСУ О СПОСОБАХ ПРЕДВЫБОРНОЙ АГИТАЦИИ 
ИНИЦИА ТИННЫМИ ГРУППАМИ 

ПО ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВУ РЕСПУБЛИКИ БЕЛАРУСЬ 

В Республике Беларусь в отличие от многих европейских госу

дарств при определении понятия •предвыборная агитация • в Избира

тельном кодексе (далее - ИК Республики Беларусь) в качестве одного 

из субъектов, имеющих право на осуществление такой деятельности, 

называются инициативные группы, осуществляющие сбор подписей по 

выдвижению кандидатов и проводящие агитадmо за их избрание. При 
этом в ст. 5 ИК Республики Беларусь неудач.во :щкреплева сущность 
совокупности действий инициативных групп. В частности указано, что 

• ... инициативным группам, проводя-щим ал1тадию за избрание кавд:и -
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датов в Президен'l'Ы Республини Бела.русь, в депу'J•а1ът, пред<ю·rавл.яе•гся 

право свободного и всес·rороннего обсуждения предвыборных программ 

кандидатов в Президенты Республики Беларусь, в депутаты, их поли 

тических, деловых и личных качестn, проведения аrитадии за или про

тив кандидата на собраниях, митингах, в средствах массовой информа

ции а •rа.кже во время вс•r•реч с избир8'1•ел.ями :t . Таким образом при оп

ределении направлений (способов) осуществления предвыборной агита

ции регламентируется только деятельность инициативных групп уже 

после регистрадии лица в качестве кандидата на выборную должность. 

а не с момента начала сбора подписей, как это предусмотрено в ст. 155 
ИВ: Республики Беларусь, определяющей основные •rермивы, использу

емые в Кодексе. 
Как известно, предвыборна.я агитадия может проводиться через 

средства массовой информации, путем проведения предвыборных ме

роприятий в '!'ОМ числе собравиИ и вс•rреч с избира·rелями, публичных 

предвыборных дебатов и дискуссий, митингов , демонстраций, шест

вий, выпуска и распространения аrитадионных печатных материалов . 

Однако некоторые из этих способов не могут быть реализованы инициа

тивной группой на стадии сбора подписей либо в силу прямого указания 

закона либо в связи со спецификой дея•1-ельности самой группы . На

пример, в соответствии сп. 12 постановления Центральной комиссии 
Республики Беларусь по выборам и проведению республиканских рефе

рендумов от 15 сентября 2010 г. М 47 ~о разъяснении применения по

ложений статьи 6 1 Избир8.'1•ельного кодекса Республики Беларусь , 

предусматривающих порядок сбора подписеИ избирателен в поддержку 

лиц, предлагаемых для выдвижения кандидатами в Президенты Рес

публики Беларусь в 2010 году -. ; «При сборе подnисей избирателей члены 

инициативных групп вправе представлять гражданам дл.я ознакомле

ния ивформадионные ма•rериалы с биографическими данными лиц, 

в поддержку которых осуществляете.я сбор подписей . Указанные ин

формационные материалы, а та.к.же иные печатные материалы избира

телям не раздаются-. . Согласно ст. 155 ИК РеспубЛИ1<и Беларусь теледе
баты - высказывания двух и более капдидатав в Президенты Респуб

ли:ки Беларусь, в депутаты Палаты представителей по широкому кругу 

общественно значимых проблем, в •11ом числе сообщения касаJ,Ощиеся 

предвыборных программ других :кандидатов , сделанные по телевиде

нию в ходе публичного обмена мнениями, вопросами. Агитационные 

печатные материалы также могут быть изготовлены кандидата.ми . 

Только в соот.ветс•1·вии сч, 10 ст. 45 ИВ: Республики Беларусь пре

дусмотрена возможность, в том числе и для инициативных групп , орга

низовать массовые мероприятия, целью которых является осуществле

ние предnыборной агитации, при этом таJ<ие меропри .ятия должны про

водиться в соответствии с законодательством Республики Беларусь 

о массовых мероприятиях . Одна.ко следует иметь в виду общие ограни
чения, установленные О'!'. 4 7 И:К Республики Беларусь, например, при 

проведении ими предвыборной агитадии запрещается раздавать денеж-
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вые средства, подарки и иные материальные ценности, проводить 

льготную распродажу товаров, бесплатно предоставлять любые услуги 

и товары. 

М.В. Давыденко, канд. ист. наук, доцент 

БГЭУ (Минск) 

РАСЧЕТ СТОИМОСТИ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ 
МЕТОДОМ КАПИТАЛИЗАЦИИ ДОХОДА 

Арендатор обязан своевременво вносить плату за пользование иму

ществом. 

Порядок условия и сроки внесения арендной платы определяются 

договором аренды. В случая.х когда договором они не определены уста

навливаются порядок, условия и сроки, обычно применяемые при арен

де аналогичного имущества при сравнимых обстоятельствах, как ука

зано в ст. 585 Гражданского кодекса Республики Беларусь. 
Процесс расчета стоимости методом капитализации дохода можно 

разбить на три зтапа : 

1) сбор и анализ достоверной информации о велич:ивах арендкых 
ставок, условиях аренды, величинах операционных расходов, издер

жках по эксплуатация оцениваемой недвижимости на основе анализа 

издержек типичных объектов; 

2) определение чистого операционного дохода, который собствен
ник будет генерировать в будущие периоды; 

3) определение стоимости собственно ·ти путем капитализации бу
дущих доходов . 

Потенциальный валовоii доход - доход, привосимый недвижи

мостью при полной загрузке площадей, предназначенных для сдачи 

в аренду до вычета эксплуатацион.въLх и прочих расходов. 

Действительный валовой доход - ожидаемый доход от недвижи

мости с учетом уровня незанятости и потерь при сборе а.рендвой платы 

(потери от недозагрузки). 

Чистый операционныИ доход - сумма денежных поступлений 

по соответствующему объекту оценки (арендные платежи) за вычетом 

расходов. 

Ставки арендной платы для оцениваемых помещений определяют

ся на основе экспертного анализа. уровня арендной платы аналогичных 

объектов недвижимости, расположенных в месте оценки (город. насе

ленный пункт). 

С учетом местоположения, функционального использования , кон

структивных особенностей и физического состояния объекта оценки 

принимаются планируемые ·тавки арендных платежей для различных 

помещев:ий здания. Высокое качество ремон1·ных работ позволяет де

лать выводы о возможности получения значительных доходов от воз-
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