
аренде (лизинге)" от 28.05.1988 г., Закон Республ~.tки Вел11русь "О меж . 
государственном лизинге" от 25.11.1998 1•. и др. 

Осн<Jвные преимущества лизинга вытекают из принципа разде.1е

nия юридиче<щого J'I экономического права собствеавости на арендуе 
мые активы. Юридический владелец (арепдода'l'еJ1ь) можеоr полож~rться 

rщJ.Вным образом на способность пользователя (ареадатора) обес11ечить 

достаточ.ное количес'!'во средств для арендноii платы. По этой причине 
;щзинг 'l'IОЖет оказаться привлекательнее, че 1 традиционное банков . 

ское кредитование, особенво "для малых быстроразвивающихся и сред
них компаний. 

В то же время лизивr•у могу1• быть uрисущи следующие ведостатюt: 

- арендатор прш,rрывает f!a повышен11и остаточной стоимости обо 
рудован11я (в частности, uз-за и:нфляцш1); 

- если научно-технический прогресс делает товар ус1·аре11шим, лри 

ф1rnансовом лизинге арендные платежи не прекращаются до окончаню~ 

контракта; 

- mtзивrовые сделки, как правr~ло, характер-изуются сложной ор

ганизацией; 

- стоамость лизmtrа выше, чем. ссуды. nocxoJJЪкy рисl<и износа 

оборудования ложатся на арендодателя:. 

Бе.nоруссхттм производителям и nредnрrнщмателям нужао создать 

токпс условия. nри которых о.ни стремплись бы раэвиватъ дааnый род 

де.яте.nьности. Для этого следует в nервую очередь добиваться появл с· 

ния лизинговых сделок с доста1очпо длительным.и срока.мм действ11я 

(не .ме11ее трех лет). Ведь п:меппо та1<nе договоры будут нести реальные 

11авестиции в экономику. 

По нашему мнению, nравитепьство должно прежде всего е<:ли не ос

вободить, то хо·rя бы снизить. налог на прибыль, полученную лиаинrо· 

датсля:-ш от реализации договоров со сроком действия три года и болrе . 
Также следует стимулировать банки предоставлять кредиты лизю1го· 
зъrм компаниям, которые за:клю•1ают длительные договоры. Кроме то 

го, необходимо рассмотре1•ь возможность снижения таможенных пow 

JШR и налогов по товарам, вnОЗl1мым на территорию Республики Вела· 
русь u явдяющимся объектами международного фина.нсовоt•о л.изшпа . 

п.о. Ль1сенок 
БГЭУ (Мине.. :~ 

ФИНАНСОВЫЕ РЫЧАГИ УПРАВЛЕНИЯ РЬШКОМ 
НЕДВИЖИМОСТИ 

Рынок недвJ1ж1~мости ЯВJl.Яется важной частью зконом.пю1 любо{~ 
страны. В Республике Беларусь объем сделок с жильем на первичяо'll 
~ьmке СОС'тавляет OfiOЛO 5 °/n ввn. Обеспеченность жильем " (,'Uособ· 
uостъ к его приобретеu~1ю япляются одним.и из в11жнейш11х пок11зате.леii 
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ypootlЯ б11а1'оr.оетонни.я насе11еш1я наряду со средней заработной: платой 

11 бюджето:.1 прож~1точноrо :'>1111:1имума. 
в Рес11уб,п1ке Беларусь ежегодно увелачава!Отсл те:11nы стрu11тельс

тва жи.1 ья, 11р1нtима~о1•ся мf'рьr: по увеличению объемоu строительства, 
сн1tже11шо цен на возводимое жилье и повыше1Jию его достуnности (в 
частност11, в 2007 r'.) до:rя жrfЛЫI, возво;щмого с поддержкой 1·о~;удар
~:тва, должпа составить 80 % ; реи ·rабелыюс·rt. с•rро11телы1ых орrан~1за· 

1111 й огр1щ11чен11 6 ''1 ·; 1·емп роста цен на с1'рои·rелъные материалы не дол

.жен щ.1t-выumть 1,5 •у., в месяц; местные власти дoJliIOfЫ предоставлять 

нод стро11те,1ьство земРльные участ1(11, обе леченпые иuженернымtt 

1,0rосун11к1щиями. В 1 квартале 2007 г. был отменен НД na строи·rе;rь 
ные услуги rt у~.:дугн ~tl~X. Вм~сте с ·rем, несмотря на упеличею1е объ

ено.в банкооскоrо кредитования и poc·r реаJ1ьвых доходов населения, 
•rлье не ст11новитс.н дос·rуuнее. Увелич~~вается очередь нуждающ11хся 

в уJ1vч1щншu жилья (особенно в сто.r1ице) а лрР.ддожен~~е па отор11чном 

рынке. несмотря ма постоюп1ый рост 1\ен, с.rшжается на протяжении 

последних пяти дет. 

Стр(111тельныli бум в республике, высокие темrты роста цен на 

жилье 11 о·rр;щательная динамю'а количества сделок на вторичном 
рынхе выаыаают множество споров r1 обществе и среде эконом~1стов n 
nрич11.нах, воэможuмх последствиSiХ н uут11х реrулнрования этих suше

шй. 
Мн11п1е з1,сперты пuлаrают, что в ближаГunеИ nерснективе будет 

набтод ·rься дн.,ьнеlпrшif рост цен на ж1и1ы~ вследств11е пнфляцnонных 

ож11давuii, увl" нчею1л тарифов на топлнвно-энерrет~rческие ресурсы, 
увел1р1ен11я доходов, удешевления кредитов, появления ипотеки и не

/\<1статоч11hIХ объемо11 выделения земельных участков rтод новое строп

rельство. Расшuрен1tе rосударствеяной поддержки нуждэющихсх в 
.жи;1ье также :.rожет способствовать росту цен, 110 ·кuлы<у фаRтич сю1 

011лвч11вuется экономически самостоятелькы:о.ш грuжданам11 через нa
lloroвoe бре~я 11 1щые механизмы. 

Сложпвтуюсл с11туац~1ю можuо обълснить rем, что рынок недвu-
имl)с·г11 нt• тnлько имее1· социальное значен11е, 1:10 u вы полн.нет важную 

Фюtансl)вую фупкщ1ю. В ус.ttuви.ях отсутс1"вия развитого фондо1юго 
РЬlнна 11 П{'нс11оннnrо стµахования, невысоких те~1поu развития частuо
rо б11·mРса. сю1жРн11п доходнос1 ·~1 uалютпых 1\Сttознтов и poc•ra реальной 
Rрвботноli п аты. нnсt•J1ение вкладывае ·1• денъr11, накоrшеюrые сверх 
екущеrо ~ютrеб.1ення, и стрсщте:1ьство. Дuход 01 н1ю1х 1нвест1щи~1 

Фо1~:~щр ·етl'Л за с•1ет сда•ш объе1<та недвиж11мос·1· и в аренду 11 u ре~улt. · 
тате ern У/\Орnжания на рынке. Доходность арелды невыеока - 2- 3 Х0 
11 ГIJ,:t, Одпоко рu1:т цен но жилье noCJleднue годы обе1·nеч11в11.л доходы 
BJlllЛ •льщ1м 111\iНИр, дпст11ruвuн1е 40 80 n1r, 1о1. более. О•1ев1щнп, что при 
отсутсто1111 дР'.'1 LtX с1·мrь же доходных пyreii 1шв1:tа11ровu1н1я влнде. rь
Ц!.t (<Bapтiip \.lt• будут тороn11тъсSt 11 · продавать дnже в с.1\'чое. ecmt не ис
~~ь.п.~вают 1101·11еб11оет11 11 жилье. Такое сдерживан11е 11ре11ложеи11я про· 
!loцlfpyi•т дnJ1L11e/'1шet> увеп11чею1е це~~ . Кромt' 1нГ l•, рост цен на неде11 -
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жимоr.тъ обусловливается увет1чеяием платежеспособноrQ СЩ)ос11 н11 

жилье за счет развития жилищного и в nерс11ективе - ипотечного кре

дитовнн:ия, подорожанием земJш в столице, ростом себестоимости стро. 

ителы,тв11 и т.п. 

Рынок недвижимости факти•1ески выступает заменителем финан

сового рьmка, обеспечивая аю<уму;1ировавие и инвестирование денеж

ных средств населения. Понималие этой особенности дает основания 

применятъ t\ншансовые рычаги дл11 во:ще11ств~ш на рынок недвижимос
ти. Поэтому повлиять на дчнамю<у рыtп<а во:.~можпо пе только путем 
увеJПtчевия строителъства жил:ья на конкурев't'НОЙ основе, развития 

рыяка аренды Жi,лья, но и в резуль'l'В'rе предложения владельцам сво

бодных капиталов эффектиuнЬlх путей для их пввестироваrmя через 

ра:.~витие фондового рынка, поддержJ'Су часrного бизsеса, обеспечен11е 

привлекательнос·ги депозитов. 

А.И. Полякова 
БГЭУ (Минск) 

ВОЗВРАТ НАЛОГОВ ДЛЯ ТУРИСТОВ 

Ка1ще путешествие за rранщу без покупок! И, конеЧI10 же, вместе с 
ценой товара уппачиваю·rея и налоги. Б соответствии с налоrовым зако· 

нодателъстnом ряда стран предусмотрено, Ч'l'О НДС обязаны платить 

тоJtько резиденты. На 11ражтике же яалоr уплач-ипают все покупате..1и. 

Чтобы у 1tRострапвъ1х туристов бЫJJа возможность воспользоваться: за· 
конпыми льготами, действует система наrазнвов Та.х Free Shopping. 
При покупке товаров за рубежом в специальных маrаз~.шах у участвую
щих этой системы (они помечены специальным значком) ecTh возмож· 
вость верnуть налог на добавлеицую стоимость, включеuный в цену ТО· 

вара. Сумма возврата может оказаться довольно ;шачительпой, так как 

ставка НДС в разв:ых страва.х колеблется от 3 до 25 % стонмостn товара, 
а в средnем составляет 18 % . Самая низкая ставка НДС - в Польше (на 
проду1<ты питания) - З % , а самая высокая - 11 Дании, Швецщ1 и Нор
вегшt (во все товары, кроме rrродуt<тов) - 25 о/о. В магазинах системы 
Тах Free Shopping сrродавец вместе с квитанцией об оплате товара выда· 
ет nокупаrелю чек Тах 1''ree. Он должен быть nрав1шьно оформлен в 
процессе покупки. Сумма покуnюt должна превышать установленn.ый 

длn щн1ноi't страны миmН4УN, товары должны быть вывезены в тeчeRlte 
определенного срока со дня покуrтки (от 30 дней до 3 Мt!сsщев), а при ue· 
ресечевин таможни на нем требуется поставить штnмrr. 

Даннал сuстема возврата nалогов бЬJJJa организована компанией 
Global Refand. Впервые система компенсации налогов ·1'Уристам была 
веедрена в Швеции о 1960-е 1'1'. В настоящее время в с11 теме участвуют 
37 стран Nнtpa. Компания осуществляет возмещение 11ностранв.ым ту
ристам НДС за nокуrши, совершенные за рубежом.. За свои усдуги ко~f-
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