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ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕХНОЛОГИЙ 
ИСКУССТВЕННОГО ИНТЕЛЛЕКТА 

НА РЫНКЕ НЕДВИЖИМОСТИ БЕЛАРУСИ

Рынок недвижимости — одна из ключевых отраслей экономики, 
обеспечивающая инвестиционную и социальную стабильность стра-
ны. На фоне цифровой трансформации он претерпевает изменения, 
связанные с внедрением технологий искусственного интеллекта 
(ИИ). ИИ сегодня становится важным инструментом повышения эф-
фективности оценки, управления и прогнозирования в сфере недви-
жимости. Его использование способствует росту прозрачности сделок, 
ускорению процессов и снижению издержек.

Современные ИИ-системы находят применение в нескольких на-
правлениях: интеллектуальная оценка объектов, анализ рыночных 
тенденций, управление активами и цифровое сопровождение сделок.

Наиболее значимым шагом в цифровизации белорусского рынка 
недвижимости стало внедрение в 2025 г. портала оценки рыночной 
стоимости квартир в Минске, созданного Национальным кадастровым 
агентством (НКА). Портал использует методы машинного обучения 
и  анализа больших данных для определения диапазона рыночных 
цен с учетом инфраструктуры, состояния объектов, локации и дина-
мики спроса. Алгоритм формирует ориентировочную стоимость на ос-
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нове статистики сделок, объявлений и кадастровых данных, предо-
ставляя пользователям доступ к достоверной информации онлайн [1].

Применение таких решений обеспечивает ряд экономических 
эффектов: сокращение временных затрат, повышение объективности 
анализа, снижение зависимости от субъективных оценок и формиро-
вание единой базы достоверных рыночных данных. Это способствует 
повышению инвестиционной прозрачности и укреплению доверия 
участников рынка.

Мировая практика показывает, что внедрение ИИ дает ощути-
мый экономический эффект. Например, исследование Morgan Stanley 
показало, что автоматизация около 37 % задач в секторе недвижимо-
сти США может привести к экономии примерно 34 млрд долл. США 
к  2030 г., главным образом за счет оптимизации управленческих, 
административных и сервисных функций. Кроме того, почти 49  % 
агентств недвижимости США зафиксировали снижение операцион-
ных расходов благодаря ИИ — в среднем до 15 % [2].

Эти данные свидетельствуют о высокой практической ценности 
ИИ, и белорусская практика, в свою очередь, демонстрирует зна-
чительный потенциал для достижения аналогичных результатов. 
В перспективе на основе уже существующих данных возможно раз-
витие систем автоматической оценки арендных ставок, прогнозирова-
ния спроса и инструментов поддержки инвестиционных решений. Та-
кие системы будут учитывать сезонные колебания, демографические 
изменения и инфраструктурные проекты, формируя точные рекомен-
дации для девелоперов, инвесторов и органов власти.

Успешная интеграция ИИ требует качественных данных, компе-
тентных специалистов и правовой базы по защите информации. При 
выполнении этих условий, как показывает мировая практика, искус-
ственный интеллект может стать ключевым драйвером трансформа-
ции рынка, создавая условия для устойчивого развития и баланса 
интересов участников.
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