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ПРОБЛЕМЫ ДЕВЕЛОПМЕНТА 
В РЕСПУБЛИКЕ БЕЛАРУСЬ

Развивающийся рынок недвижимости в Республике Беларусь 
требует внедрения особых правовых и управленческих методик при 
осуществлении и организации строительного бизнеса. Данные ме-
тодики начинают формироваться и активнее использоваться специ-
алистами в условиях современного рынка недвижимости. На данный 
момент можно встретить модифицированные европейские модели, 
адаптированные к условиям национального рынка. Связано это с тем, 
что основными девелоперами, действующими на рынке Республики 
Беларусь, являются зарубежные компании, связанные с инвести-
циями из ближнего и дальнего зарубежья. Возникающие проблемы 
с не устойчивостью рынка недвижимости и сложными административ-
ными процедурами при реализации строительных планов, а также 
сложности правоприменения действующего белорусского законода-
тельства компенсируются способностями рынка недвижимости и воз-
можной прибыльностью проектов. 

Следует отметить, что понятие «девелопмент» в законодательстве 
Республики Беларусь отсутствует. В то же время разработка граждан-
ско-правовых норм о строительной деятельности предполагает уста-
новление правовой природы данной деятельности как обособленного 
вида предпринимательства [1].

В настоящее время совокупность проблем, связанных с девелоп-
ментом коммерческой недвижимости, не является достаточно прорабо-
танной, учитывающей особенности современного этапа развития эконо-
мических отношений Республики Беларусь. Это первая предпосылка, 
вызывающая необходимость углубленного изучения деятельности рын-
ка девелопмента складской и коммерческой недвижимости в целом.

Основным барьером для освоения рынка коммерческой недвижи-
мости национальными и зарубежными девелоперами является то, что 
девелоперы выступают в качестве и инвестора, и подрядчика. 

Еще одна проблема — непрозрачность и низкая предсказуемость 
рынка коммерческой недвижимости. Реализацию проектов осложня-
ет и процесс получения различных разрешений, в частности оформле-
ние разрешительной документации и получения прав собственности 
на земельные участки. 

Основные факторы, препятствующие развитию девелопмента 
в Республике Беларусь: 

 ● отсутствие свободного земельного рынка;
 ● отсутствие необходимой правовой основы для земельного деве-

лопмента и девелопмента в целом;
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 ● наличие значительной асимметрии информации в отношении 
территорий или земельных участков, пригодных для девелопмента;

 ● отсутствие экономических моделей развития территорий;
 ● новизна бизнес-процессов земельного девелопмента и высокие 

административные барьеры, препятствующие их возникновению [2].
Таким образом, на рынке недвижимости существует ряд проблем, 

из-за которых происходит торможение развития рынка в целом. Не-
обходимо разработать систему мер по решению указанных выше 
проб лем.
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