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РЫНОК ЗАГОРОДНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ  
МИНСКОГО РАЙОНА И ТЕНДЕНЦИИ ЕГО РАЗВИТИЯ

Рынок загородной недвижимости — это сфера, где каждый объект инди-
видуален, он имеет как свои сильные, так и слабые стороны, которые влияют 
на его стоимость. Именно в этой специфичности и необходимости учитывать 
огромное количество моментов состоит сложность выбора и правильной оцен-
ки того или иного предложения. Уже многие годы пригороды привлекают вни-
мание тех, кто хочет выгодно вложить свои деньги. Ведь объекты недвижимо-
сти за городом были и остаются одними из самых перспективных вложений 
финансовых средств. 

По сравнению с городской недвижимостью рынок загородных предложе-
ний имеет ряд преимуществ: он дает возможность жить в экологически чистых 
районах, вдали от шума и суеты города. Отметить стоит и то, что проживание 
будет проходить в самых комфортных и современных условиях, ведь сегодня 
практически все коттеджные и дачные поселки имеют развитую инфраструк-
туру, налаженное водо- и газоснабжение.

Анализ ситуации на рынке загородной недвижимости Минского района 
показал, что за последние 10 лет количество предлагаемых объектов выросло 
в 3 раза и составляет 8 тысяч, по данным на осень 2022 г. [1].

Согласно данным Минского областного центра инвестиций и приватиза-
ции, стоимость 1 сотки земельного участка варьируется от 862 до 4553 рублей, 
средняя цена 1 сотки –– 1967 рублей.

По данным на осень 2022 г. на рынке загородной недвижимости представ-
лено 573 объекта, выставленных на продажу. Наиболее дорогие земельные 
участки — в Молодечненском, Логойском и Московском направлениях. Бюд-
жетные направления — Пуховичское, Мядельское и Слуцкое. Больше всего 
участков и домов на продажу было выставлено в Брестском, Молодечненском, 
Московском и Пуховичском направлениях (98, 92, 79, 61 объект соответствен-
но). Самыми малочисленными в отношении участков и дач стали Мядельское, 
Раковское и Логойское направления (43, 45, 31 объект соответственно). 

Уже три года подряд загородные дома дешевеют. три года назад престиж-
ные земельные участки стоили 100 тыс. дол. США, сейчас их можно купить за 
20–30 тыс. дол. США.

На рынке аренды, по данным на осень 2022 г., домов, коттеджей и дач, 
находящихся в 25–50 км от МКАД, представлено не было. Больше всего домов 
и дач для аренды выставлено в Логойском, Московском и Молодечненском на-
правлениях [1].

Рассмотрев три населенных пункта — Хатежино, Колодищи-2 и Лесковку, 
следует заметить, что в каждом населенном пункте проблемы разные: дороги, 
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транспортное сообщение, отсутствие социальной инфраструктуры и инженер-
ных коммуникаций.

Важнейшими направлениями развития загородной недвижимости являют-
ся строительство социального, энергоэффективного и технологически осна-
щенного жилья (умный дом), повсеместное возникновение таунхаусов, а также 
домов с собственным микроклиматом [2].
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